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Abstract

Das Projekt 2- ,Raumliche Entwicklungsplanung” st eine einsemestrige
Pflichtlehrveranstaltung an der Technischen Universitdt Wien im Rahmen des
Bachelorstudiums Raumplanung und Raumordnung. Inhalt des Projektes ist die praktische
Ausfihrung einer integrativen raumlichen Entwicklungsplanung flr eine vorgegebene
Region. Das Projekt 2 stellt einen Kerninhalt des Studiums dar, bei welchem die Kombination
der bislang im Studium erworbenen Fahigkeiten zur Anwendung gebracht werden.

Das vorliegende regionale Entwicklungskonzept ,Eine Region — Ein Zuhause” dient der
zukinftigen Entwicklung der Kleinregion Ebreichsdorf und ist in drei groRe Abschnitte
unterteilt.

Der erste Abschnitt des Konzeptes beinhaltet eine umfassende Analyse, welche
neben einem allgemeinen Uberblick tber die Region, die rdumlichen Strukturen,
die naturrdumlichen, demographischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen und
flachenbilanziellen Gegebenheiten in der Kleinregion untersucht.

Den Abschluss der Bestandsaufnahme bildet die SWOT-Analyse, die Starken, Schwachen,
Chancen und Risiken zusammenfasst und richtungsweisend fir den folgenden
Planungsabschnitt ist.

Darauf aufbauend folgt die Vision. Diese ist als Utopie zu verstehen und soll
veranschaulichen, wie sich das Planungsteam die Kleinregion in Zukunft vorstellt. Das
daraus entstandene Leitbild gibt die kiinftige Entwicklungsrichtung der Region vor. Anhand
von Zielen und Maflnahmen, welche sowohl detailliert beschrieben als auch in dem
beiliegenden Entwicklungsplan verortet werden, soll diese Entwicklung erreicht werden.

Den letzten Abschnitt des Konzeptes bildet das detailliert ausgearbeitete Leitprojekt, in
dem einzeln ausgearbeitete MaRRnahmen zu einem Gesamtprojekt geblindelt werden.
Dieses kann von der Kleinregion Ebreichsdorf als Handlungsempfehlung verstanden
werden, wie sich die Kleinregion in Zukunft ohne Konkurrenzdruck zwischen den einzelnen
Gemeinden, wirtschaftlich, sozial und kulturell entwickeln konnen.
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Wirversichern ehrenwértlich, die vorliegenden Inhalte dieses studentischen Projektes persénlich und eigensténdiqg erarbeitet
zu haben. Es wurden aufSer den angegebenen keine anderen Quellen herangezogen sowie jede Quelle gekennzeichnet.



Fachbereich Regionalplanung und Regionalentwicklung

Ass. Prof. Dipl.-Ing. Dr.techn. Thomas Dillinger
Univ.Ass. Dipl.-Ing. Edib Uruci

Fachbereich Soziologie

Senior Scientist Dipl.-Ing. Dr.-Ing. Gesa Witthoft

Fachbereich fiir Verkehrssystemplanung

Ass. Prof. Dipl.-Ing. Dr.techn. Michael Klamer

Institut fur Architekturwissenschaften

Senior Lecturer Dipl.-Ing. Arnold Faller

Fachberreich fiir Landschaftsplanung und Gartenkunst

Univ.Ass. Dipl.-Ing. Dr. Gisa Ruland

Externer Lehrbeauftragter

Univ.Lektor Dipl.-Ing. Andreas Hacker

Hauptbetreuung - Gruppe 6

Fachbereich Regionalplanung und Regionalentwicklung
Univ.Ass. Dipl.-Ing. Edib Uruci

Betreuerteam

Technische Universitat Wien
Department fiir Raumplanung
Regionalplanung und Regionalentwicklung

region

Technische Universitat Wien
Department fiir Raumplanung
Soziologie

isra

Technische Universitat Wien
Department fiir Raumplanung
Verkehrssystemplanung

Ivs




Inhaltsverzeichnis

Abstract
Studierende
Betreuerteam
Inhaltsverzeichnis

(o) N 02 IR S OV}

I. Analyse

1. Einfiihrung
Einflhrung
Gemeindeportrait
Strukturkarte

2. Blick in den Raum
Lage im Raum
Geschichte

Fazit

3. Instrumente der Planung
Planungsinstrumente

Zentrale Orte

Akteurlnnen

Kooperation

Fazit

4. Naturraum
Freiraum

Fauna und Flora
Naturschutz
Gewasser

Fazit

14
16
18

22
25
26

28
30
32
33
34

36
38
39
40
42



5. Bevélkerung
Bevolkerungsentwicklung
Bevolkerungsprognose
Migration

Haushalte
Wohnraumausstattung
Wohnsitze

Fazit

6. Siedlungsstruktur
Dauersiedlungsraum
Siedlungsraum
Bevolkerungsdichte
Siedlungsmorphologie
Siedlungsentwicklung
Fazit

7. Flachenbilanz
Baulandreserven
Baulandbilanz
Wohnbaulandszenarien
Betriebsflachenprognose
Fazit

44
46
48
49
50
51
52

54
55
56
57
58
60

62
64
66
70
72

Inhaltsverzeichnis

8. Mobilitat
Strallennetz
Pendlerstrome
Zeitkarte
OPNV Netz
OPNV Taktung
Fazit

9. Soziale Infrastruktur
Bildung und Gesundheit
Freizeit und Kultur

Fazit

10. Wirtschaft
Gewerbegebiete
Wirtschaftsstandorte
Wirtschaftssektoren
Erwerbstatige
Erwerbsstrukturen
Arbeitsstatten
Landwirtschaft

Fazit

11. SWOT
SWQOT Analyse
SWOT Karte

74
76
78
79
81
82

84
86
88

90
91
92
94
95
96
97
98

100
101



Inhaltsverzeichnis

Il. Vision und Leitbild

Ausgangslage
Methodik
Vision
Leitbild

Ill. Mafinahmen

Mafhahmenbaum
Maflnahmenibersicht
Einflhrung
Mafhahmenbubble
Dach

Wohnbereich

Arbeitsbereich

AuBenbereich

104
105
106
107

112
113
114
115
116
138
148

158

IV. Leitprojekt

Einleitung

Einflhrung
Herausforderungen
Auswirkungen auf die Flache

Folgen der Flacheninanspruchnahme

Baulandbedarf
Konflikt

Ziele
Umsetzung

Interkommunales Flachenmanagement

Aufgaben
Akteurlnnen
Ziele
Vorteile

Projektablauf

Kooperationsmodelle
Kleinregionsverein
Flachenmanagement GmbH

Instrumente
Einflhrung
Datenbank
Flachenbewertung

178
179
180
181
182
182
182
183

184
184
184
185

186

188
188
188

189
189
189
190



Grindung einer GmbH
Organe
Generalversammlung
Aufsichtsrat

Geschéaftsfihrerin

Interkommunaler Betriebsflachenpool
Notwendigkeit

Verortung

Vorteile

Umsetzung

Interkommunaler Wohnflachenpool
Notwendigkeit
Vorteile

Umsetzung

Ausgleichsflichenpool und Okokonto
Notwendigkeit
Vorteile

Umsetzung
Aufgaben der GmbH

Resumée

192
193
193
193
193

194
194
194
196
196

198
198
198
198

199
199
199
200
201

202

V. Verzeichnis

Abbildungsverzeichnis
Quellenverzeichnis

Inhaltsverzeichnis

206
218






I. Analyse






L |

INFUHRUNG

Abb.1.1.0



Einfldhrung

Kleinregion Ebreichsdorf

Gemeindeflache: ~ 190 km?
Einwohnerlnnenzahl: ~ 30.000
Einwohnerlnnendichte: 157 EW/km?
Vereinsobmann: Wolfgang Kocevar

Abb. I.1.1 Gemeindeportrait



Eine Vielzahl der niederdsterreichischen Gemeinden
ist aus verwaltungs- und arbeitstechnischer Sicht sehr
kleinteilig strukturiert, wodurch Ubergeordnete Aufgaben
nicht optimal erfillt werden kénnen. Deshalb kdnnen
sich seit 1980 in Niederosterreich Gemeinden zu einer
Kleinregion zusammenschliefen. Heute sind 87% der
Gemeinden Niederosterreichs Mitglied der Kleinregionen.
Die Entscheidung zur Teilnahme an der kleinregionalen
Zusammenarbeit ist jeder Gemeinde selbst Uberlassen.

DieZieledesZusammenschlussesbenachbarter Gemeinden
in Kleinregionen sind, Aufgaben und Herausforderungen
gemeinsam und effizient zu |6sen. Dabei sind gemeinsame
Visionen und Leitbilder zur Minderung von Konkurrenz
und zur Starkung der regionalen ldentitat essentiell. Durch
gemeinsame Projekte und raumliche Planung kann die
interkommunale Kooperation von den Synergieeffekten
profitieren. Das Subsidiaritatsprinzip der Gemeinden wird
dabei weiterhin beibehalten.

Einflihrung

Die Kleinregion liegt in einer der am starksten vom
Bevolkerungswachstum betroffenen Regionen
Niederosterreichs. Die zusammenhangenden Gemeinden
der Region missen sich deshalb in der Zukunft ahnlichen
Herausforderungen und Problemen stellen.

Im Oktober 2015 hat sich die Kleinregion Ebreichsdorf von
funf (Ebreichsdorf, Mitterndorf an der Fischa, Reisenberg,
Seibersdorf und Pottendorf) um nochmals funf auf zehn
Gemeinden (Blumau-NeuriBhof, Tattendorf, Teesdorf,
Trumau und Oberwaltersdorf) erweitert, um in Zukunft
gemeinsam Konzepte und Planungen umzusetzen. Fir
die Kleinregion gibt es bislang noch kein ganzheitliches
kleinregionales Entwicklungskonzept an dem sich die
zukinftige Entwicklung orientiert.

Entwicklungskonzept  soll  zum
Entscheidungsgrundlage und
Handlungsempfehlung sowie eine Diskussionsbasis fir die
Akteurinnen der Kleinregion Ebreichsdorf bieten.

Das Kleinregionale
einen eine fundierte



Gemeindeportrait

Die folgenden Abbildungen stellen die jeweiligen Zusatzlich wird anhand der Bilder eine pragende

Mitgliedsgemeinden, alphabetisch gegliedert, Bestandssituation beziehungsweise ein typisches
anhand wichtiger Eckdaten wie Gemeindeflache, Merkmal der jeweiligen Gemeinde visualisiert.
Einwohnerlnnenzahl, Einwohnerlnnendichte

sowie der Hohe in Meter Uber Adira (m G.A.) dar.

Ebreichsdorf

Gemeindeflache: 43,2 km?
Einwohnerlnnenzahl: 10.654
Einwohnerlnnendichte: 247 EW/km?
Hohe: 202 m ii. A.

Blumau-NeuriBhof
Gemeindeflache: 4,33 km?
Einwohnerlnnenzahl: 1.826
Einwohnerlnnendichte: 422 EW/km?
Hohe: 240 m . A.

Abb. I.1.2 Blumau-NeuriRhof

Oberwaltersdorf

Gemeindeflache: 13,57 km?
Einwohnerlnnenzahl: 4.345
Einwohnerlnnendichte: 320 EW/km?
Hohe: 214 m ii. A.

Mitterndorf an der Fischa
Gemeindeflache: 10,78 km?
Einwohnerlnnenzahl: 2.417
Einwohnerlnnendichte: 229 EW/km?
Hohe: 186 m (. A.

Abb. I.1.4 Mitterndorf an der Fischa Abb. I.1.5 Oberwaltersdorf



Abb. I.1.6 Pottendorf

Abb. 1.1.10 Teesdorf

Pottendorf

Gemeindeflidche: 39,76 km?
Einwohnerlnnenzahl: 6.817
Einwohnerlnnendichte: 171 EW/km?
Hohe: 218 m (. A.

Seibersdorf

Gemeindeflache: 20,19 km?
Einwohnerlnnenzahl: 1.448
Einwohnerlnnendichte: 72 EW/km?
Hohe: 186 m ii. A.

Abb. 1.1.9 Tattendorf

Teesdorf

Gemeindeflache: 7,3 km?
Einwohnerlnnenzahl: 1.761
Einwohnerinnendichte: 241 EW/km?
Hohe: 235 m ii. A.

Abb. 1.1.11 Trumau

Gemeindeportrait

Reisenberg

Gemeindeflache: 17,81 km?
Einwohnerlnnenzahl: 1.654
Einwohnerlnnendichte: 93 EW/km?
Hohe: 194 m Q. A.

Tattendorf

Gemeindeflidche: 14,34 km?
Einwohnerlnnenzahl: 1.448
Einwohnerlnnendichte: 101EW/km?
Hohe: 226 m ii. A.

Trumau

Gemeindeflache: 18,56 km?
Einwohnerlnnenzahl: 3.630
Einwohnerlnnendichte:196 EW/km?
Hohe: 202 m ii. A.




Strukturkarte

Wiener Neustadt

Abb. 1.1.12 Strukturkarte der Kleinregion
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Bei der Strukturkarte handelt es sich um eine planerische
Methode, auf derer wesentliche raumprdgende Elemente
und Strukturen sowie funktionale und rdaumliche
Verflechtungen dargestellt sind. Dabei steht nicht die
formale und maRstabsgerechte Verortung von Elementen
im Vordergrund, sondern vielmehr das Aufzeigen

schematisch dargestellter Strukturen.

Betrachtet man die Abb. 1.1.12, fallt sofort auf, dass sich die
Kleinregion inmitten von zwei grof¥flachigen Naturraumen
befindet. Zum einen der Wiener Wald im Westen, der
das Nordostende der Alpen darstellt, zum anderen das
Leithagebirge im Osten, das sich Uber die Landesgrenze
zwischen Niederosterreich und Burgenland erstreckt.
Auch ist die Region im Westen von mehreren regionalen
Zentren umgeben, die mittels einem nordstdlich
verlaufenden hochrangigen StraRen- sowie Schienennetzes
miteinander verbunden sind. Dies ldsst auf eine starke
funktionale Verflechtung zwischen Siden und Norden
schlieRen. Die Verkehrsverbindung zwischen Ost und West
beschrankt sich auf ein niederrangiges Strallennetz, was
auf eine schwachere Wechselbeziehung hindeutet.

Strukturkarte

Das Planungsgebiet wird von zahlreichen von Sidwesten
kommenden Flissen Richtung Nordosten durchzogen.
Dabei fallt auf, dass sich die Siedlungsstruktur der
Gemeinen Teesdorf Tattendorf, Oberwaltersdorf sowie
Trumau stark an der Flussrichtung orientiert. Auch die
Siedlungsentwicklung von Mitterndorf an der Fischa folgt
dieser Entwicklung. Der Siedlungsraum der Gemeinde
Ebreichsdorf zeigt eine nordstdliche Orientierung.

Des Weiteren sind grofflachige Ackerflachen zu erkennen,
die sich Uber das gesamte Planungsgebiet erstrecken. Im
Westen und Osten sind aullerdem zusammenhangende
Weinbaugebiete zu erkennen, die sich Uberwiegend
in Siedlungsndhe befinden. Im Siden befindet sich ein
militarisches Sperrgebiet, das Uberwiegend bewaldet ist.









Lage im Raum
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Abb. 1.2.1 Verwaltungsgrenzen Osterreich
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Abb. 1.2.2 Verwaltungsgrenzen Niederosterreich
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Abb. 1.2.3 Verwaltungsgrenzen Baden

Lage der Kleinregion in Osterreich

Die Kleinregion Ebreichsdorf liegt im sUd-6stlichen
Teils Niederdsterreichs und liegt rund 80 km von der
Landeshauptstadt St.Poten entfernt und rund 30 km
stdlich von Wien. Mit 19.186 km? ist Niederdsterreich
das flachenmalig grolSte Bundesland und mit 1.653.419
Einwohnerinnen das zweitgroRte Bundesland Osterreichs.
Die Gemeinden Pottendorf und Seibersdorf teilen sich im
Stden der Kleinregion die Landesgrenze mit Burgenland.

Lage der Kleinregion in Niederdsterreich

Das Planungsgebiet gliedert sich vollstandig in den Bezirk
Baden ein. Der aus 30 Gemeinden bestehende Bezirk
bildet den einwohnerstarksten Bezirk Niederosterreichs.
Er |dsst sich grundsatzlich in einen higeligen westlichen
und einem flachen &stlichen Bereich gliedern, dessen
Grenze die sogenannte Thermenlinie bildet.

Lage der Kleinregion im Bezirk Baden

Die Kleinregion liegt im Osten des Bezirkes Baden und
besteht aus 10 Gemeinden. Mit 36.053 Einwohnerlinnen
reprasentiert die Region knapp ein flnftel des Bezirks
Baden. Flachenmalig nimmt die Kleinregion mit rund 183
km? ein viertel der Flache des Bezirks Baden ein.
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Abb. 1.2.4 Vierteln Niederosterreich
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Abb. 1.2.5 LEADER Region

Lage im Raum

Viertel Niederdsterreich

Niederosterreich wird grundsatzlich in Viertel gegliedert (siehe Abb. 1.2.4),
wobei sich die aktuellen Verwaltungsgrenzen nicht unbedingt an diese
historische Grenzziehung halten. Diese Unterteilung stammt noch aus Zeiten
der Monarchie und benennt die Viertel nach Erwerb und Nutzungsart. Seit der
Einfihrung der politischen Bezirke 1868 besitzen die Vierteln keine rechtlichen
Grundlagen mehr, werden jedoch im alltaglichen Sprachgebrauch haufig
benutzt. Dazu zahlt das Waldviertel im Nord-Westen, Weinviertel im Nord-
Osten, das Mostviertel im Std-Westen sowie das Industrieviertel innerhalb
dessen sich die Kleinregion befindet. Das Industrieviertel wurde in der
Monarchie als das Viertel unter dem Wienerwald bezeichnet.

LEADER Regionen

Bei LEADER (Liaison entre actions de développement de |‘économie rurale”
= dt. ,Verbindung zwischen Aktionen zur Entwicklung der landlichen
Wirtschaft”) handelt es sich um ein EU-kofinanzierte FordermalRnahme fir die
Entwicklung landlicher Regionen unter Einbindung der lokalen Bevolkerung. In
Niederosterreich existieren derzeit 18 LEADER - Regionen, die rund 91 % der
Landesflache und 500 der 573 Gemeinden umfassen (vgl. www.noe.gv.at).
,Die LEADER-Region muss ein zusammenhangendes Gebiet umfassen, das
geographisch, wirtschaftlich und sozial eine homogene Einheit bildet und
Uber ausreichend Humanressourcen, finanzielle Mittel und wirtschaftliches
Potenzial flr eine nachhaltige regionale Entwicklung verfligt. Die LEADER
Methode kann nur im landlichen Raum erfolgen. Stadte und Gemeinden mit
Uber 30.000 Einwohnerlnnen sind daher ausgenommen. Ein LEADER-Gebiet
soll mindesten 10.000 Einwohnerinnen und maximal 150.000 Einwohnerlnnen
umfassen” (ebd.).

Derzeit ist keine Gemeinde der Kleinregion Mitglied einer LEADER-Region. Die
Kleinregion wirde sich jedoch von den Kriterien als eigenstandige LEADER-
Region eignen.



Lage im Raum

Klagenfurter Becken

I Mittlere und westliche Nordalpen

Nordliches Alpenvorland

I8 Nordliches Granit- und Gneishochland
Pannonische Flach- und Hugellander

I Sidalpen

Abb. 1.2.6 Naturraumzonen in Osterreich
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Die Kleinregion Ebreichsdorf liegt in der
pannonischen Tiefebene. Diese wird im Osten
durch die Karpaten (Sud - Slowakei, West -
Ukraine, West- Rumanien), im Siden durch
das Balkangebirge (Nord-Serbien), im Westen
von den Dinarischen Alpen (Ost -Kroatien)
sowie im Nord - Westen von den &stlichen
Auslaufern der Alpen begrenzt. Diese grole
Region weist ein relativ einheitliches Klima auf.
Da Mitteleuropaim Bereich der Westwindzone
liegt, verlieren die vom Atlantik kommenden
Wetterfronten an Intensitdt und bieten
der Region nur noch wenig Niederschlag.
Zusatzlich sorgt die niedrige Seehbéhe fir
ein typisches kontinentales Klima mit einer
durchschnittlichen Temperatur im Januar von
knapp unter 0° Celsius. Diese Kombination
flhrt zu sehr heilen und trockenen Sommern
(vgl. wetter.tv).

Der pannonische Raum Osterreichs umfasst
das higelige Weinviertel, das Wiener Becken
sowie das Nord- und Mittelburgenland und
ist mit 9500 km? (11,3%) der drittgroRte
Naturraum  Osterreichs.  Charakteristisch
ist wiederum das milde Klima (Zone um
den Neusiedlersee weist die hochste
Jahresmitteltemperatur ~ Osterreichs  auf),
sowie der hohe Anteil an Ackerflachen (55- 60
%) (Sauberer/ Grabherr/ Moser 2008: 26).

Die  Kleinregion liegt im  sudlichen
Wiener Becken. Dieses gliedert sich in 4

Kleinlandschaften.

Sudlich der Donau schliel3t das Platten- und
Higelland (Schotterplatten) an, das vorallem
fruchtbares Acker- und Weinbauland bietet.
Im Siden der Schotterplatte schliefit die
Feuchte Ebene an, die sich raumlich mit
der Mitterndorfer Senke Uberlappt. Diese
reicht im Stdden bis nach Ebreichsdorf sowie
im Osten nach Mitterndorf an der Fischa.
Die Bdden eignen sich gut fur Acker- und
Obstanbaugebiete.

Im Westen befindet sich entlang der
Thermenlinie eine Randzone, die vorallem
vom Weinbau gepragt ist.

Die sUdlichste Kleinlandschaft des Wiener
Beckens ist die sogenannte ,trockene Ebene”.
Der Name hat den Ursprung darin, weil das
Gebiet von den Flissen Schwarza und Piesting,
sowie unterirdisch von der Mitterndorfer
Senke entwassert wird.



Das Quellgebiet mit seiner guten Wasserqualitat
und den zahlreichen Gewassern, wie in der
Vischerkarte aus dem 17. Jh. (siehe Bild 1) zu
sehen ist, war vermutlich schon zu romischer
und keltischer Zeit Anziehungspunkt fur
die Besiedelung. Die ersten schriftlichen
Erwahnungen der Gemeinden in der Kleinregion
fanden etwa zwischen dem 11. und 13. Jh.
statt  (vgl www.heimatmuseum-ebreichsdorf.
com). Ursprung der Besiedelung war in vielen
Fallen eine Kirche oder eine Burg, die zu
Verteidigungszwecken erbaut wurde. Ein Beispiel
einer solchen Wehranlage ist das Pottendorfer
Schloss, zu sehen auf Bild 2 von 1672. So wurde
der Fluss Leitha ab dem Mittelalter wiederholt zur
Grenz- und Kampflinie gegenltber Eroberungen
aus dem Osten. Auf Bild 3 (um 1873) kann man
die verstarkte Siedlungsentwicklung entlang der
Leitha erkennen, die sich trotz der Risiken und
Barrierewirkung des Flusses um die Wehrbauten
entwickelten.

2) Wasserburgen und -schlésser

1) Quellenreiches Siedlungsgebiet

Umdas13.Jh.bildeten wiederum die Wehrburgen

Pottendorf ~ und  Ebreichsdorf  zusammen
mit Ebenfurth im Slden eine erfolgreiche
Verteidigungsfront  gegentber Ungarn (vgl

www.burgen-austria.com). Nach Kampfen und
kriegerischen Ubernahmenim 17. und 18. Jh. war
das Grenzgebiet wirtschaftlich stark geschwécht.
Erst der Ausbau der Spinnereien und Webereien
an den zahlreichen Bachen der Region brachte
den notwendigen Aufschwung. Der Hohepunkt
der Textilproduktion vollzog sich im Verlauf
des 20. Jahrhunderts. Neben den groRen und
umsatzkraftigen Fabriken der Textilindustrie
wie die Pottendorfer Baumwollspinnerei und
Zwirnerei um 1900 (siehe Bild 4), siedelten
sich  nach und nach auch Betriebe der
Lebensmittelverarbeitung in der Region an
(siehe Landegger Zuckerfabrik um 1900 auf dem
heutigen Pottendorfer Gemeindegebiet, Bild 5).

3) Umkampfte Grenzregion

4) Industrielle Textilproduktion

Geschichte

Zu diesem Zeitpunkt wurden auch zahlreiche
Arbeitersiedlungen, wie beispielsweise in
Pottendorf nahe der ehemaligen Textilindustrie
gebaut (vgl. Heimatmuseum Pottendorf). Viele
Produktionsstatten waren noch bis Mitte des 20.
Jh. in Betrieb. Nach dem Wegfall der Industrien
und mitdem Zeitalter der Mobilisierung begannen
die Gemeinden zunehmend zu Pendlersiedlungen
zu werden, von denen aus die Bewohnerlnnen
taglich zu ihren Arbeitsstatten fahren konnten.
Durch den Ausbau der neuen Sidstrecke der
Pottendorfer Linie wird die Kleinregion zuklnftig
noch besser mit Wien und auch international
vernetzt sein (vgl. OBB Infrastruktur AG, 2014)
(siehe Bild 6).

= e,
6) Lage in der Vernetzten

5) GroRbetriebliche Metropolregion

Lebensmittelverarbeitung

Abb. 1.2.8 Zeitstrahl in Bildern
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Fazit Blick in den Raum

Die Kleinregion Ebreichsdorf liegt stdlich der Grofsstadt Wien, im direkten Umfeld der Stddte
Baden, Eisenstadt und Wiener Neustadt. Die supranationale Metropolregion Wien-Bratislava
prégt in einem hohen Ausmafs die derzeitigen Entwicklungen der Kleinregion. Die Lage in
diesem wirtschaftlich florierenden und stetig wachsenden Umfeld bietet der Region nicht nur
die Chance zur Ausschopfung bislang ungenutzter Potentiale, sondern stellt sie gleichzeitig
auch vor grofse Herausforderungen. Der Zuzug von Menschen aus dem Umland wie auch der
Grofsstadt fiihrt zu einem nach wie vor ansteigenden Bevdlkerungswachstum. Damit bietet
sich wiederum ein grofSes Arbeitskriftepotential und die Chance fiir wirtschaftliches Wachstum
durch Betriebsansiedelungen. Die Konsequenz ist jedoch auch ein starkes Siedlungswachstum
und vermehrter Pendlerverkehr, da ein Grofsteil der in der Region lebenden Menschen in Wien
arbeitet. Die Verdréngung der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung ist die Folge. Der
eingeleitete Strukturwandel erfasst simtliche Bereiche des gesellschaftlichen Lebens und den
Verlust einer identitdtsstiftenden Struktur, wie sie noch in der Zeit der grofsen Textilfabrikation im
20. Jahrhundert und bis heute in Form der dominierenden dérflich-landwirtschaftlichen Pridgung
bestand. Dies muss durch (berértliche Strategien aufgefangen werden.






Planungsinstrumente

Abb. 1.3.1 Planungsinstrumente




Fir zukdnftige Planungen ist das Wissen Uber die
rechtlichen Rahmenbedingungen, bestehende
Konzepte sowie Zustandigkeiten unabdingbar.
Deswegen gibt die Abb. 1.3.1 einen Uberblick
Uber die bestehenden informellen und formellen
Planungsdokumente, die fir die Kleinregion
bedeutsam sind.

Grundsatzlich lasst sich die Kompetenzverteilung
auf die Ebenen Europdische Union, Bund, Lander,
Regionen und Gemeinden aufteilen. Dabei kommen
der EU sowie dem Bund keine formalen Kompetenzen
der Raumordnung zu. Die Europaische Union hat
jedoch durch das Beschlieen von Richtlinien und
Verordnungen wie zum Beispiel der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie raumwirksame Bedeutung.

Die Kompetenzen des Bundes werden in Art. 10
- 12 B-VG erlautert, wobei die flr die Raumplanung
bedeutendsten das Forstwesen, Eisenbahnen,
Denkmalschutz und das Wasserrecht darstellen.
Des Weiteren wird von der Osterreichischen
Raumordnungskonferenz (OROK) alle zehn Jahre
das  Osterreichische =~ Raumentwicklungskonzept
(OREK) veroffentlicht, das trotz des unverbindlichen
Charakters groBen Einfluss auf alle weiteren
Planungsebenen nimmt.

Planungsinstrumente

Die formale Kompetenz der Raumplanung liegt
laut Art. 15 (1) B-VG bei den Ldndern, sofern sie
nicht ausdrtcklich in der Bundesverfassung dem
Bund zugesprochen sind. Dabei wird innerhalb des
Niederosterreichischen Raumordnungsgesetzes der
rechtliche Rahmen fiir die Uberoértliche und ortliche
Raumplanung festgelegt.

Laut NO-ROG 2014 §& 10 (1) sind fir jene Teile
des Landes regionale Raumordnungsprogramme
aufzustellen, in denen dies zur planvollen regionalen
Entwicklung notwendigist. Dabeiist flr die Kleinregion
Ebreichsdorf das regionale Raumordnungsprogramm
Stdliches Wiener Umland von groRter Bedeutung, da
ortliche Planungen mit den darin festgelegten Zielen
nicht in Konflikt stehen durfen.

Nach Art. 118 (1) B-VG ist der Wirkungsbereich der
Gemeinden ein eigener und ein vom Bund oder
Land Ubertragener. Die von den Gemeinden zu
besorgenden Angelegenheiten werden in Abs. (3)
erlautert, wobei die fir die Raumplanung wichtigsten
Bereiche die ortliche Baupolizei sowie die Verwaltung
der Verkehrsflachen sind.



Zentrale Orte
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Abb. 1.3.2 Zentrale Orte der Kleinregion



Im folgenden Punkt der Analyse werden die
zentralen Orte der Region sowie die Innen- und
Aullenwirkung von zentralen Orten und zentralen
Einrichtungen in der Region untersucht.

Allgemeines Ziel des Systems der zentralen Orte
ist es, nach §1 ROP Zentrale Orte (Abs. 1), der
gesamten Bevdlkerung alle Arten von zentralen
Einrichtungen innerhalb zumutbarer Entfernun-
gen sicherzustellen. Die zentralen Orte funktio-
nieren aufgrund des héheren Angebotes. Nicht
jede Gemeinde muss alle Versorgungsstufen,
wie zum Beispiel weiterfihrende Schulen oder
Krankenhauser erbringen. Es reicht aus, die
Grundversorgung der Bevolkerung zu sichern
und infrastrukturelle Einrichtungen in zentralen
Orten einzurichten. Manche Orte versorgen die
umliegenden Gemeinden Uber die BedUrfnisse
der eigenen Bevolkerung hinaus.

o Zentraler  Ort:  zusammenhadngendes
Siedlungsgebiet oder benachbarte Hauptorte,
versorgt die eigene Bevolkerung und die der
umliegenden Gemeinden

. Zentrale Einrichtungen: offentliche und
private Einrichtungen, die der Bevdlkerung Guter
und Dienstleistungen anbieten.

. Zentralortlicher  Einzugsbereich:  Der
Bereich aus dem die Bevolkerung des Umlands
zentrale Einrichtungen des zentralen Ortes in

Anspruch nimmt.

Jeder zentrale Ort hat neben seinem
stufenspezifischen Einzugsbereich auch Bereiche
auf untergeordneten Stufen und das Profil eines
allgemeinen Standortes.

. Allgemeiner Standort flir zentrale
Einrichtungenistdasbaulichzusammenhangende
Siedlungsgebiet, das innerhalb der Gemeinde
die Funktion des Hauptortes erflllt und
zentrale Einrichtungen der Grundversorgung
hauptsachlich fur die Gemeindebevolkerung
aufweist.

. Die Stufen der zentralen Orte bauen sich
Uber die Versorgungsstruktur und Erreichbarkeit
hierarchisch auf.

In der qualitativen Analyse in der Kleinregion
wird festgestellt, dass die Kleinregion kein
zusammenhdngend funktionierendes System
zentraler Orte ist und auch von der Bevolkerung
nicht als solches wahrgenommen wird. Diese
Annahme wurde durch die Analyse der zentralen
Einrichtungen im System der zentralen Orte und

Zentrale Orte

der VerknUpfung der Mobilitdt in der Region
bestatigt. Das liegt daran, dass der Einzugsbereich
von Baden mit der Funktion von Ebreichsdorf
konkurriert, und die Bevolkerung, um zentrale
Einrichtungen zu nutzen, in die stadthierarchisch
hoherliegende Zentren Baden (IV) oder Wien (VI)
ausweicht. Vor allem die Gemeinden Teesdorf,
Tattendorf, Oberwaltersdorf und Trumau nutzen
Baden als Versorgungszentrum.

Die Gemeinden Teesdorf, Tattendorf und Blumau
NeuriBhof verfligen Uber keinerlei Einstufung
der zentralen Orte. Die Bevdlkerung muss fiir die
Inanspruchnahme von Versorgungsleistungen
auspendeln.



AkteurInnen

Abb.l.3.3 Akteurinnen

Interessensvertreterinnen
-Landeskammern
Gewerkschaftsbund NO
Landwirtschaftskammer NO
Arbeiterkammer NO
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-Volksschulen
-Hauptschulen
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-Neue-Mittelschulen
-Realgymnasium ,Don Bosco”
-VHS Ebreichsdorf




Dieses stark vereinfachten Akteursgrafiken (Abb.
[.3.3, Abb. 1.3.4) sollen einerseits die Fille an zu
Beteiligenden bei der Konzeption, als auch die
aktuellen Wechselwirkungen zwischen diesen,
darstellen.

Um dabei mdglichst Ubersichtlich zu bleiben,
wurden die Akteurlnnen in Gruppen geclustert,
welche verschiedenste Funktionen, Meinungen
und Interessen beinhalten konnen.

Es ist wichtig im Kleinregionalen
Entwicklungskonzept ~ moglichst  far  alle
Nutzerinnen und Akteurlnnen zu planen und
diese auch so oft wie moglich in den Prozess
einzubeziehen. So erhoéht man die Akzeptanz
flr zuklnftige Projekte und kann das richtige
Angebot fir bestehende Nachfragen schaffen.

Politik&Verwaltung

Interessensvertreterinnen

)

Abb. 1.3.4 Akteursverbindungen
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Bildungseinrichtungen

Kooperation

Ein Gemeindenzusammenschluss hat den
Zweck eine Plattform flir gemeinsame Vorhaben
und Projekte zu bieten. In der Kleinregion
Ebreichsdorf existiert momentan bereits ein
gemeindelUbergreifendes Projekt, die Klima und
Energieregion Ebreichsdorf.

Allgemeine Ziele einer solchen Modellregion
werden in diesem Projekt bereits umgesetzt.
Dies sind unter anderem eine gemeinsame
Positionierung  zum  Thema  erneuerbare
Energien, Energieeffizienz und Mobilitdt. Dieses
thematische  Umsetzungskonzept formuliert
zukunftsorientierte Ziele und MaRRnahmen.

In diesem Projekt wird unter anderem die
Bevolkerung miteinbezogen und in  Fragen
zu einem energieeffizienten Leben beraten.
Unternehmen werden auf ihren Ausbau mit
erneuerbaren Energien untersucht sowie eine
energetische Analyse der 6ffentlichen Gebadude
durchgefihrt.

Kooperationen werden gefordert, und die Klima
und Energieregion ist nur eines von vielen
kooperationsfahigen moglichen Projekten.
Weitere Kooperationen konnten in
Themenfeldern wie zum Beispiel Verwaltung,
Blrgerservice, Gesundheit, Soziales und
Arbeitsmarkt entstehen.



Fazit Instrumente der Planung

Die Gemeinden der Kleinregion unterliegen einer Reihe formeller und informeller
Planungsinstrumente, die die Rahmenbedingungen fiir die weitere Entwicklung der Region und
der Gemeinden beeinflussen. Auflerdem hat jede einzelne Gemeinde durch die, in Osterreich
relativ grofse, hoheitliche Planungskompetenz mehrere Instrumenten zur Verfiigung, um auf
der ortlichen Planungsebene zukiinftige Entwicklungen zu beeinflussen. Durch die Bildung
einer Interessensgemeinschaft in Form des kleinregionalen Vereins kénnen Handlungsansdtze
fiir gemeinsame Herausforderungen Uberregional erarbeitet werden. Die Anwendung von
Instrumenten, die die Interessen mehrerer Gemeinden biindeln, kann durch Kooperationen
und gemeinsamen Projekten zusdtzlich eine Vernetzung der Gemeinden herstellen. Ein
Zusammenschluss auf kleinregionaler Ebene kann somit durch die Koordination értlicher
formeller Kompetenzen und gemeinsamer (berértlicher Leitbilder zu einer Wertegemeinschaft
werden, in der sich Ziele und Grundsdtze effizient und nachhaltig umsetzen lassen.






Freiraum Uberregional

Abb. 1.4.1 Freiraum Uberregional

24Ikm A

Aus einem groleren MaRstab betrachtet, ist
deutlichzuerkennen, dassdie Freiraumstrukturen
der Kleinregion im Vergleich zu den ostlich und
westlich gelegenen Grinraumen (Leithagebirge,
Wienerwald) tUberwiegend durch Ackerflachen
gekennzeichnet sind.

Die aus den Donau — Auen entspringenden
Griunzlge ziehen sich vom Nordosten Richtung
Stdwesten der Kleinregion und stellen in
Kombination mit den Flusslaufen prdagende
naturraumliche Elemente dar. Vor allem
die Nahe zu groRer-raumigen Grin- und
Naherholungsrdumen wie z. B. der Wienerwald,
das Leithagebirge und der Neusiedlersee haben
Einfluss auf die Frei- und Grlinraumqualitat der
Kleinregion.

Legende
- Bundeslandgrenze
—— Kleinregionsgrenze
Siedlungsraum
Bl Stadtische Griinflache
Ackerflache
Weinbau
Landwirtschaft, Weide / Wiese
| Landwirtschaft, natirliche Vegetation
[ Laubwald
B Nadelwald
Mischwald, Wald-Strauch Ubergang
[ Sumpfgebiet
|| Stehendes Gewasser
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771 halboffentlicher Grinraum
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Abb. 1.4.2 Freiraum Kleinregion

Freiraum Kleinregion

Die Region Ebreichsdorf weist sehr heterogene
naturrdumliche Strukturen auf und ist grofiten
Teils mit Grlnraum bedeckt ist, der jedoch
vorwiegend fir land- und forstwirtschaftliche
Zwecke (Raps-, Kartoffel-, Weizen-, Kirbis-,
Maisanbau, Viehhaltung) verwendet wird und
von Privatpersonen besessen wird. Somit kann
dieser nicht von der Bevolkerung genutzt werden.
Offentlicher Griinraumin Formvon Parks, ist so gut
wie gar nicht vorhanden, was ein klares Zeichen
dafir ist, dass der Grofteil der Bevdlkerung sich
eher im eigenen Garten aufhalt, als sich an einen
offentlichen Ort zu begeben. Das ist wiederum
auf die mangelnde Aufenthaltsqualitdt zentraler
Platze und Grinraume zurickzufthren.

Der GroRteil der Wasserflachen ist nur privat
zuganglich, jedoch gibt es in der Gemeinde
Trumau einen Badeteich, der fiir die Offentlichkeit
vorgesehen ist, aber nur eine Kapazitdt von
maximal 400 Personen umfasst und somit nicht
die Beddirfnisse der Kleinregion abdeckt.



Fauna und Flora
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Abb. 1.4.3 Natura 2000 Schutzgebiete

Legende

Geschitzte Tierarten
Il Osterreichische Heideschnecke
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Eschen-Scheckenfalter
Rotbauchunke

Bl Ziesel

Geschtzte Pflanzen
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[ Erlen-, Eschen-, Weideauen
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Circa die Halfte der Osteuropdischen Steppen
liegt im Steinfeld und stellt den bedeutendsten
Lebensraumtyp des Steinfeldes dar. Auf kleinen
Flachen kommen feuchte Lebensraume vor,
die von Pfeifengraswiesen und Niedermooren
dominiert  werden. Dieser  Lebensraum
beherbergt Streuwiesenaufnassenbzw.feuchten,
nahrstoffarmen Boden. Zu den wichtigsten
Erhaltungszielen gehoren die Erhaltung bzw.
Wiederherstellung von Feucht-, Moor- und
Wiesengebieten (Niedermoore, Roéhrichte,
Solitargeholze). AuRerdem sollen die umfassend
genutzten, offenen Trockenlandschaften,
wie z.B. niedrigwlchsige Rasen erhalten
werden. Zusatzlich soll das Grinland entlang
der  FlieBgewdsser  sowie  Feuchtflachen,
Hochstaudenfluren und Buschgruben geschitzt
und wiederhergestellt werden (vgl. Knoll/Grimm
2009: 17).

Im Bereich Steinfeld wurden nur wenige
Tierarten unter Schutz gestellt, umso groRer
ist die Bedeutung flir diese Arten. Zu den
wichtigsten Tieren gehdren die Osterreichische
Heideschnecke und das Ziesel. Aufgrund der
Seltenheit der Osterreichischen Heideschnecke
wurde eine extensive Beweidung im Bereich
Flugfeld West vorgeschrieben. Das europaische
Ziesel steht auf der roten Liste der gefahrdeten
Tiere und gilt europaweit als vom Aussterben
bedroht (vgl. Knoll/Grimm 2009: 9).



Abb. I.4.4 Naturschutzgebiete
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Legende
Naturschutzgebiete
Il Wasserschutzgebiet
Natura 2000 Gebietsabgrenzung

Feuchte Ebene
Steinfeld

Naturschutz

Natura 2000 besteht aus mehr als 26.000
SchutzgebieteninderEuropadischenUnion.DasZiel
dieser Vereinigung ist der Erhalt der wichtigsten
europaischen Arten und Lebensraume. Um das
zu gewadhrleisten werden in Niederosterreich
eigene Managementplane erstellt, in denen die
notwendigen Erhaltungs- bzw. PflegemaRnahmen
fir ein Natura 2000-Gebiet ausgewiesen werden
(vgl. Knoll/Grimm 2009: 9).

Das Steinfeld liegt am Nordostrand des
Alpenbogens und ist Teil des sudlichen
Wiener Beckens Im Osten des Steinfeldes
liegt das Leithagebirge sowie im Siudosten
die Wiener Neustadter Pforte. Suddwestlich
stoRt das Natura-2000 Schutzgebiet auf die
Niederosterreichischen Kalkalpen und norddstlich
liegt der Wienerwald (vgl. Bieringer/Sauberer
1999: 9). Das Europaschutzgebiet Steinfeld
zahlt zu den osteuropaischen Steppen und ist
extrem trocken. Natirliche Gehdlzvorkommen
sind selten und das Gebiet ist zum grofSten Teil
von Nadelholzgewachsen bewachsen (vgl. www.
naturland-noe.at).

Die Feuchte Ebene ist von einer Landschaft mit
Pfeifengraswiesen, kalkreichen Niedermooren,
Auwadldern und Gewassern gepragt und stellt
somit einen aullerst nassen Lebensraum dar.
Gebiete dieser Art sind im Osten Osterreichs nur
mehr selten vorhanden (vgl. Knoll/Rotzer 2009:
9).



Gewdsser
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Abb. 1.4.5 Wasserschon- und Einzugsgebiete
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Die Leitha verlduft mit einer Ldange von ca.
100 Kilometern grofBten Teils durch die
Niederungen des sldlichen Wiener Beckens
und des Nordburgenlandes und bildet die
natlrliche Grenze zwischen Burgenland und
Niederosterreich. Das Abflussverhalten wahrend
sommerlicher Niederschlage ist charakteristisch
fur dieses Gewasser, das im unteren Verlauf
(Bereich Region Ebreichsdorf) nur mehr ein
schmales Einzugsgebiet aufweist. Der Fluss
ist sehr unterschiedlich strukturiert und gilt
als Seichtwasserfluss. Im  Frihjahr kommt
es durch starke Grundwasseranstiege zu
Hochwassergefahr, die mit dem Abflussverhalten
korrelieren kbnnen (vgl. Bieringer/Sauberer 1999:
1). Die Fischa ist ein 35 Kilometer langer Fluss,
der in Haschendorf entspringt und bei Maria-
Ellend in die nordlich gelegene Donau mindet
(vgl. Mller 2010).

Wasserschongebiet Mitterndorfer Senke:

Der gesamte Trinkwasserbedarf in
Niederosterreich  kann aus  Grund- und
Quellwasser abgedeckt werden. Die

Mitterndorfer Senke gehdrt zu den Brunnen
mit den groBten Entnahmemengen, die nicht
nur als Trinkwasser sondern auch zur ortlichen
Feldbewdsserung verwendet werden. Im Jahre
1969 wurde vom Bundesministerium fir Land-
und Forstwirtschaft eine Verordnung zum Schutz
des Grundwasserverkommens erlassen (vgl.
www.noe.gv.at).



Abb. 1.4.6 Hochwasserrisikogebiet
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Als Hochwasserabflussbereiche werden jene
Flachen bezeichnet, die bei verschieden starken
Hochwasser Uberflutet werden. Dies passiert im
Rahmen flr Hochwasserereignisse die statistisch
gesehen alle 30, 100 oder 300 Jahre auftreten
kdnnen. Beim 30-jahrigen Hochwasser sammeln
sich die geringsten Wassermengen zu einer
Uberflutungsfliche. Demnach hat das 300-jahrige
Hochwasser die groRte Uberflutungsfliche mit
dem grolSten Wasservorkommnis.

Die Leithaistderamehesten hochwassertragende
Fluss mit dem flaichenmaRig hochstem
Hochwasserrisikogebiet in  der Kleinregion.
Die Gemeinde Seibersdorf ware bei einem
300-jahrigen Hochwasser am starksten von
Uberschwemmungen betroffen (vgl. www.noel.
gv.at).

Gebaude im HQ 30 - Bereich

ebreichsdort N 25
pottendorf | 173
Oberwaltersdorf _ 169
trumau [ 37

Blumau-NeuriRhof || 5
Tattendorf I 5

Teesdorf | 2

Reisenberg | 2

Mitterndorf an der Fischa 0
Seibersdorf 0

0 50 100 150 200 250

Abb. I.4.7 Gebaude im Hochwasserrisikogebiet



Fazit Naturraum

Die Analyse hat ergeben, dass die Kleinregion von heterogenen naturréumlichen Strukturen
geprdgt ist, die verschiedene Qualitidten aufweisen. Die einzigartigen Naturschutzgebiete
und Landschaftselemente stellen 6kologisch hochwertige Naturrdume dar, die jedoch in
vielen Fdllen nicht fiir die Offentlichkeit zugdnglich sind. Die Versorgung mit siedlungsnahen
Erholungsfldchen fiir die Bewohnerinnen der Gemeinden ist somit kaum vorhanden. Die
zahlreichen Wassereinzugsgebiete und der hohe Grundwasserstand der Mitterndorfer Senke
sichern einerseits den Trinkwasserbedarf, erhéhen aber im Gegenzug auch Hochwasserrisiko
fuir einige umliegenden Siedlungsréume. Die vielen, durch Grundwasser gespeisten, Seen und
Fliisse in der Region machen eine sehr grofse landschaftliche Besonderheit der Region aus.
Gleichzeitig kénnen sie aufgrund des starken Austauschs mit den Grundwasserreserven, deren
Qualitédt bewahrt werden muss, nur sehr eingeschrénkt fiir die Naherholung genutzt werden. Die
landwirtschaftlichen Fldchen in der Kleinregion bieten auf Grund der perfekten topografischen
und geologischen Voraussetzungen Idealbedingungen fiir die Produktion regionaler Produkte,
werden aber durch die fortschreitende Siedlungsentwicklung und die baulichen MafsSnahmen zur
Siedlungsentwicklung beeinflusst.
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Abb. 1.5.1 Bevolkerungsentwicklung im Vergleich Niederosterreich
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Abb. 1.5.2 Bevolkerungsentwicklung Kleinregion

Um eine Zukunftsvision beziehungsweise ein Bild verschiedener moglicher
Zukunftsszenarien entwickeln zu kénnen, ist es notwendig, vergangene
Bewegungen und Entwicklungen zu kennen und zu verstehen. Die Abbildung
[.5.1 soll die Bevolkerungsentwicklung der Kleinregion Ebreichsdorf mit der
Bevolkerungsentwicklung der niederdsterreichischen Bezirkshauptstadte sowie der
gesamten Nieder6sterreichischen Entwicklung vergleichen. Dabei wird deutlich,
dass das generelle Bevolkerungswachstum Niederosterreichs vorallem einen
Verstddterungsprozess der Bezirkshauptstdadte mit sich brachte.

Wahrend die Kleinregion und das Land Niederdsterreich bis ins Jahr 1981 ein
annahernd gleiches Wachstum von rund 30% verzeichneten, verdoppelte sich die
Einwohnerinnenzahl der nieder6sterreichischen Bezirkshauptstadte. Ab dem Jahr
1981 lasst sich ein rasanter Trendwechsel erkennen. Wahrend Niederdsterreich und
die Bezirkshauptstadte seit 1981 eine annadhernd gleiche jahrliche Wachstumsrate
von rund 0,5 % verzeichneten, wuchs die Kleinregion Ebreichsdorf im jahrlichen
Durchschnitt um nahezu 3 % (Trend steigend). Dies fuhrte dazu, dass die Kleinregion
seit dem Jahr 1869 ein groReres prozentuelles Bevolkerungswachstum als die
niederdsterreichischen Bezirkshauptstddte verzeichnet.

Gemeinden Wachstumsrate
Blumau-NeuriRhof 2,50%
Ebreichsdorf 4,65%
Mitterndorf an der Fischa _
Oberwaltersdorf 6,44%
Pottendorf 0,99%
Reisenberg 1,40%
Seibersdorf 1,42%
Tattendorf 1,75%
Teesdorf 1,25%
Trumau 2,62%
Osterreich

Wien

Abb. 1.5.3 Durchschnittliche jéhrliche Wachstumsrate zwischen 1981 und 2016
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Abb. 1.5.5
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Bevolkerungsentwicklung

Im  niederdsterreichischen  Vergleich  war das langfristige
Bevolkerunsgswachstum in der Kleinregion zwischen den Jahren
1981 und 2011 verhéltnismaRig stark. Wie in Abbildung 1.5.5 zu sehen
ist, kann neben den starken Schwankungen des Bevdlkerungszuzugs
zwischen den Gemeinden aufRerdem ein deutlicher Unterschied der
baulichen Dichte in den Gemeinden beobachtet werden.

In Abbildung 1.5.6 zu den, nach dem Alter der Bewohnerinnen
gestaffelten, Bevdlkerungszahlen, koénnen Schlisse Uber die
Altersstrukturen gewonnen werden. Im Vergleich der Zahlen von
2001 und 2011 wird deutlich, dass die Kleinregion fast in allen
Altersbereichen wachst. Negative Bilanzen gibt es nur bei Kindern
zwischen 5 und 14 und Erwachsenen zwischen 30 und 39 Jahren.
Von 2001 auf 2011 nahm vor allem die Zahl der Menschen im
Alter zwischen 15 und 30 und ab 40 Jahren in der Kleinregion zu.
Prozentual verstdrkte sich der Zuwachs dagegen besonders deutlich
bei den Mitte bis Ende 40-Jahrigen (67%) und den 85 bis 89 Jahre
alten Menschen (75%).
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Abb. I.5.6 Altersklassenverteilung
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Abb. I.5.7 Bevolkerungsentwicklung 2013-2015

Um das Thema der Bevolkerungsentwicklung genauer zu analysieren, stellt
die Abbildung!.5.7 die dreiausschlaggebenden Parameter (lebend Geborene,
Sterbefalle sowie den Migrationssaldo) je Gemeinde im Jahr 2015 dar.
Dabeifalltauf, dass die Wachstumsrate der meisten Gemeinden dem positiven
Migrationssaldo und nicht der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (lebend
Geborene und Sterbefdlle) zugrunde liegt. In der Gemeinde Pottendorf
kommen auf jedes lebend geborene Kind im Durchschnitt 4,4 zugezogene
Personen, wobei die Gemeinde die einzige der Kleinregion ware, die ohne
,Zuzigler“schrumpfen wirde.

In den Gemeinden Tattendorf, Mitterndorf an der Fischa sowie Teesdorf liegt
das Verhaltnis bei rund 3,5 zugezogenen Personen pro lebend geborenem
Kind.

Das Liniendiagramm in Abbildung 1.5.8 stellt die Fortfihrung der
Wachstumsrate (Berechnungszeitraum 2013 bis 2015) bis ins Jahr 2049 dar.
Dabeiwird klardeutlich, dasssich die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde
Mitterndorf an der Fischa dhnlich wie in den letzten drei Jahrzehnten
fortflhren wirde. In absoluten Zahlen wirde das bedeuten, dass sich die
Gemeinde Mitterndorf an der Fischa in den Jahren zwischen 2016 bis 2049
mehr als vervierfachen wirde. Die Einwohnerzahl der Gemeinde Tattendorf
wirde sich innerhalb dieses Zeitraumes annahernd verdreifachen, wahrend
sich die Gemeinden Pottendorf, Teesdorf und Ebreichsdorf verdoppeln
wulrden.

Wie zuvorerwahnt, istinden meisten Gemeinden der positve Migrationssaldo
flr das starke Bevolkerungswachstum verantwortlich. Abbildung 1.5.9 stellt
ein Zukuntsszenario dar, in der nur die natirliche Bevolkerungsentwicklung
(lebende Geborene und Sterbefdlle) bericksichtigt werden. Dabei fallt
auf, dass Pottendorf die einzige schrumpfende Gemeinde innerhalb der
Kleinregion ware. Die Gemeinden Trumau (+19,7 %), Blumau - NeuriRhof
(+14,9 %) und Mitterndorf an der Fischa (+14,2 %) wirden die am starkst
wachsenden Gemeinden darstellen.
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2016 2049 Wachstumsrate

Blumau-NeuriBhof 1828 2503
Ebreichsdorf 10651 21529 102,1%
Mitterndorf an der Fischa 2469 10644
Oberwaltersdorf 4341 8570 97,4%
Pottendorf 6816 14195 108,3%
Reisenberg 1655 2610 57,7%
Seibersdorf 1448 1913
Tattendorf 1455 4150 185,2%
Teesdorf 1761 4147 135,5%
Trumau 3629 6146 69,4%
Abb. 1.5.10 Relative und absolute Bevolkerungsentwicklung zwischen 2016 und 2049

2016 2049 Wachstumsrate
Blumau-NeuriBhof 1828 2101 14,9%
Ebreichsdorf 10651 11245 5,6%
Mitterndorf an der Fischa 2469 2820 14,2%
Oberwaltersdorf 4341 4736 9,1%
Pottendorf 6816 4746
Reisenberg 1655 1753 5,9%
Seibersdorf 1448 1499 3,5%
Tattendorf 1455 1610 10,7%
Teesdorf 1761 1947 10,6%
Trumau 3629 4342079

Abb. I.5.11 Relative und absolute natirliche Bevolkerungsentwicklung zwischen 2016 und 2049
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Abb. 1.5.12 Anteil an Personen mit Migrationshintergrund

Als Personen mit Migrationshintergrund werden hier Menschen bezeichnet,
deren beide Elternteile im Ausland geboren wurden. Diese Gruppe lasst sich
in weiterer Folge in Migrantinnen der ersten Generation (Personen, die selbst
im Ausland geboren wurden) und in Zuwanderer der zweiten Generation
(Kinder von zugewanderten Personen, die aber selbst im Inland zur Welt
gekommen sind) untergliedern (vgl. www.statistik.at).

Die Abbildung 1.5.12 veranschaulicht den Anteil an Personen mit
Migrationshintergrund je Gemeinde in Niederdsterreich. Landliche Regionen
liegen Uberwiegend unter dem niederosterreichischen Durchschnitt von
12,6 %.

Weiters ist in der Grafik die Verteilung der Personen nach dem Geburtsland
(erste Generation) sowie den Anteil an Personen mit Migrationshintergrund
(zweite Generation) je Gemeinde in der Kleinregion zu sehen. Dabei
lassen sich zukilnftige demographische Strukturen ablesen, wie sich
der Anteil an Personen mit Migrationshintergrund in Zukunft verandern
wird. Die Gemeinde Seibersdorf liegt mit rund 7,6 % weit unter dem
niederdsterreichischen Durchschnitt von 12,6 % und weist gleichzeitig den
geringsten Anteil an Personen, die im Ausland geboren worden sind, auf. Mit
Ausnahme dieser Gemeinde liegen alle anderen Gemeinden der Kleinregion
Uber dem niederosterreichischen Durchschnitt, wobei die Gemeinde Trumau
mit knapp 21 % den hochsten Wert aufweist.
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Abb. I.5.13 Entwicklung der HaushaltsgréRe und Wohnraumanzahl

Haushalte

Die Abbildung 1.5.13 stellt einen Zusammenhang zwischen der Veranderung
der HaushaltsgroRe und der Verdnderung der Anzahl an Wohnungen
mit unterschiedlich vielen Wohnrdaumen dar. Dabei ldasst sich sagen,
dass sich die Anzahl der kleineren Haushalte deutlich vergroert hat.
Zwischen dem Jahr 2001 und 2011 stieg innerhalb der Kleinregion die
Anzahl an Einpersonenhaushalte um 32 % (NO-Durchschnitt: +18 %),
die Zweipersonenhaushalte um 25 %, (NO-Durchschnitt: +13,9 %) die
Dreipersonenhaushalte um 11 % (NO-Durchschnitt: + 3,6 %) und der Anteil
an groReren Haushalten um nur knapp 10 % (NO-Durchschnitt: + 4,5) bei
einem prozentuellen Bevolkerungswachstum von 16,9 % (NO-Durchschnitt:
+4,45 %). Im selben Zeitraum kam es in den Gemeinden der Kleinregion
zu einem Angebotszuwachs an Wohnraum. In den Gemeinden Pottendorf,
Tattendorf und Reisenberg reduzierten sich diese Wohnungstypen mit ein
bis drei Raumen, obwohl sie den selben Entwicklungen der HaushaltsgrofRen
unterliegen.

Das Diagramm in Abbildung 1.5.14 zeigt auf kleinregionaler Ebene die
aufféllige Diskrepanz zwischen den sehr hohen (und weiter ansteigenden)
Zahlen an Ein- und Zweipersonenhaushalte und dem nahezu einseitigen
Zuwachs von Wohnstrukturen mit vielen Raumen.

Haushalte nach
- Personenzahl 2001

Wohnungen nach
- Zimmerzahl 2001

Haushalte nach
- Personenzahl 2011

Wohnungen nach
Zimmerzahl 2011

1 2 3

4 und mehr

Abb. I.5.14 HaushaltsgrofRe und Wohnraumanzahl



Wohnraumausstattung
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Abb. 1.5.15 Wohnraum nach Ausstattungskategorien 2011

Die Abbildung 1.5.15 veranschaulicht die Verteilung der Wohnungen nach
deren Ausstattungskategorien. Den groRten Anteil an Wohnungen mit der
Kategorie D hat die Gemeinde Blumau- NeuriBhof inne (9,9 %). In absoluten
Zahlen ausgedrlckt bedeutet das, dass rund 100 Wohnungen in Blumau -
NeuriBhof entweder Uber keine Wasserentnahmestelle oder tGber kein Klosett
im Inneren verfigen. Das entspricht in etwa der Summe an Wohnungen
mit der Kategorie D der Gemeinden Ebreichsdorf (67), Oberwaltersdorf (14),
Trumau (16) und Tattendorf (6).

Die Gemeinden Pottendorf (20,2 %), Seibersdorf (17,3 %) und Blumau-
NeuriBhof (22,4 %) liegen in der Ausstattungskategorie B prozentuell Gber
dem niederdsterreichischen Durchschnitt von 11,2 %.

Stellt man einen Vergleich zwischen den Anteil an Wohnungen mit einer
schlechten Ausstattung und dem Anteil an Gebauden die vor 1919 erbaut
wurden auf, lasst sich feststellen, dass es sich bei den schlecht ausgestatteten
Wohnungen wahrscheinlich um altere Gebaude handelt.

A: wenn sie in brauchbarem Zustand ist, ihre Nutzfliche mindestens 30
m2 betragt, die Wohnung zumindest aus Zimmer, Kiche (Kochnische),
Vorraum, Klosett und einer dem zeitgemafRen Standard entsprechenden
Badegelegenheit (Baderaum oder Badenische) besteht und Uber eine
gemeinsame Warmeversorgungsanlage oder eine Etagenheizung oder eine
gleichwertige stationdre Heizung und lber eine Warmwasseraufbereitung
verflgt;

B: wenn sie in brauchbarem Zustand ist, zumindest aus Zimmer, Kiche
(Kochnische), Vorraum, Klosett und einer dem zeitgemaRen Standard
entsprechenden Badegelegenheit (Baderaum oder Badenische) besteht;

C: wenn sie in brauchbarem Zustand ist und zumindest Uber eine
Wasserentnahmestelle und ein Klosett im Inneren verflgt;

D: wenn sie entweder Uber keine Wasserentnahmestelle oder Uber kein
Klosett im Inneren verfligt oder wenn eine dieser beiden Einrichtungen nicht
brauchbar ist (vgl. Mietrechtsgesetz- MRG § 15a. (1)).
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Abb. I.5.16 Haupt- und Nebenwohnsitze 2011
2001
Hauptwohnsitz [Nebenwohnsitz | gesamt |%Anteil |Hauptwohnsitz [Nebenwohnsitz | gesamt |%Anteil

Bluma-NeuriBhof 827 154 981 16 750 106 856 12
Ebreichsdorf 4122 907 5029 18 3439 609 4048| 15
Mitterndorf an der Fischa 908 170 1.078 16 612 155 767 20)
Oberwaltersdorf 1692 416 2108 20 1351 239 1590 15|
Pottendorf 2748 582 3330 17 2520 340 2860 12]
Reisenberg 647 291 938 31 555 272 827 33|
Seibersdorf 558 210 768, 27 466 122 588| 21
Tattendorf 538 75 613 12 482 56 538| 10|
Teesdorf 700 114 814 14 531 65) 596 11
Trumau 1528 251 1779 14 1042| 131 1173] 11
Kleinregion Ebreichsdorf 14268 3170| 17438 18, 11748 2095 13843 15
Baden 60346 13591 73937 18 53770 8973 62743 14
Niederosterreich 678922 173652| 852574 20 618072 120163 738235 16|
Osterreich 3.816.766 624642| 4.441.408 14

Abb. I.5.17 Vergleich Haupt- und Nebenwohnsitze 2001 und 2011

Wohnsitze

Ganz Niederosterreich (20%) liegt um 6 % Uber dem Durchschnitt
der Nebenwohnsitze in Osterreich (14%), dies ist dem im Zentrum
Niederosterreichs liegenden Metropolraums Wiens verschuldet. Die
Kleinregion gilt als eine der Zuzugsstarksten Niederosterreichs. Sie ist Teil
der Metropolregion Wien mit einem Nebenwohnsitzanteil von 18%.

Die Gemeinden mit den geringsten Nebenwohnsitzen sind Tattendorf (12%),
Teesdorf (14%) und Trumau (14%). Die Gemeinden Seibersdorf (27%) und
Reisenberg (31%) sind an hochster Stelle, sie sind auch die Gemeinden mit
einem hohen Anteil an ,,Erholungszentren”in der Region.
Nebenwohnsitze  bedeuten, Lebensmittelpunkt
Bewohnerinnen nicht in der Region liegt, was sich negativ auf die Identitat
der gesamten Gemeinde und somit auf den Zusammenhalt der Region
auswirken kann.

dass der dieser

Auf gemeindepolitischer Ebene sind die Nebenwohnerlnnen negativ zu
sehen, denn sie bringen den Gemeinden keine Steuern ein, nttzen jedoch
trotzdem die vorhandene technische- und soziale Infrastruktur.



Fazit Bevélkerung

Die Kleinregion zéhlt mit zu den am stéirksten wachsenden Regionen in Niederdsterreich. Dies
liegt vor allem an der Lage in der Metropolregion Wiens. Besonders deutlich wird dies am starken
Zuwachs von Menschen mittleren Alters, die die schnelle Verbindung nach Wien nutzen, um
dort zu arbeiten und sich gleichzeitig ein Haus im Griinen leisten. Dies ist mit ein Grund flir die
stabilen Geburtenraten, die mit den Familiengriindungen in der Kleinregion zusammenhdngen.
Diese Nachfrage sorgt dementsprechend auch fiir die Grundrisse mit vielen Wohnrédumen, die
flir relativ wohlhabende Menschen mit einem hohen Bedtirfnis an rdumlicher Grofszligigkeit
konzipiert sind. Diese Entwicklung Idsst aber aufSer Acht, dass die Bewohnerinnen besonders in
der heutigen Zeit unterschiedliche Lebensabschnitte durchlaufen, in denen nicht zu jeder Zeit ein
gleich hoher Platzbedarf herrscht und die finanziellen Méglichkeiten vorhanden sind, um das
bestehende Angebot in der Kleinregion wahrnehmen zu kénnen. Nur durch eine breite Streuung
der Angebotsvielfalt von Wohnraum und sozialen Infrastrukturen kann sowohl neu Zuziehenden,
als auch Kleinregionsbewohnerinnen dauerhaft ein Wohnort geboten werden, der jenseits der
schnell wachsenden Pendlerregion auch ein identitétsstiftendes Zuhause sein kann.
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Dauersiedlungsraum

Abb. 1.6.1 Verhéltnis Dauersiedlungsraum
an der Gesamtflache pro Gemeinde in
Osterreich (in Prozent)

[ keine Daten

Der Dauersiedlungsraum umfasst den fir
Landwirtschaft, Siedlung und Verkehrsanlagen
verfigbaren Raum und wird in der Regel als
potenzieller Siedlungsraum (im Sinne des Raums

0-20% . sy .

20-40% einer moglichen Besiedlung) verstanden (vgl.
Bl 40-60% www. data.gv.at).
I 60-80% . . .
B 80-100 % Durch das Verhdltnis des potentiellen
— Kleinregion Siedlungsraumes an der Gesamtfliche je

Abb. 1.6.2 Verhaltnis Dauersiedlungsraum
an der Gesamtflache pro Gemeinde in der
Kleinregion (in Prozent)

Gemeinde lassen sich Rickschlisse auf die
topographischen Merkmale Osterreichs ablesen.
Den geringsten potentiellen Siedlungsraum
weisen Gemeinden in der Alpenregion auf. Den
groBRten Teil an potentiellem Siedlungsraum
weisen Gemeinden im Wiener Becken, Alpen -
und Karpatenvorland, siidostliche Alpenvorland

;‘S‘gggi/ sowie das Klagenfurter Becken auf.
B 93-96% ’ Das Land Niederdsterreich ist mit 19.186 km?
B 96-100% das mit Abstand groRRte Bundesland Osterreichs.
I Bebauung

Wien
Burgenland
Niederosterreich
Oberdésterreich
Steiermark
Kérnten
Vorarlberg
Salzburg

Tirol

Mit einem durchschnittlichen potentiellen
Siedlungsraum von 63% ergibt das eine Flache,
die nahezu so grol ist wie Oberdsterreich mit ca.
12.000 km?.

Der Bezirk Baden weist aufgrund der im Westen
liegenden Alpenauslaufer nur einen potentiellen
Siedlungsraum von 52,3 % auf. Die im Osten
liegende Kleinregion Ebreichsdorf kommt
angesichts der glinstigen topographischen Lage

o
X

20% 20% 60% 80% 100% auf Uber 91%.

Abb. 1.6.3 Verhaltnis Dauersiedlungsraum zur
Gesamtflache je Bundesland



Abb. 1.6.4 Verhéltnis Siedlungsraum am
Dauersiedlungsraum pro Gemeinde in
Osterreich
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Abb. 1.6.5 Verhéltnis Siedlungsraum am
Dauersiedlungsraum pro Gemeinde der
Kleinregion
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Abb. 1.6.6 Verhaltnis Siedlungsraum zu
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70%

80%

90%

Siedlungsraum

Der Siedlungsraum ist eine Teilmenge des
Dauersiedlungsraumes und reprasentiert
die Flache, die fur Siedlungs-, Gewerbe- und
Industriezwecke genutzt wird (vgl. www.statistik.
at).

Durch das Verhaltnis des Siedlungsraumes
am Dauersiedlungsraum (siehe Abb. 1.6.4) je
Gemeinde lasst sich erkennen, wie viel des
potentiellen Siedlungsraumes bereits bebaut
wurde. Wie zu erwarten, weisen Ballungszentren
den grofBten Prozentsatz der bereits verbauten
Flache auf. Uber den geringsten Anteil verfiigen
Gemeinden im Ostburgenland, sowie im Norden
NiederOsterreichs. Das Land Niederdsterreich
weist mit 22,5% nach Burgenland den
zweitniedrigsten Anteil an bebauter Flache pro
Dauersiedlungsraum in ganz Osterreich auf. Dies
liegt natiirlich an dem hohen Prozentsatz des
Dauersiedlungsraumes an der Gesamtflache. Die
Kleinregion Ebreichsdorfliegt mit 18,5% bebauter
Flache am Dauersiedlungsraum deutlich unter
dem Bezirksdurchschnitt von 31,5%. Dies liegt
vorallem daran, dass groRe Teile im Westen des
Bezirkes einen geringeren Dauersiedlungsraum
aufweisen.
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Abb. 1.6.7 Bevolkerungsdichte der
Kleinregion pro Gemeinde (Einwohnerinnen
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Abb. 1.6.9 Siedlungsdichte (Einwohnerlnnen / km? Siedlungsraum)

Die Bevolkerungsdichte beschreibt das Verhaltnis
zwischen Wohnbevolkerung und der Flache eines
bestimmten Gebietes. In Abbildungl.6.7 wurde als
Quotient der Dauersiedlungsraum herangezogen.
Dies hat vorallem den Vorteil, dass dadurch
Verzerrungen durch grof¥flachige unbebaubare
Gebiete (zb. hoher Gebirgsanteil) vermieden
werden und somit ein aussagekraftigeres Bild
entsteht (vgl. tirolatlas.uibk.ac.at).

Die Siedlungsdichte beschreibt das Verhaltnis
zwischen der Wohnbevolkerung und des
tatsachlich besiedelten Siedlungsraumes. Durch
diese weitere Differenzierung gegentber des
Dauersiedlungsraumes ist dieses Verhaltnis der
Realitdt naher.

Bis auf die Gemeinde Seibersdorf befinden
sich alle Gemeinden der Kleinregion tber dem
Niederdsterrreichischen Durchschnitt von 633
Einwohnerlnnen pro km? Siedlungsraum.

Die Gemeinde Trumau weist mit Uber 1.400
Einwohnerlnnen pro km? Siedlungsraum eine
mehr als doppelt so hohe Siedlungsdichte auf
wie der Niederdsterreichische Durchschnitt und
ist innerhalb der Kleinregion die Gemeinde mit
der hochsten Siedlungsdichte. Die Gemeinden
Ebreichsdorf,  Oberwaltersdorf,  Blumau -
Neurilhof, Teesdorf, Mitterndorf an der Fischa
und Pottendorf liegen mit ungefdahr 1.200
Einwohnerlnnen pro km? Siedlungsraum im
Vorarlberger Durchschnitt.



Siedlungsmorphologie

Prinzipiell kann gesagt werden,
dass die Bebauungstypologie
des Mehrgeschossgebaudes in
den Uberwiegenden Gemeinden

unterreprasentiert ist. Dies variiert jedoch
zwischen den Gemeinden sehr stark,
wobei die Gemeinde Trumau einen sehr
hohen Anteil aufweist.

Grundsatzlich  weisen die einzelnen
Gemeinden einen hohen Anteil an
Einfamilienhdusern auf. In der Karte sind
Ansammlungen an Einfamilienhdusern
verortet, die sich strukturell nicht in das
Ortshild eingliedern. Diese Gebiete stellen
in dem Bereich der Darseinsvorsorge einen
groRen Handlungsbedarf dar.

Abb. 1.6.10 Siedlungsmorphologie In der gesamten Kleinregion und Uber

dessen Grenzen hinaus gibt es zahlreiche
,Erholungszentren”. Charakteristisch
fur diese ist die kleinteilige offene
Reihenbebauung entlang der Ufer
ehemaliger Schotterabbaugruben. Durch
diese meist dezentrale Lage gestaltet
sich die Bereitstellung kostenginstiger
Versorgungsinfrastruktur sehr schwierig.

In der Kleinregion sind Uberwiegend
die Dorftypologien der Zeilendorfer,
StraRenddrfer sowie der Angerdorfer
vertreten. Wahrend es in der Zwischenzeit
innerortlich  zu  Verdichtungsprozessen
kam, blieben die typischen langlichen
Strukturen aufgrund der Besitzverhaltnisse
(Streifenflur) nahezu unverandert.




Siedlungsentwicklung

Seibersdorf
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B streckhof

Il Hakenhof / Zwerchhof

Il sonstige Typologie
Abb. 1.6.12 Deutsch - Brodersdorf 1873

Il seschlossene Bebauung

B offene Bebauung
Abb. 1.6.13 Deutsch - Brodersdorf 2016

Die meisten Ortschaften innerhalb der Kleinregion
weisen eine adhnliche historische Siedlungsstruktur
auf. Dabei ist die weit verbreiteste Siedlungsform
das StraRendorf, das sich vorallem durch die
einfache Addition von Parzellen entlang einer
linearen Achse auszeichnet. Diese StraRen- und auch
Angerdorfer wurden hauptsadchlich zur planmaRigen
landwirtschaftlichen ErschlieBung flacher Gebiete
eingesetzt und sind im dstlichen Niederdsterreich weit
verbreitet. Vorteile dieser Dorfer finden sich zum einen
in der hohen Wirtschaftlichkeit im Hinblick auf die
Errichtung und Erhaltung der Infrastruktur (Stral3en,
Energie, Wasserversorgung, Kanalisation, Glasfaser)
und zum anderen in der Produktion an qualitativ
hochwertigen Ridumen, da durch die geschlossene
Bebauung eine strikte Trennung zwischen privatem
und offentlichem Raum erfolgt (vgl. Raith 2003).

Wie anhand von Abbildung|.6.13 zu erkennenist, blieb
die historische Siedlungsstruktur nahezu unverandert.
Die Siedlungsentwicklung der letzten Jahrzehnte folgte
jedoch nicht nach dem Prinzip des geschlossenen
Strallendorfes, sondern erweiterte sich im Norden
des alten Ortskernes in Form offener Bauweise mit
homogenen Raumstrukturen. Zusatzlich fallt auf, dass
sich in Laufe der Zeit viele ehemalige Streckhofe durch
bauliche Adaptierungen in Zwerch - beziehungsweise
Hakenhofe entwickelten. Dies ist vorallem darauf
zurtckzufthren, dass im 19. Jh. am Ende der Fluren
ein Weg (“Hintausweg®) angebracht wurde und somit
die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen
Uber diesen ermoglicht wurde (vgl. ebd.).

Siedlungsentwicklung

Hakenhof

I Stadel I

Hof Stall

Gang
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Stube

DorfstraRe

Streckhof
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ErschlieRungsgang
T
3
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Abb. 1.6.14 Historische Hofbebauung



Fazit Siedlungsstruktur

Wdhrend das Bevélkerungswachstum in den letzten Jahren fast durchgehend anstieg,
lassen sich in den heutigen Siedlungsstrukturen der einzelnen Gemeinden immer noch
die gewachsenen Hofstrukturen des 19. Jahrhunderts erkennen. Der Umgang mit diesem
historischen Siedlungsbestand variiert zwischen den Gemeinden, wobei sie liberwiegend durch
fldchenintensive, in sich homogene Bebauungstypologien ergdnzt wurden. In den letzten Jahren
erweiterte sich das Siedlungsbild um kompaktere Bebauungsformen mit héheren Dichten.
Diese Bauformen stellen zum einen eine 6konomischere Nutzung des immer teurer werdenden
Baulandes dar. Zum anderen resultiert der Wandel aus einer sich verdndernden Nachfrage der
Bewohnerlnnen. Dennoch ist der vorherrschende Bebauungstyp in den Neubaugebieten nach wie
vor das freistehende Einfamilienhaus. Bei der weiterhin steigenden Bevélkerungszahl und dem
daraus resultierenden Druck auf die noch unbebauten Fldchen in der Kleinregion ist allerdings ein
solcher Fldchenverbrauch durch unangepasste Baustrukturen nicht tragbar. Darum wird zu einer
konsequenten Fldchenschonung ein Paradigmenwechsel in der Baukultur und eine Anpassung
der entsprechenden Handlungsstrukturen dringend nétig.
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Baulandreserven

Abb. 1.7.1 Baulandreserven nach Widmungskategorien

6 km

Legende

B Gebiude

|:| Gemeindegrenze
Grundstiickskataster

Unbebautes Bauland
Agrargebiet (BA)

- Betriebsgebiet (BB)

I industriegebiet (BI)

I Kerngebiet (BK)
Wohngebiet (BW)

12 km

Abbildungl.7.1veranschaulicht
das unbebaute Bauland
nach Widmungskategorien
auf  Basis der digitalen
Katastralmappe (DKM) vom
Land Niederosterreich.
Dabei fallt auf dass bis auf
Tattendorf jede Gemeinde
grofiflachige Betriebsgebiete
in Siedlungsrandlagen
ausgewiesen hat. Zusatzlich
lasst sich feststellen, dass
jene Gemeinden mit einem
starken Bevolkerungszuwachs
in den letzten Jahren noch viel
Baulandreserven im Bereich
Wohnen innehaben.

Da jedoch des Ofteren die
Verflgbarkeit des unbebauten
Baulandes nicht gegeben
ist, empfiehlt es sich, diese
Grundstlcke zu kategorisieren.
Auf der nachsten Seite
wird solch  ein  Versuch
unternommen und anhand
von vier Ausschnitten die
Baulandsituation in der Region
genauer beleuchtet.



Baulandreserven

Neu ausgewiesene Siedlungen

Anhand der unbebauten, schon
parzellierten Grundstlcke ldsst
sich der Trend der zukinftigen

Siedlungsentwicklung  ablesen.
Dabei variieren die neu ausgewie-
senen ParzellengrofRen zwischen
den Gemeinden sehr stark, wobei
Oberwaltersdorf  (Erweiterung
von Fontana) und Ebreichsdorf
(Aqualina Wohnpark) die grof3te
durchschnittliche ParzellengroRRe
aufweisen.

Durchschnittliche ParzellengréRe neu
ausgewiesener Wohngebiete [m?]
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Abb. 1.7.2 Durchschnittliche ParzellengroRe

Bauliicken
Ein Grofteil der Baulandreserven
befindet
bestehender
Aufgrund
bereitgestellten Infrastruktur
stellen sie eine groRRe finanzielle
Belastung fir die jeweiligen
Gemeinden dar. Diesbezlglich
kommt diesen Baulandreserven
zukinftigen
eine

sich innerhalb
Siedlungsgebiete.
der schon

in der
Siedlungsentwicklung
bedeutende Rolle zu.

Unbebaubares Bauland

22,1 % der Baulandreserven
sind wegen der unpassenden
Grundstlcksform derzeit nicht
bebaubar. Die Abb. 1.7.3 stellt
die grolRe Diskrepanz zwischen
den einzelnen Gemeinden
dar. Da sich diese Gebiete
oftmals in zentrumsnaher Lage
befinden, nehmen sie eine
wichtige Rolle in zukilnftigen
Entwicklungsplanungen ein.

Unbebautes Unbebaubares

Gemeinde Wohngebiet [ha] |Wohngebiet [ha]

Prozent [%]

Ebreichsdorf 52,8 0,0 0,0%
Mitterndorf an der Fischa 29,3 4,6 15,8%
Oberwaltersdorf 31,3 3,8 12,0%
Pottendorf 33,2%
Reisenberg 6,8 1,2 17,3%
Seibersdorf 27,9 6,9 24,8%
Tattendorf 11,9 6,9

Teesdorf 6,2 1,6 26,3%
Trumau 294 10,7 36,5%
Blumau-NeuriRhof 10,1 0,0 0,0%
Kleinregion 264,1 58,5 22,1%

Abb. 1.7.3 Unbebaubares Wohngebiet

Unbebautes Betriebsgebiet

Nahezu jede Gemeinde
Region besitzt
unbebautes Betriebsgebiet in
Siedlungsrandlage. Dies flhrt
zu einem sehr hohen Angebot
an Betriebsflachen (172 ha
innerhalb der Region). Aufgrund

in der

dessen empfiehlt es sich, im
Bereich der Betriebsansiedlung
eine kleinregionale Losung zu
finden.



Baulandbilanz

Baulandbilanz [ha]

Unbebautes Bauland

Bebautes Bauland

Gemeinden Agrargebiet _ Industriegebiet _ Wohngebiet _ Industriegebiet
Ebreichsdorf 2,51 45,67 - 7,28 52,80 37,02 -
Schranawand 1,44 - - 1,68 - -
Weigelsdorf 0,03 4,98 - 0,74 10,36 6,03 -
Unterwaltersdorf 0,95 20,99 - 1,60 14,66 13,17 -
Mitterndorf an der Fischa 1,35 12,81 - - 29,34 1,22 5,54
Oberwaltersdorf 0,00 7,59 - 0,65 31,32 8,08 -
Pottendorf 4,10 21,73 - 4,92 68,39 14,33 -
Landegg - 1,88 - - 9,91 3,95 -
Siegersdorf 1,68 2,08 - - 11,64 1,13 -
Wampersdorf 0,96 1,89 - 0,16 19,10 1,69 -
Reisenberg 1,49 10,25 - - 6,82 5,82 -
Seibersdorf 3,30 18,11 - - 27,91 13,22 -
Deutsch Brodersdorf 1,30 0,33 - - 15,69 0,57 -
Tattendorf 2,90 2,25 - 0,77 11,91 8,92 -
Teesdorf 1,10 51,01 - 0,56 6,21 38,25 -
Trumau 1,68 20,52 - 0,36 29,37 41,70 1,68
Blumau-Neurisshof - 3,19 7,19 0,49 10,07 3,38 11,09
Kleinregion 18,43 193,14 7,19 15,04 274,14 171,93 18,31

Abb. 1.7.4 Baulandbilanz in Hektar




Die dynamische Bevolkerungsentwicklung der
letzten 30 Jahre und die Aussicht, dass sich
dieser Trend auch in Zukunft fortsetzen wird,
stellt insbesondere im Bereich Wohnen grolie
Anforderungen an die Siedlungsentwicklung
dar. Dabei ist das Erfassen und Analysieren
der bestehenden Baulandreserven sowie
das Abschatzen des in Zukunft auftretenden
Baulandbedarfes ein zentrales Fundament, auf
dem zukinftige Entwicklungsentscheidungen
aufbauen konnen. Daflr bildet die Tabelle in
Abbildung 1.7.4 das unbebaute Bauland nach
Widmungskategorien und Gemeinden ab.
Die gesamte Region verflgt Uber rund 274
ha unbebautes Wohngebiet und rund 193 ha
Betriebsgebiet. Dies entspricht in Summe der

Gemeindeflache von Blumau-NeuriBhof (432 ha).

Baulandbilanz

Um die Wirkung der Raumplanung auf die
Siedlungsentwicklung zu verdeutlichen, werden
anhand der Bevolkerungsprognose (siehe Kapitel
1.6, S. 44-45) und der Baulandreserven (siehe
Abbildung 1.7.1) drei Szenarien vorgestellt.
Dabei wird auf die Szenarien-Annahme zur
Siedlungsentwicklung vom  Osterreichischen
Institut fir Raumplanung (OIR) Bezug genommen,
die die Szenarien in ,wenig ambitioniert”,
,Stark  ambitionierte”
Mollay/Neugebauer:

,ambitioniert”  und
Szenarien gliedern (vgl.
2011).



Wohnbaulandszenarien

Wenig ambitioniert (,,Status — Quo“)

Dieses Szenario geht von einer Fortsetzung
des derzeitigen Flachenverbrauches innerhalb
der Gemeinden Dabei die
durchschnittlichen ParzellengréfRen je Gemeinde
der derzeit unbebauten, als Wohnbauland
gewidmete Flachen aus der Analyse (Abb.
1.7.5) Berechnung herangezogen. Unter
der Annahme, dass diese Parzellen in offener
Bauweise bebaut werden und diese mit einer
Belegungszahl von 2,3 Einwohner pro Haushalt
(NO-Durchschnitt) belegt werden, kann der
fir das Bevolkerungswachstum  bendtigte
Baulandbedarf ermittelt werden.

aus. wurden

Zur

Es lasst sich erkennen, dass die Gemeinden
Blumau — NeuriRhof (- 0,38 ha), Trumau (- 4,29
ha) sowie die Gemeinde Seibersdorf (-20,35 ha)
trotz eines positiven Bevolkerungswachstums
Uber genlgend Baulandreserven verfliigen. Die
Gemeinde Ebreichsdorf musste demnach mit
Abstand am meisten Bauland ausweisen (+ 141,74
ha). Dies liegt vor allem an der flachenintensiven
Parzellierung des noch weitestgehend
unbebauten ,Wohnpark Aqualina“, der deutlich
Uber der durchschnittlichen ParzellengrolRe liegt.

bestehendes Siedlungsgebiet mit Baullicken
...................... a
bestehendes Siedlungsgebiet

zukiinftiges Siedlungsgebiet
,offene Bauweise”

Abb. 1.7.6 Szenarioannahme - Wenig ambitioniert

Szenario "Status-Quo"

Bewohnerinnen innerhalb  |Absolutes Zusatzlicher
Unbebautes Durchschnittliche ParzellengroRe neu [Haushalte innerhalb der der derzeitigen Bevélkerungswa |Bevolkerung |Flaichenbedarf bis

Gemeinden Wohngebiet [ha] |ausgewiesener Wohngebiete [m?] derzeitigen Baulandreserven |Baulandreserven chstum bis 2031 |sdefizit 2031 [ha]

Blumau-NeuriBhof 10,07 698 144 332 319 -12 -0,38
Ebreichsdorf 52,80 900 587 1349 4971 3622 141,74
Mitterndorf 29,34 712 412 948 2907 1959 60,65
Oberwaltersdorf 31,32 994 315 724 1950 1225 52,98
Pottendorf 68,39 661 1034 2379 3559 1180 33,92
Reisenberg 6,82 600 114 261 460 199 5,19
Seibersdorf 2791 720 388 892 242 -650 -20,35
Tattendorf 11,91 835 143 328 1099 771 27,99
Teesdorf 6,21 715 87 200 1019 819 25,48
Trumau 29,37 492 597 1374 1173 -201 -4,29
Kleinregion 274,14 733 3820 8787 17699 8912 322,93

Abb. I.7.5 Szenario - Wenig ambitioniert




Ambitioniertes Szenario

(Vermeidung von Zersiedelung)
Das ,ambitionierte Szenario” geht davon
aus, dass die Baulandreserven wie im ,wenig
ambitionierten Szenario” bebaut werden. Fir die
Berechnung der zukinftigen Siedlungsgebiete
wird von einer geschlossenen Bauweise mit einer
ParzellengroRe von 300 m? ausgegangen.

Vergleicht man dieses Szenario mit dem ,wenig
ambitionierten Szenario” wird deutlich, wie stark
sich zuklnftige bodenpolitische Entscheidungen

auf den Flachenverbrauch auswirken.

Die Gemeinde Ebreichsdorf koénnte durch
diese MalBBnahme bis 2031 94,5 ha Bauland
einsparen. Die gesamte Region kdnnte dadurch
den Flachenverbrauch um 64 % verringern und
somit 206,6 ha Bauland schonen, das circa dem
Siedlungsgebiet von Trumau entspricht (201,4
ha).

Wohnbaulandszenarien

bestehendes Siedlungsgebiet mit Baullicken

1 Abb.1.7.8

1

1 Szenarioannahme -
1

zukunftiges Siedlungsgebiet,geschlossene

! _Reihenbebauung” . Ambitioniert
Szenario "Ambitioniert"
Durchschnittliche Haushalte Bewohnerinnen Zusatzlicher Prozentuelle
Unbebautes |ParzellengrofRe neu innerhalb der innerhalb der Absolutes Bevolk [Flachenbedarf bis 2031 |Veranderung
Wohngebiet |ausgewiesener derzeitigen derzeitigen Bevolkerungswa |erungs [mit geschlossener gegeniiber dem
Gemeinden [ha] Wohngebiete [m?] Baulandreserven [Baulandreserven |chstum bis 2031 |defizit |Bauweise [ha] "Status-Quo"
Blumau-Neurisshof 10,07 698 144 332 319 -12 -0,16 -57,0%
Ebreichsdorf 52,80 900 587 1349 4971 3622 47,24 -66,7%
Mitterndorf 29,34 712 412 948 2907 1959 25,55 -57,9%
Oberwaltersdorf 31,32 994 315 724 1950 1225 15,98 -69,8%
Pottendorf 68,39 661 1034 2379 3559( 1180 15,39 -54,6%
Reisenberg 6,82 600 114 261 460 199 2,59 -50,0%
Seibersdorf 27,91 720 388 892 242 -650 -8,48 -58,3%
Tattendorf 11,91 835 143 328 1099 771 10,06 -64,1%
Teesdorf 6,21 715 87 200 1019 819 10,69 -58,1%
Trumau 29,37 492 597 1374 1173 -201 -2,62 -39,0%
Kleinregion 274,14 733 3820 8787 17699 8912 116,25 -64,0%

Abb |.7.7 Szenario - Ambitioniert



Wohnbaulandszenarien

Sehr ambitioniertes Szenario (Verdichtung)

Das dritte Szenario geht zum einen von einer
dichteren Bebauung innerhalb des bestehenden
Siedlungsgebietes, sowie von einer dichten
Bebauung in Form von Mehrgeschosswohnbau
in zukUnftigen Siedlungsgebieten aus. Darum
gliedert sich die Berechnung in zwei Abschnitte,
wobei zuerst Parzellen unter 1.600 m? verdichtet
bebaut werden sollen, da diese hauptsachlich
Baullcken im bestehenden Siedlungskorper
darstellen und daher aus raumplanerischer
Sicht zuerst bebaut werden sollten. Jener
Baulandbedarf, der nicht durch diese
Baulandreserven abgedeckt werden kann wird im
zweiten Teil in Form von MehrgescholRwohnbau
umgesetzt.

Im ersten Abschnitt werden groRBere unbebaute
Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes in
kleinere Grundstlicke unterteilt, wobei Flachen
unter 250 m? aufgrund der geringen GroRe
nicht in die Berechnung miteinflielen. Parzellen
zwischen 250 m? bis 800 m? werden mit einem
Haushalt, Parzellen zwischen 800 m2 und 1.200
m? mit zwei Haushalte und jene zwischen 1.200
m? und 1.600 m? mit 3 Haushalte berechnet
und deren potentiellen Einwohnerlnnen mittels
der durchschnittlichen HaushaltsgrofRe von 2,3
ermittelt. Wie im Diagramm in Abbildung 1.7.9
zu erkennen ist, konnte trotz dieser verdichteten
Bauweise der Baulandbedarf in allen Gemeinden
auBer Seibersdorf nicht abgedeckt werden.

Szenario "Sehr ambitioniert”

250 m? bis |800 m?bis (1200 m? bis Einwohnerlnnen der  [Absolutes Anteil der Einwohnerlnnen in Differenz zwischen den Einwohnerlnnen in

800 m? (1 1200 m?(2 |1600 m?(3 |Summe Haushalte Bevélkerungswac |Parzellen < als 1600 m? am Parzellen < 1600 m? und der absoluten
Gemeinden Haushalt) Haushalte) [Haushalte) [Haushalte (HaushaltsgroBe 2,3) |hstum bis 2031 absoluten Bevolkerungswachstum |Bevdlkerungszunahme
Blumau-Neurisshof 36 16 15 67 154 319 48,3% 165
Ebreichsdorf 283 204 201 688 1582 4971 31,8% 3388
Mitterndorf an der Fischa 137 86 69 292 672 2907 23,1% 2235
Oberwaltersdorf 100 172 78 350 805 1950 41,3% 1145
Pottendorf 300 226 105 631 1451 3559 40,8% 2108
Reisenberg 72 26 6 104 239 460 52,0% 221
Seibersdorf 114 70 51 235 541 242 223,6% -299
Tattendorf 27 36 9 72 166 1099 15,1% 934
Teesdorf 44 44 12 100 230 1019 22,6% 789
Trumau 95 34 18 147 338 1173 28,8% 835
Kleinregion 1208 914 564 2686 6178 17699 34,9% 11521

Abb. 1.7.9 Szenario - Sehr ambitioniert - bestehendes Siedlungsgebiet




Jener Baulandbedarf, der nicht durch diese
Grundstlcke abgedeckt werden kann, wird
in diesem zweiten Abschnitt in Form von
dichtem  Mehrgeschosswohnbau  ermittelt,
wobei sich Grundstlcke, die grofRer als 1.600
m? sind, eignen. Die Einwohnerdichte des
MehrgeschoRwohnbaus berechnet sich unter
folgenden  Annahmen:  Geschossflachenzahl
von 1,4 (vgl. www.stdb.tugraz.at), prozentueller
Anteil der VerkehrserschlieBungsflachen am
Nettobauland von 10 % (vgl. ebd.) sowie einer
Nettowohnfldche pro Einwohnerin von 50 m?.

Diese Differenzierung in der Berechnung
ist deshalb notwendig, da die Anzahl der
Bewohnerinnen in Einfamilienhaussiedlungen
nicht unbedingt mit der Parzellengrofe korreliert
und sich daher eine Abschatzung mittels der
Haushalte und dessen GroflRe anbietet.

Dabei fallt auf, dass die Gemeinden Blumau —
NeuriBhof (-5 ha), Oberwaltersdorf (-4,9 ha),
Pottendorf (-18,5 ha), Seibersdorf (-17,3 ha),
Tattendorf (-1,2 ha) und Trumau (-15,8 ha) den
Baulandbedarf bis 2031 abdecken wirden. Die
Gemeinden Ebreichsdorf (+8,8 ha), Mitterndorf
an der Fischa (+2,7 ha), Reisenberg (+0,8 ha) und
Teesdorf (+5,1 ha) muUssten demnach weiteres
Bauland ausweisen.

Szenario "Sehr ambitioniert"

Zusatzlich benotigtes Summe der Flichen mit

Wohnbauland mit ParzellengroBe groBer als |Zusatzlicher Flachenbedarf bis
Gemeinden Mehrgeschosswohnbau [ha][1600 m? [ha] 2031 [ha]
Blumau-NeuriRhof 1,2 6,2 -5,0
Ebreichsdorf 25,1 16,3 8,8
Mitterndorf an der Fischa 16,6 13,9 2,7
Oberwaltersdorf 8,5 13,4 -4,9
Pottendorf 15,6 34,1 -18,5
Reisenberg 1,6 0,9 0,8
Seibersdorf -2,2 15,1 -17,3
Tattendorf 6,9 8,1 -1,2
Teesdorf 5,8 0,7 5,1
Trumau 6,2 22,0 -15,8
Kleinregion 85,34 130,71 -45,37

Abb. 1.7.10 Szenario - Sehr ambitioniert - zukiinftiges Siedlungsgebiet

Wohnbaulandszenarien

bestehendes Siedlungsgebiet mit Baullicken

zukiinftiges Siedlungsgebiet
~Mehrgeschosswohnbau”

Abb. 1.7.11 Szenarioannahme - Sehr ambitioniert



Betriebsfldachenprognose

T ; » Mit rund 172 ha unbebauten Betriebsflachen
Prognose "zukiinftiger Betriebsflaichenbedarf" _ . .
stellt der Bereich Betriebsflichen nach den
Summe der Derzeitig zukuinftiger . .
Differenz |Verdnderung|Baulandbedarf bzw. | prognostizierten bebautes |[Baulandbedarf (+) bzw. WO h n ba u | an d reserven d en g ro gte n A nte I l
Beschaftigte | Beschaftigte | Prognose | zwischen | 2011-2031 | Baulandiiberschuss | Baulandfldchen | Betriebsbauland | Baulandiiberschuss (-) = H H H
Gemeinden Sektor 2001 2011 bis 2031 [2011-2031 [%] [ha] [ha] [ha] [ha] an FIaChen reserven in der Reg|0n da r. Wle
-l 6 8 1 6 e : schon erwahnt, hat nahezu jede Gemeinde
Blumau-NeuriBhof |Sekundar 281 219 133 -86 -22% -0,60 1,86 3,38 -1,52
Tertizr 596 680 885 205 14% 2,46 groRRere Betriebsflachen ausgewiesen, was bei
Primar 90 66 35 -31 -27% -
Ebreichsdorf [Sekundar 1314 1037 646  -301 21% D78 169 37,02 -20,10 geringer Nutzung auf Dauer den kommunalen
Tertiar 3296 3924 5562 1638 19%: 19,65 .
Vitterndorf a. d|PTme" 17 2 5 5 29% N Haushalt enorm belastet. Um in Zukunft
Fisch Sekundar 201 222 271 49 10%: 0,34 17,73 1,22 16,51 f d . h d | k . d h . .
ischa| - =3 395 32l 1429 = s undiert handeln zu konnen, wird hier eine
Primar 38 22 7 -15 -42% - . .
Oberwaltersdorf |Sekundar 568 481 345 -136 -15% -0,95 11,03 8,08 2,95 Abschatzung des in Zukunft zu erwartenden
'T:Irr::: 1::1)‘71 152; 25523(3) ?Zg ;g: : 11,99 Betriebsflachenbedarfes beziehungsweise
Pottendorf :e'::?déf 1223 zigi 3‘2‘22 ;;i 13; 11-’; 10,10 14,33 L Betriebsflacheniberschusses dargestellt.
ertidr % J
Primar 39 33 24 -9 -15% - Die Prognose geht von einem Fortsetzen
Reisenberg |Sekundar 240 163 75 -88 -32% -0,61 4,25 5,82 -1,57
Tertiar 470 607 1012 405 29% 4,87 des bisherigen Trends (2001 - 2011)
Primar 74 54 29 -25 -27% -
Seibersdorf |Sekundar 144 141 135 -6 2% -0,04 1,84 1322 -11,38 bis 2031 aus. Dabei wird die Anzahl der
Tertiar 454 518 674 156 14% 1,88 .. . . oy .
Primar 67 a3 18 25 36% - Beschaftigten der jeweiligen Gemeinden nach
Tattendorf |[Sekundar 213 175 118 -57 -18% -0,40 8,17 8,92 -0,75 . . .
e 202 o6 10 114 8% 55 Wirtschaftssektoren differenziert betrachtet.
Primar 33 28 20 -8 -15% .. . . .
Teesdorf [Sekundir 195 200 210 10 3% 0,07 10,19 38,25 -28,06 vore rSt muss aus Grunden der \/O”Standlgkelt
l‘:::: 43; Zg 15;2 8‘1‘2 gg’/‘ — 1041 erwdhnt werden, dass es sich hier um eine
Trumau ieg[‘déf ggi 1;“;; 32;; Z;zg ;Z; Zggé 27,17 417 -14,53 ,Fortsetzung der Vergangenheit” handelt und
ertiar ),
nicht konkret die betrieblichen Strukturen
Primar 517 368 201 -167| -0,29 - . . . .
Kleinregion |Sekundar 4.478 37266 2670 -1056 017 739 109,26 171,98 -62,68 analysiert worden sind. Deshalb kénnen sich
Tertidr 10.195 13.114 22.835 9721 0,29 116,65

in dieser Berechnung vergangene punktuelle
Abb. 1.7.12 Prognose zukinftiger Betriebsflachenbedarf Ereignisse (Schlie@ung eines Betriebes) stark
auf die Prognose auswirken.



Primarer Sektor:

Sehr deutlich lassen sich die
Auswirkungen des wirtschaftlichen
Wandels erkennen, da bis auf
Blumau-Neurifhof nahezu jede
Gemeinde Rickgang im
primaren Sektor von rund 30
% verzeichnet. Da es sich hier
Uberwiegend um  Beschaftigte
im landwirtschaftlichen

einen

Sektor handelt, konnte dies zu
Leerstanden
ungenutzten
Ortszentren flhren. Jedoch muss
hier angemerkt werden, dass die
landwirtschaftlichen Strukturen

beziehungsweise
Hofen in  den

jetzt schon sehr groRR sind, was
auf einen fortgeschrittenen
Strukturwandel hindeutet. Deshalb
kann davon ausgegangen werden,
dass sich dieser Abwartstrend in
den Beschéftigtenzahlen zukinftig
einpendeln wird.

Sekundarer Sektor:
Auch der sekundare Sektor, zudem
das Produzieren von Waren,

Energieversorgung, Wasser- und

Abwasserversorgung sowie die
Immobilien-  und Baubranche
zahlt, wird in  Zukunft einen

starken Rlckgang erfahren. Im
Jahr 2031 werden im sekundaren
Sektor rund 1150 Beschiftigte
weniger tatig sein. Nimmt man
hier einen Wert von 70 m? pro
Beschaftigten (vergleichbar mit
Mewald G.m.b.H in Pottendorf) an,
wirde das in Summe 8 ha weniger
Betriebsflaiche in  der Region
bedeuten. Hier herrscht in Zukunft
ein besonderer Handlungsbedarf,
wie diese  Unternehmen in
der Region gehalten werden
kdnnen beziehungsweise wie die
entstehenden Brachflachen wieder
einer Nutzung zugefihrt werden
kdnnen.

Betriebsfldachenprognose

Tertidrer Sektor:

Setzt sich der Trend des letzten
Jahrzehntes fort, sind im Jahr 2031
in der Kleinregion Ebreichsdorf
rund 8500 Beschaftigte mehr im
tertidren Sektor tatig (+ 29%).
Dies lasst sich zum einen durch
erklaren,
wird jedoch zusatzlich durch die
gute Eignung als Logistikstandort
verstarkt. Aufgrund der
grofflachigen Logistikunternehmen
(bis zu 200m? pro Person) wird hier
fir die Berechnung ein hoherer

den  Strukturwandel

Wert von 120m? pro Beschéftigten
angenommen. Dies wirde bis 2031
einen Betriebsflachenbedarf von
rund 110 ha bedeuten.

Raumliche Wirkung:

Berechnet man die Differenz
der zuklnftigen und der derzeit
unbebauten Betriebsflachen, ergibt
sich der zukinftige Flachenbedarf
sowie der Flacheniberschuss. Die
gesamte Region héatte demnach
einen Uberschuss von rund 63 ha
Betriebsflache.

In der  Ausweisung
Betriebsflachen soll diese Prognose
nur als Richtwert herangezogen
werden, da Faktoren wie
Verkehrsanbindung sowie andere
Standortfaktoren im  Einzelnen
betrachtet werden missen.

neuer



Fazit Flcchenbilanz

Die drei dargestellten Szenarien , Status-Quo”, ,Ambitioniert” und ,Sehr ambitioniert” zeigen
drei verschiedene Mdéglichkeiten fiir den Umgang mit bislang unbebautem Wohnbauland
und der Nutzung zuktinftiger Siedlungsfiiichen. Verstirkt durch die Bevélkerungszunahme in
der Kleinregion machen sie deutlich, wie intensiv sich siedlungspolitische Entscheidungen in
Zukunft auf die Rauminanspruchnahme auswirken werden. Auch wenn in den letzten Jahren
vermehrt verdichtete Wohnbautdtigkeiten festzustellen sind, Idsst sich eine Fortsetzung
des Trends zum Bau von fldchenintensiver, offener Bauweise erkennen. Die Prognose
fiir den ,Zukiinftigen Betriebsflichenbedarf” verdeutlicht zum einen den Uberschuss an
Betriebsflichen sowie die gesamtregionale Herausforderung, wie in Zukunft mit dem sich
rasant wandelnden Wirtschaftsstrukturen umgegangen werden soll. Um dementsprechend
eine, dem Bevdlkerungswachstum angepasste, flichenschonende Siedlungsentwicklung fiir die
Kleinregion sicherstellen zu kénnen, ist ein Umdenkprozess der Entscheidungstrdgerinnen hin
zu einer strategischen, vorausschauenden und interkommunalen Koordinierung zukiinftiger
Fldchenausweisungen unabdingbar.



Abb. 1.8.0
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Abb. 1.8.1 StraRennetz iberregional

O ort

Die Kleinregion wird von der Stidostautobahn A3,
die eine wichtige Verbindung zwischen Wien
und Eisenstadt darstellt, durchzogen. Durch
diese zentrale Anbindung an eine hochrangige
StraReninfrastruktur ergeben sich relativ kurze
FahrzeitenflirdenmotorisiertenIndividualverkehr
zu weiter entfernten Zielen. In einer weitraumig
flach verlaufenden Landschaft, zwischen dem
Wienerwald und dem Leithagebirge, gibt es
ein dicht verwobenes Netz aus Bundes- und
Landesstrallen die kurze Fahrdistanzen zu den
groReren Gemeinden im Umland und innerhalb
der Kleinregion ermoglichen.

Abb. 1.8.2 A3 Ebreichsdorf Richtung Stiden
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Abb. 1.8.3 StraRennetz Kleinregion

Die wichtigsten Verbindungen im StralRennetz
der Kleinregion stellen im regionalen Kontext
vor allem die BundesstraRen Richtung Baden,
Wiener Neustadt und Gramartneusied| dar. Die
Autobahn ist fur die Fortbewegung innerhalb der
Region schlecht geeignet. Ursache daflr ist unter
anderem der Autobahnanschluss Ebreichsdorf
Nord, der nur Richtung Wien als Auffahrt und von
Wien kommend als Abfahrt vorhanden ist.

Hier sei auch die UmfahrungsstralSe Ebreichsdorf
Nord erwahnt. Es soll eine Entlastung der
Verkehrssituation fir die Orte Ebreichsdorf
und Unterwaltersdorf entstehen, die den von
Osten kommenden Verkehr nordlich der beiden
Orte vorbeileiten soll und an die Autobahn bei
Ebreichsdorf Nord anschlief3t.

StraBennetz
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Ein Merkmal der Kleinregion Ebreichsdorf ist die hohe Anzahl an
Auspendlerinnen aus den Gemeinden. Bei der Betrachtung von Abb 1.8.4
ist Wien der mit Abstand wichtigste Arbeitsstandort flr Erwerbstatige
die in der Kleinregion wohnen. Bestes Beispiel dafiir ist die Gemeinde
Mitterndorf an der Fischa, aus der ca. 25% der Erwerbstatigen nach Wien
zur Arbeit pendeln. Aber auch in der Kleinregion und naheliegende groflRere
Stadte sind zahlreiche Arbeitsplatze vorhanden.

Uber 50% aller Pendlerinnen aus der Kleinregion nutzen fiir den Weg zur/
von der Arbeit den motorisierten Individualverkehr, was etwas Uber dem
Osterreichischen Durchschnitt liegt (Abb. 1.8.6). Einen wesentlich groReren
Unterschied gibt es beim Modal Split des 6ffentlichen Personennahverkehrs
mit nur ca. 10%. Mobilitat wird hier also nicht durch eine gute Bus- und
Bahnanbindung sondern das Vorankommen mit dem eigenen Auto oder
Motorrader etc. definiert.

Pendlerstrodme

Ursachen dafir sind in Abb. 1.8.5 zu finden. Beim Vergleich der
Wegzeiten zwischen motorisiertem Individualverkehr und 6ffentlichem
Personennahverkehr innerhalb der Kleinregion.

Zur normalen Pendlerzeit vor 8 Uhr an Werktagen gibt es ein durchaus
gutes vorankommen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Teilweise ist die
Bahnverbindung sogar schneller als der motorisierte Individualverkehr im
Stau. Die Entscheidung fir den motorisierten Individualverkehr wird aber
nicht nur wegen der Pendelzeiten an Werktagen getroffen, sondern vor
allem am Weg zu Freizeitangeboten am Wochenende. Vor allem Sonntags
ist das lickenhafte Netz des Nahverkehrs keine Konkurrenz.

Die Reisezeit wird hierbei immer vom Gemeindezentrum/Rathaus zum
Gemeindezentrum Rathaus gemessen.

Blumau-NeuriBhof

Ebreichsdorf Mitterndorf a.d. Fischa Oberwaltersdorf Pottendorf Reisenberg Seibersdorf

Tattendorf

Legende

Teesdorf Trumau

19 22 12 9 26 22
74 13 67 57

Blumau-NeuriBhof

A 13 7 10 16 14
Ebreichsdorf 89 11 9 8 18 16
a . 22 18 16 10 12
Mitterndorf a.d. Fischa - 30 34 32 25
12 7 22
Oberwaltersdorf 13 9
9 9 16
Pottendorf 19
. 24 12 10
Reisenberg
Seibersdorf 22 2 2
7 10 22
Tattendorf = 115 N
4 14 24
Teesdorf 4 17 -
Trumau 1 10 "
113 8

7
7

12
20

OPNV schneller oder max.

6 16 ! xX ... 0 - 1 mal umsteigen
a 33 10 Minuten langsamer .
. %X ... 2 mal umsteigen
14 10 OPNV 11 - 45 Minuten .
2 3 langsamer als MIV XX ...3 oder mehr mal umsteigen
2 1a

OPNV mebhr als 45 Minuten

langsamer als MIV - - ... keine Verbindung

MODAL SPLIT [%]

mFuR mRad m MIV-Lenker = MIV-Mitfahrer = OV

Wochentags ab 6:00 (schnellster Weg zur Arbeit)

. .

Sonntags ab 16 Uhr (schnellster Weg vom Ausflug nach Hause)

Abb. 1.8.5 Zeittabelle

OSTERREICH (2007)
Abb. 1.8.6 Modal Split

NIEDEROSTERREICH (2008)
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Abb. 1.8.7 Zeitkarte Ebreichsdorf

Legende Zeitkarten

Die

[min]

Entfernung mit 6ffentlichem
Personennahverkehr

Entfernung mit motorisiertem
Individualverkehr

Entfernung wird in Minuten
von Gemeindezentrum /

Rathaus nach Gemeindezentrum /
Rathaus gemessen
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Diese Zeitkarten stellen einen Vergleich
zwischen den Fahrzeiten mit dem offentlichen

Personennahverkehr und dem motorisierten

Individualverkehr dar.  Ausgangspunkt und
Zielpunkt in den Gemeinden sind jeweils
das Gemeindezentrum oder das Rathaus.

In Abbildung 1.8.7 ist zu erkennen, dass die
Ubergeordneten zentralen Orte westlich und
nordlich der Kleinregion, wie zum Beispiel Wien,
mit dem O&ffentlichen Personennahverkehr
schneller erreichbar sind.

Baden ist als ndchste groRere Stadt vor allem
fur die Bewohnerinnen der westlich gelegenen
Gemeinden der Kleinregion sehr wichtig. Dort
gibt es viele Bildungs- und Freizeitangebote,
sowie zahlreiche Arbeitsplatze. Daraus ergibt
sich eine hohe Fluktation zwischen den
Gemeinden und Baden, was Potenzial fir eine
hohe Zahl an Fahrgasten flr den oOffentlichen
Personennahverkehr bedeutet. Doch beim
Vergleich der Fahrzeit, zwischen eigenem Auto
und Regionalbus zum Beispiel, gewinnt das
Argument der kirzeren Fahrzeit immer der
motorisierte Individualverkehr.
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Flughafen Wien

' Eisenstadt

Legende OPNV-Netz

m===  S-Bahn/ Regionalzug
Bus

o Bushaltestelle
O Bahnhof

OPNV Netz

Vereinfacht dargestellt scheinen die Orte der
Kleinregion gut an das Verkehrsnetz des VOR
(Verkehrsverbund Ostregion) angebunden zu
sein. Es gibt mehrere Umsteigemdglichkeiten
auf hoherrangige 6ffentliche Verkehrsmittel, zum
Beispiel in Ebreichsdorf oder Oberwaltersdorf
vom Regionalbus zur S-Bahn, und direkte
Verbindungen  zwischen  den  einzelnen
Gemeinden. Das Bus- und Bahnnetz wird
zusatzlich  in den Gemeinden  Trumauy,
Oberwaltersdorf, Teesdorf und Tattendorf vom
Anrufsammeltaxi Steinfeld ergédnzt.
Docheinereine Anbindungdereinzelnen Ortsteile
wie es in Abbildung 1.8.9 zu sehen ist, reicht nicht
aus um ein attraktives Angebot im offentlichen
Personennahverkehr bieten zu kbnnen.

Abb. 1.8.10 Alter Bahnhof Ebreichsdorf



OPNV Netz

/
/
V4

/

/ 463 -> Baden

/ 570 -> Baden
/

463 -> Wiener Neustadt

Abb. 1.8.11 OPNV Netz

/
S 466 -> Baden /

226 -> Wien Hbf
227 -> Wien Hbf

o
\o
A\
\>_
\S
<

) / 200 -> Wien Hbf| ¥
/ 15 -> Madling

2.
)
/ 363 -> Médling -
)
£

200 -> Eisenstadt

222 -> Flughafen Wien

248

35 -> Eisenstadt

Legende

—  Buslinie

—== Bahnlinie in Betrieb

------- Bahnlinie in Planung
Bahnlinie auRer Betrieb
Bushaltestell mit 300 Metern
Einzugsraduis

Bahnhof mit 600 Metern
Einzugsradius
L™ Siedlungsgebiet

466-> Bus-/ Bahnlinie mit Ziel

Fir einen Grofteil des Uberregionalen
Personennahverkehrs, wie etwa nach Wien oder
Wiener Neustadt, werden die Aspangbahn Uber
Trumau, Oberwaltersdorf, Tattendorfund Teesdorf
sowie die Pottendorfer Linie Uber Ebreichsdorf,
Weigelsdorf und Pottendorf genutzt. Dazu bilden
bis zu 12 Buslinien gleichzeitig das Gesamtnetz
des Offentlichen Personennahverkehrs sowohl
fir die Fortbewegung innerhalb der Region, als
auch in andere Gemeinden.

Das offentliche Personennahverkehrskonzept der
Kleinregion befindet sich allerdings im Umbruch.
Mit dem Bau der Pottendorfer Linie ,neu” und
dem damit verbundenem Neubau des Bahnhofs
von Ebreichsdorf wird sich ab dem Jahr 2022
eine noch bessere Zugverbindung Richtung Wien
und Wiener Neustadt ergeben. Herausforderung
hierbeiwirdsein, einenverbesserten Knotenpunkt
fir Umsteigemoglichkeiten zwischen Bus und
Bahn zu schaffen und somit den o6ffentlichen
Personennahverkehr in der Region weiter zu
starken.



OPNV Taktung

Eine Ausdifferenzierung der Taktung nach
Werktags ab 8 Uhr, Samstags und Sonntags
zeigt das Problem des Nahverkehrssystems in
der Kleinregion. Die regelmaRige Taktung geht
Werktags nach 8 Uhr etwas verloren, da einige
Regionalbusse, die Schulen oder Gewerbezonen
als Ziel haben, nicht mehr verkehren (Abb.
1.8.13). An Samstagen wird das Liniennetz
vor allem durch das fehlen der Aspangbahn
zwischen von Trumau bis Teesdorf wesentlich

< 4 dinner und einige Buslinien verkehren nur noch
B\\\\\\\ § unregelmalig (Abb. 1.8.14). An Sonntagen gibt
4\“““"“““““““““““""\\\\\ es in der Kleinregion von Ebreichsdorf ostwarts
Abb. 1.8.12 Taktung Mo - Fr vor 8 Uhr Abb. 1.8.13 Taktung Mo - Fr tagsiiber . . .

keinen offentlichen Personennahverkehr und

auch westlich davon bedeutet eine Fahrt mit dem
Regionalbus teilweise sehr lange Wartezeiten fur
Umstiegsmoglichkeiten (Abb. 1.8.15).
Einzige Konstante mit téglich regelmaligem
Betrieb bilden die Zuglinien entlang der
Pottendorf Linie und nordéstlich der Kleinregion
mit dem Bahnhof Gramartneusiedl, wobei
diese mit Betriebsende ca. 20:30 Uhr fur den
Abendverkehr nicht sehr lange geflihrt werden.
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Fazit Mobilitdt

Die Kleinregion ist gut an das tiberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Verkehrsstrome sind
geprégt von grofien téglichen Pendlerzahlen und dem allgemein hohen Individualverkehr fiir
Freizeitgestaltung und Erledigungen innerhalb der Kleinregion. Die Pottendorfer Linie und die
Aspangbahn besitzen ein grofSes Potenzial fiir den Ausbau des &ffentlichen Personennahverkehrs.
Gleichzeitig ist vor allem der 6ffentliche Nahverkehr innerhalb der Kleinregion nur lliickenhaft
gegeben. Fiir eine positive zukiinftige Entwicklung sollte dementsprechend vor allem das
Busangebot neu strukturiert werden, um kosteneffizienter wirtschaften zu kénnen. Da gerade
die kurzen Strecken innerhalb der Kleinregion oft sehr schlecht angebunden sind, kann auch der
Ausbau des Radwegenetzes eine Ergéinzung der alltdglichen Mobilitéitsformen darstellen. Durch
die Schaffung von attraktiven Alternativen zum motorisierten Individualverkehr kann nicht nur
das hohe Verkehrsaufkommen an den Knotenpunkten der Gemeinden, sondern auch auf den
Zubringern in die ndchstgelegenen Zentren verringert werden. Gleichzeitig kann bei steigender
Auslastung der Offentlichen Verkehrsmittel auch das Angebot erweitert und spezialisiert werden.






Bildung und Gesundheit
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Bildung und Gesundheit

In jeder Gemeinde der Kleinregion werden
mindestens ein  Kindergarten und eine
Volksschule angeboten. Hauptschulen gibt es
in den Gemeinden Mitterndorf, Seibersdorf,
Reisenberg, Blumau- NeuriShof, Tattendorf und
Trumau keine. In der gesamten Region gibt es nur
ein Gymnasium in Ebreichsdorf, was zur Folge
hat, dass sich eine Vielzahl der Schiilerinnen fur
eine weiterfihrende Ausbildung auflerhalb der
Region entscheidet.

Akademikerquote Kleinregion:
Manner: 9,55 %
Frauen: 11,41 %

Auf der Abbildung 1.9.1 ist ersichtlich, dass es
im Osten wenige Bildungseinrichtungen gibt
und die Gesundheitsinfrastruktur ebenfalls
schlecht ausgebaut ist, was wiederum bedeutet,
dass die Einwohnerinnen gezwungen sind
in andere Gemeinden zu fahren, um arztlich
versorgt zu werden. Die beste medizinische
sowie sonstige infrastrukturelle Versorgung
gibt es in Ebreichsdorf. Krankenhauser sind
nur Uberregional in Wr. Neustadt, Baden und
Eisenstadt vorhanden.



Freizeit und Kultur
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Gemeinde Ebreichsdorf ist die
Nahversorgung hervorragend ausgebaut
im Gegensatz zu Seibersdorf, Reisenberg,
Blumau-NeuriBhof —und  Trumau. Dadurch
[asst sich ableiten, dass ein Grof3teil der dort
ansassigen Bevolkerung in Ebreichsdorf oder

In der

den umliegenden Gemeinden die alltaglichen
Einkdufe abwickelt.

In jeder Kommune gibt es einen FuRballverein
oder  Tennisclub, sowie  gastronomische
Einrichtungen (Cafe, Restaurant,Gasthaus...). In
Ebreichsdorf ist der Reitsport mit dem Magna-
Racino und einer weiteren Reithalle vertreten
und ein pragender Bestandteil der Gemeinde.
AulRerdem gibt es zwei Golfclubs in Ebreichsdorf
und Oberwaltersdorf. Das restliche Sport- und
Freizeitangebot ist in der gesamten Region eher
durftig.

Freizeit und Kultur

Auffallig ist, dass es in 8 von 10 Gemeinden
entweder ein Schloss, Museum oder beides gibt.
Die Schldsser sind jedoch groRten Teils entweder
nur halboffentlich oder gar nicht zuganglich und
leisten somit keinen kulturellen Mehrwert flr die
Bevolkerung.

Weiters gibt es in 6 von 10 Gemeinden Museen,
die sich als ,,Heimatmuseum® der Geschichte und
Entwicklung einzelner Gemeinden widmen. Fir
die gesamte Kleinregion gibt es kein Museum.



Fazit Soziale Infrastruktur

Es bestehen grofsteils im Gesundheits- und im Pflegebereich Liicken in der sozialen Infrastruktur.
Vor allem im Hinblick auf den sozialen und demografischen Wandel, dem zufolge die Zahl
der alten und damit pflegebediirftigen Menschen in der Kleinregion stetig wdchst, wird das
Versorgungsangebot dem Bedarf nicht gerecht. Die drztlichen Einrichtungen sind sehr ungleich
auf die Gemeinden verteilt und besonders das auffallende Gefélle zwischen den westlichen und
den éstlichen Gemeinden in der Kleinregion sollte durch Ergdnzungen im sanitéren Bereich
und eine bessere Vernetzung der bestehenden Institutionen aufgefangen werden. Vor allem
ambulante Dienste und eine Informationsstelle fiir den Uberblick iiber das Angebot werden
beziiglich der weiten Wege und der schlechten éffentlichen Anbindung immer wichtiger. Die
Freizeiteinrichtungen sind sehr heterogen, aber relativ gleichmdfSig auf die Gemeinden aufgeteilt.
Eine gute Vernetzung dieser Freizeitstandorte ist besonders fiir junge und sehr alte Menschen,
die auf den dffentlichen Verkehr angewiesen sind, wichtig.






Gewerbegebiete

Abb. 1.10.1 Gewerbegebiete .

Legende

Il Gewerbe/Industrie

[ Siedlungsgebiet
Verkehrsnetz

- -- Bahnnetz

Die Region st durch ihre Lage in der
Metropolregion ~ Wien und der guten
verkehrlichen Uberregionalen Anbindung
ein interessanter Standort fir Unternehmen
aller Wirtschaftssektoren. Die Struktur ist
durch  mittelstandische  Handwerks-  und
Industriebetriebe gepragt. GroRe Unternehmen
sind in Trumau und Ebreichsdorf durch
Logistikstandorte vertreten, was der Lage im
Raum zu verdanken ist. Innovativ ist der Standort
fur Forschung und Entwicklung in Seibersdorf. In
Ebreichsdorf existieren vier grofe und mehrere
kleine Gewerbegebiete mit einer Flache von
ca. 70ha. Die Gewerbestruktur ist gepragt
durch kleine und mittelstandische Handwerks-
und Industriebetriebe sowie Dienstleister.
Ein Aushdngeschild von Ebreichsdorf ist der
Obst- und Gemiseproduzent San Lucar der im
nordlichen Gewerbegebiet eine Lagerhalle sowie
eine Bananenreifungsanlage betreibt. Die Lage
der ausgewiesenen Gebiete ist nicht optimal
angebunden und zwingt den Gewerbeverkehr
teilweise durch den Ortskern zu durchfahren.

Die restlichen grolRen Gewerbegebiete mussen
den Ortskern befahren um zur Autobahn zu
gelangen. In Trumau befindet sich als weiterer
bedeutender Standort das Zentrallager von Hofer.
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Abb. 1.10.2 Wichtigsten Betriebe
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Abb. 1.10.3 Betriebe Giber 100 Beschaftigte

Wirtschaftsstandort

Seibersdorf ist ein bedeutender Standort fir
Forschung und Entwicklung. Die Osterreichische
Studiengesellschaft fir Atomenergie kaufte 1958
das 110ha grolRe Gelande und war lange Jahre ein
Forschungsstandort flr Kernenergie. Der erste
Forschungsreaktor Osterreichs ist heute nicht mehr
in Betrieb. Mit der Abkehr der nuklearen Energie
wird heute das Forschungszentrum nicht nur fir
Atomforschung benltzt, sondern auch flr viele
weitere Themenfelder.

In den weiteren Gemeinden befinden sich kleinere
Gewerbegebiete die sich durch kleine und mittlere
Betriebe zusammensetzten.

Die Abb. 1.10.2 zeigt die in der Kleinregion
angesiedelten Unternehmen mit den meisten
Beschaftigten bzw. sonstige wichtige Betriebe. Die
Wirtschaft ist wie die Ubliche Wirtschaftsstruktur in
Osterreich kleinbetrieblich strukturiert. Die meisten
Unternehmen sind Kleinbetriebe mit einem bis vier
Beschaftigten.

In der Kleinregion gibt es 8 Betriebe mit Uber 100
Beschaftigten.FinfdavonsindDienstleistungsbetriebe,
die restlichen drei sind Produktionsbetriebe. Die ARC
Research GmbH Seibersdorf verfiigt Gber die meisten
Beschaftigten (551), gefolgt vom Hofer Zentrallager in
Trumau (421).

In den westlichen Gemeinden ist vor allem die
Metall-, Stahlbau- und Verpackungsindustrie stark
vertreten. In den 6stlichen Gemeinden sind, bis auf
den Forschungsstandort Seibersdorf, eher wenigere
groBere Betriebe zu finden.



Wirtschaftssektoren
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Abb. 1.10.4 Wirtschaftliche Zugehérigkeit nach ONACE 2008
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Die ONACE ist eine alle Wirtschaftstatigkeiten

umfassende, hierarchisch strukturierte
statistische Klassifikation. Die Unternehmen
werden  entsprechend  ihrer  ausgelbten

Wirtschaftstatigkeit einer Unterklasse der ONACE
2008 im Register der Statistik Austria zugeordnet
(vgl. STATISTIK AUSTRIA).

Die Abbildung 1.10.4 zeigt den Anteil der
Beschaftigten  nach  ihrer  wirtschaftlichen
Zugehorigkeit in den ONACE 2008 Abschnitten.
Esist zu erkennen, dass in den beiden Gemeinden
Tattendorf und Reisenberg, welche vom Weinbau
gepragt sind, der landwirtschaftliche Anteil im
Vergleich zu den anderen Gemeinden deutlich
hoher ist. Auch die Gemeinde Seibersdorf, in der
vor allem Kraut, Raps und Mais angebaut wird,
weillt mit ca 8 % den zweithdchsten Wert in
der Landwirtschaft auf. Am Starksten vertreten
sind die Bereiche Handel und offentliche- &
soziale Dienstleistungen, welche dem tertidren
Wirtschaftssektor angehoren. Weniger
vertreten sind die Bereiche Energie-, Wasser-
und Abfallentsorgung sowie Grundsticks- und
Wohnungswesen.



Wirtschaftssektoren

Die in einer Volkswirtschaft Beschaftigten

Primarsektor  Sekundarsektor Tertidrsektor
2,3% 21,4 % 76,3 % lassen sich in 3 Sektoren (Produktionsbereiche)
0 e einteilen.
Kleinregion Der 1. Sektor (primar) ist sehr arbeitsintensiv
und benotigt den Einsatz von viel korperlicher
f . Arbeit. Zum primdren Sektor zahlen Land-
100 und Forstwirtschaft oder die Gewinnung von
N Bodenschatzen.
Der 2. Sektor (sekundér) ist material- und
8 kapitalintensiv. Die beschafften Guiter mussen
20 verarbeitet werden. Dazu zdhlen vor allem
. Industrie, Gewerbe und Handwerksbetriebe.
Der 3. Sektor (tertidr) ist personalintensiv. Die
0 Guter werden verteilt und verbraucht. Dazu
40 = Tertiar gehoren Dienstleistungen und Verwaltungen (vgl.
. _:::;ér www.mein-lernen.at).
Anhand dieser Sektoren lasst sich die
2 wirtschaftliche Struktur der Region ablesen. In
10 den einzelnen Gemeinden der Kleinregion liegt
| o | o | . . l = N der tertidre Sektor mit den Werten von ca. 66
N e Q\"é& S & & S Qbozx e & - 78 % an erster Stelle. Der primare Sektor hat
0@ &e& & @@\@ & & & & & < nur in wenigen Gemeinden wie zB. Reisenberg,
@0“@ @e&p & Seibersdorf oder auch Tattendorf einen geringen
& Stellenwert.

Wie in der Abbildung 1.10.5 zu sehen ist, ist der
tertidre Sektor in der Kleinregion am starksten
vertreten.

Abb. 1.10.5 Wirtschaftssektoren pro Gemeinde (2014)



Erwerbstdatige

Die allgemeine Erwerbsquote bezeichnet den
Anteil an Erwerbspersonen (Erwerbstdtige und
Arbeitslose) an der gesamten Wohnbevolkerung.
Wie in der Abbildung 1.10.6 zu sehen ist, liegt
die allgemeine Erwerbsquote in der Region Uber
dem Durchschnitt von dem Bezirk Baden (50,72
%) und dem Land Niederosterreich (50,95 %).
Die 15 bis 64 Jahrigen weisen in der
Altersklassenverteilung den grofSten Anteil auf.
Die Arbeitslosigkeit liegt in der Region mit 6,9 %
deutlich tiber dem Schnitt von Osterreich (5,7 %),
die Region hat jedoch Potential diese nach unten
zu korrigieren.

Die Abbildung1.10.7 zeigt den Anteil der Lehrlinge,
| I | I I | I | I I Arbeiterlnnen, Angestellten und selbststandig
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Abb. 1.10.6 Anteil der Erwerbsquote pro Gemeinde Abb. 1.10.7 Beschaftigungsform nach Gemeinden (2011)



Erwerbspersonen - Erwerbstatige Maénner | Frauen
Blumau-NeuriBhof 908 489 419
Ebreichsdorf 5094 2717 2377
Mitterndorf an der Fischa 1211 650 561
Oberwaltersdorf 2 186 1117 1069
Pottendorf 3087 1686 1401
Reisenberg 850 473 377
Seibersdorf 716 376 340
Tattendorf 738 411 327
Teesdorf 944 478 466
Trumau 1768 924 844
Kleinregion 17 502 9321 8181
Erwerbspersonen - Arbeitslose Manner | Frauen
Blumau-Neurifhof 91 42 49
Ebreichsdorf 398 227 171
Mitterndorf an der Fischa 66 33 33
Oberwaltersdorf 148 76 72
Pottendorf 265 135 130
Reisenberg 57 29 28
Seibersdorf 44 22 22
Tattendorf 35 16 19
Teesdorf 57 27 30
Trumau 131 69 62
Kleinregion 1292 676 616
Nicht-Erwerbspersonen Manner | Frauen
Blumau-Neurifhof 824 366 458
Ebreichsdorf 4720 2 097 2623
Mitterndorf an der Fischa 980 452 528
Oberwaltersdorf 1787 798 989
Pottendorf 3124 1388 1736
Reisenberg 725 326 399
Seibersdorf 659 300 359
Tattendorf 614 292 322
Teesdorf 755 339 416
Trumau 1626 750 876
Kleinregion 15 814 7 108 8 706

Abb. 1.10.8 Erwerbsstrukturen

44%

Erwerbsstrukturen

Erwerbspersonen sind alle Personen einer
Volkswirtschaft, die  einer Erwerbstatigkeit
nachgehen  (Erwerbstdtige) oder eine suchen
(Arbeitslose). Unter Nicht-Erwerbspersonen
werden Personen im erwerbsfahigen Alter (ab 15
Jahre) verstanden, die keinem Erwerb nachgehen
und auch nicht als arbeitssuchend gemeldet sind
(vgl. www.wirtschaftslexikon24.com).

In der Abb. 1.10.8 ist zu sehen, dass es in jeder
Gemeinde mehr mannliche Erwerbspersonen gibt.
In den Gemeinden Tattendorf, Teesdorf und Blumau-
NeuriRhof gibt es mehr weibliche Arbeitslose als
mannliche.

Die Abbildung 1.10.9 zeigt den Anteil der Nicht-
Erwerbspersonen. Fast die Halfte, und somit
der groRte Anteil, fallt auf die Personen mit
Pensionsbezug. Mit etwa 34 % sind die Personen
unter 15 Jahren an zweiter Stelle.

[l Personen unter 15 Jahren
Personen mit Pensionsbezug
Schilerlnnen, Studierende

[l sonstige Nicht Erwerbspersonen

Abb. 1.10.9 Anteil der Nicht-Erwerbspersonen in der Kleinregion (2014)



Arbeitsstdatten

= n 5
1991 | 2001 | 2011 Veranderung in Prozent (%)
1991 - 2001|2001 - 2011|1991 - 2011
. Arbeitsstatten 33 47 74 42,4 57,4 124,2
Blumau-NeuriBhof —
Beschaftigte 151 149] 163 -1,3 9,4 7,9
. Arbeitsstatten 208| 368| 684 76,9 85,9 228,8
Ebreichsdorf —
Beschaftigte 1417|2058|2 722 45,2 32,3 92,1
Mitterndorf an der Fischa Arbeltfst‘atten 31 421 101 35,5 140,5 225,8
Beschaftigte 137\ 137| 228 0 66,4 66,4
Arbeitsstatten 65| 150 327 130,8 118,0 403,1
Oberwaltersdorf s
Beschaftigte 530[ 1 060( 1382 100 30,4 160,8
Arbeitsstatten 168| 207 366 23,2 76,8 117,9
Pottendorf rpr:
Beschaftigte 1003|1106(1363 10,3 23,2 35,9
. Arbeitsstatten 40 421 114 5 171,4 185,0
Reisenberg —
Beschaftigte 181 174] 301 -3,9 73,0 66,3
. Arbeitsstatten 42 63| 144 50 128,6 242,9
Seibersdorf —
Beschaftigte 730| 897| 803 22,9 -10,5 10,0
Arbeitsstatten 45 66| 165 46,7 150,0 266,7
Tattendorf —
Beschaftigte 189| 236| 480 24,9 103,4 154,0
Arbeitsstatten 44 51| 119 15,9 133,3 170,5
Teesdorf g
Beschaftigte 255| 257| 658 0,8 156,0 158,0
Arbeitsstatten 62 91| 210 46,8 130,8 238,7
Trumau s
Beschaftigte 782| 875[1339 11,9 53,0 71,2
Arbeitsstatten 738|1127(2 304 52,7 104,4 212,2
Beschaftigte 5375[6949]9 439 29,3 35,8 75,6
Abb. 1.10.10 Arbeitsstatten und Beschaftigte
5000
4500
4000
3500
Legende
2 3000 —— Blumau-NeuriBhof
E Ebreichsdorf
i 200 Mitterndorf a.d. Fischa
2 _ Oberwaltersdorf
g2 g — Pottendorf
- 7
===z ’ Reisenberg
1500 = - 7
_//' - P — Seibersdorf
1000 _ - s —— Tattendorf
—— . =T e _ _ Teesdorf
-~ = Trumau

1991

2001

Abb. 1.10.11 Beschéftigtenentwicklung

---- Prognose bis 2031

Die Abb. 1.10.10 gibt einen Uberblick Uber die
Anzahl der Arbeitsstatten und Beschaftigten
pro Gemeinde und in der Kleinregion. Die
Arbeitsstatten wuchsen seit 1991 kontinuierlich,
wobei das starkste prozentuelle Wachstum die
Gemeinde Reisenberg zwischen 2001 und 2011
mit 171,4 % verzeichnet. Auch in den Gemeinden
Mitterndorf an der Fischa und Tattendorf stieg
die Anzahl der Arbeitsstatten stark an, die
Veranderung betragt hier 140,5 bzw. 156 %.

Bei den Beschéftigten ist nicht in jeder Gemeinde
ein Wachstum erkennbar, so hat man etwa in den
Gemeinden Blumau-Neurifhof und Reisenberg
zwischen den Jahren 1991 und 2001 einen
Rickgang der Beschéftigtenzahlen von-1,3 bzw.
-3,9 %. Interessant ist die Entwicklung in der
Gemeinde Seibersdorf, so hat man etwa bei den
Arbeitsstdtten ein Wachstum von 128,6 % jedoch
bei den Beschaftigten einen Rickgang von -10,5
%.

Beim betrachten der Kleinregion stellt man
sowohl bei den Arbeitsstatten als auch bei den
Beschaftigten ein kontinuierliches Wachstum seit
1991 fest. Die Arbeitsstdtten haben sich sogar
von 2001 auf 2011 mehr als verdoppelt.

Geht man von einer Fortsetzung dieses Trends
aus, wird es in der Kleinregion Ebreichsdorf im
Jahr 2031 20.986 Beschaftigte geben. Besonders
in Teesdorf und Ebreichsdorf ist ein deutlicher
Anstieg der Beschaftigten erkennbar (siehe Abb.
1.10.11).




Landwirtschaftlich genutzte Flachen
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Abb. 1.10.12 Landwilrtschaftlich genutzte Flachen I
1999 2010 1999 - 2010
Kleinregion absolut absolut |Veranderungin %
Betriebe mit Flache insgesamt 352 295 -16,19
Haupterwerbsbetriebe 215 202 -6,05
Nebenerwerbsbetriebe 125 76 -39,20
Betriebe jur. Person 11 10 -9,09
Flachen insgesamt (ha) 13 835 15504 12,06
Haupterwerbsbetriebe 10 404 10803 3,84
Nebenerwerbsbetriebe 2352 1698 -27,81
Betriebe jur. Person 1225 2638 115,35

Abb. 1.10.13 Agrarstrukturerhebung

Landwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschaft spielte historisch
gesehen eine wichtige Rolle in der Kleinregion.
Der Strukturwandel in der Kleinregion ist in den
Jahren zwischen den Agrarstrukturerhebungen
1999 und 2010 teilweise nicht so deutlich
ausgepragt wie in ganz Niederosterreich. Im Jahr
1999 waren es noch 215 Haupterwerbs- und 125
Nebenerwerbsbetriebe, im Jahr 2010 sanken
diese Zahlen auf 202 bzw. 76. Dies bedeutet eine
Veranderung von -6,05 % bei den Haupt- und
-39,20 % bei den Nebenerwerbsbetrieben. In
ganz Niederosterreich betrug die Abnahme der
Haupterwerbsbetriebe in derselben Zeitperiode
-19,50% und die der Nebenerwerbsbetriebe
-31,40 %.

Die Flachen der Haupterwerbsbetriebe nahm
um 3,84 % zu, wahrend sich die Flachen der
Nebenerwerbsbetriebe um-27,81 % verringerte.
Vorgaben fir die Gemeinden hinsichtlich der
Landwirtschaft, indem landwirtschaftliche
Vorrangzonen zum Schutz der Land- und
Forstwirtschaft festgelegt sind, sind im regionalen
Raumordnungsprogramm  sddliches  Wiener
Umland verankert.



Fazit Wirtschaft

Die Lage in der Metropolregion Wien und die gute (berregionale Anbindung (A3 bzw. A2)
bieten optimale Bedingungen fiir einen Ausbau des Wirtschaftsstandortes. Da die Kleinregion
momentan eine Auspendlerregion ist, wiirde sich die Stdrkung der Wirtschaft auch positiv auf den
Pendlersaldo auswirken. Durch den Anstieg der Arbeitsstitten und Beschdftigten in den letzten
Jahrzehnten kann auch kiinftig davon ausgegangen werden, dass in der Kleinregion Bedarf und
Potential fiir weitere Betriebsansiedelungen und Schaffung von Arbeitspldtzen vorhanden ist.
Um an diesem prognostizierten wirtschaftlichen Wachstum teilzuhaben, sind Widmungen neuer
Betriebsfldchen der erste Schritt, attraktive Wirtschaftsbetriebe an die jeweilige Gemeinde zu
binden. Dabei eignen sich jedoch nicht alle Betriebsstandorte der Gemeinden in gleicher Weise.
Eine liberértliche Koordinierung der Neuwidmung von Fldchen und eine gut durchdachte Wahl
des jeweiligen Wirtschaftspartners ist insbesondere hinsichtlich der angestrebten Langfristigkeit
des Verbleibs am Standort von grofser Bedeutung.
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SWOT Analyse

Nach der vorangegangenen Bestandsaufnahme
und Zustandsbeschreiben ldsst sich die Analyse
durch eine SWOT Analyse bewerten. Die
Ergebnisse der Analyse lassen sich zu qualitativen
Aussagen zusammenfassen. Gebiindelt werden
die Merkmale der Kleinregion, die eine besondere
Stéarke oder Schwache aufweisen (interne Analyse
= ausgewahlte Merkmale in der Kleinregion), und
jene die eine Chance oder Schwache (externe
Analyse = Merkmale, Trends und Entwicklungen
im Umfeld der Kleinregion) darstellen.

Die SWOT Analyse soll dazu beitragen das Leitbild
und die Strategie der Kleinregion zu bilden.
Durch den entsprechenden zielgerichteten
Umgang mit den Eigenschaften kbnnen so Ziele
und MalBnahmen entwickelt werden, welche die
Kleinregion effizient und raumlich abgestimmt
fordern. Die Ressourcen und Budgets die der
Kleinregion zur Verfigung stehen kodnnen
so nachhaltig und sparsam flr die weitere
Entwicklung eingesetzt werden.

interne Analyse

Zentrale Lage
Teil der Metropolregion Wien

Gute liberregionale Anbindung iber Autobahn und Bahn

Hohe Reserve an Bauland

Smart City Ebreichsdorf
Klima und Energiemodellregion
Bahnhofsquartier Ebreichsdorf als neues Zentrum

Chancen

Heterogene Struktur der Kleinregion
Bevolkerungszuwachs
Verstadterung

Soziale Infrastruktur soll mitwachsen
Hoher Anteil Zweitwohnsitze

externe Analyse

Risiken

Wohnen, Betriebe)
Hoher Anteil Zweitwohnsitze

Abb. 1.11.1SWOT

Attraktiver Wirtschaftsstandort mit Potenzial zur Erweiterung

Flachennachfrage aller Funktionsgruppen hoch ( Landwirtschaft,

Siedlungsstruktur: zersiedelt

Undynamische Bebauungstypologien
Ortskerne nicht attraktiv und lebendig

Hoher Flachenverbrauch

geringe Anteile an offentlicher Naherholung
Interregionaler OPNV nicht Nachfragegerecht

Pendlerregion

Identitdt wachst nicht natirlich
Abwanderung der Kaufkraft
Suburbanisierung

Hoher Anteil Zweitwohnsitze
Hoher Anteil MIV am Modal Split

Dargestellt wird die SWOT Analyse in Abbildung
[.11.1 in einer kombinierten Form. Der Vorteil
hierbeiist den Zusammenhang zwischen internen
und externen Faktoren sichtbar zu machen.
Fir die Formulierung von Strategie und Leitbild
lassen sich dadurch allgemeine Strategien als
Entscheidungsgrundlagen bilden.

Die kombinierte Form der SWOT erleichtert
die Einteilung der verschiedenen Kriterien.
Manche Themen lassen sich nicht eindeutig
einem Thema zuteilen. Wenn man zum Beispiel
das Bevolkerungswachstum betrachtet, ist es
eine Starke der Kleinregion. Mit der derzeitigen
Entwicklung ist das Bevdlkerungswachstum
jedocheinRisiko, wenndie zuklnftige Entwicklung
nicht gezielt und abgestimmt gesteuert wird.



Abb. 1.11.2 SWOT Karte
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I /Ausgangslage

Bisherwardie Region einlandlicher Raum, gepragt
von den dorflichen Strukturen seiner Gemeinden.
Doch die Regionen Metropolregion
geraten immer mehr in den Sog der GroRstadt.
Die Entleerung des 6ffentlichen Raums und das
Aufbrechen bestehender gemeinschaftlicher
Strukturen in den Gemeinden kdnnen daraus
resultieren. Die Gefahr besteht, zu sogenannten
,Schlafregionen” zu werden, die Uberwiegend
von Pendlerlnnen besiedelt sind, die ihre Arbeits-
und Freizeit in der GroRstadt verbringen.

Hier gilt es Anreize fur die Bewohnerlnnen zu
schaffen, Zeit in der Region zu verbringen und sich
in das gemeinschaftliche Leben einzubringen.
Dazu ist es wichtig, den Bewohnerlnnen durch
gut funktionierende infrastrukturelle und soziale
Strukturen und der Attraktivitat ihrer Wohnorte
einen Lebensraum zu gestalten, in dem sie sich
wohlfihlen. Denn nur, wo man alles Notwendige
und Liebenswerte findet, kann man sich Zuhause

in der

fuhlen.

Eine Vision kann als
Bild einer

lebendiges, positives
erstrebenswerten Zukunft, eine
motivationsfordernde Illusion einer verbesserten
Wirklichkeit verstanden werden. Sie stellt in
der Regel eine Zielvorstellung dar, die Uber das
kurzfristig Erreichbare hinausweist und mit den
Moglichkeiten eines einzelnen Projektes kaum zu
erreichen ist (vgl. Block et al. 2008). Eine Vision
innerhalb eines Projektes ist deshalb so wichtig,
da sie das Fundament eines gemeinsamen
Engagements sowie die grundlegenden Werte
und Uberzeugungen darstellt.




Nach dem Erheben, Ordnen und Bewerten der
Analyseergebnisse, war es die Aufgabe, ein
Leitkonzept fur die Kleinregion zu erstellen.
Ein dreitagiger Workshop in Wien schaffte die
Moglichkeit, die analytische, auf Zahlen und
Daten fokussierte Ebene zu verlassen, und eine
Vision fir die Region auszuarbeiten, auf derer
sich das Leitbild und die entsprechenden Leitziele
aufbauen.

Da die Entwicklung eines Zukunftsbildes eine
gemeinsame gruppeninterne Konsensfindung
bedarf, Laufe des Workshops
verschieden kreativen

wurden im
Methoden zur
Ideenfindung angewandt. Zuerst wurden anhand
der Kreativitatstechnik des ,Brainstormings“!
Begriffe, Ideen und Assoziationen der
Gruppenmitglieder auf einem Plakat gesammelt.
Dabei galt es, moglichst viele Vorschlage
innerhalb kurzer Zeit auf das Papier zu bringen
und Ideen anderer aufzugreifen und diese zu
erweitern bzw. zu ergdnzen. Diese interaktive
Arbeitsweise flhrte zu einer Gruppendynamik,
deren Ergebnisse an sich schon ein Produkt
gemeinsamer Konsensfindung darstellte.

Um diese zahlreichen Begriffe und Vorschlage
nach Prioritdten zu ordnen, wurde eine etwas
abgeanderte Form des ,Brainwriting Pools“?
angewandt. Jedes Gruppenmitglied notierte die
jeweils besten drei Vorschlage bzw. Ideen. Diese
Karteikarten wurdeninder Gruppe weitergereicht
und von jedem Gruppenmitglied nach seinen
Prioritditen gewichtet. AnschlieRend wurden
die Vorschlage mit der hochsten Gewichtung
nach ~ Themenbereichen geordnet bzw.
zusammengefasst. Das Ergebnis dieser Methode
stellte die zentralen Themenbereiche, die fur
die gesamte Projektgruppe als erstrebenswert
betrachtet wurden, dar.

Wahrend dieses Arbeitsprozesses wurde immer
mehr die ,Nicht-Greifbarkeit” der Region zum
Gegenstand der Diskussion. In unmittelbarer
Ndhe zu Wien, aber vorwiegend landlich
gepragt. Eine Kleinregion, aber unzahlige, eigene
Charaktere der Siedlungen und der Landschaft.
Diese Vielfalt und die Wege, sie zu einem Ganzen
zusammenzufihren entwickelten sich flr uns so
mehr und mehr zu den zentralen Themen des
Projekts in der Kleinregion.

1 Eine Technik zur Ideenfindung; sie wird mithilfe der Grup-
pendiskussion durchgefiihrt, wobei jeder Diskussionsteil-
nehmer véllig frei seine Gedanken und Vorschldge zu dem
(betrieblichen) Problemfeld cufern soll. Auch zundchst
»unsinnige« oder »nicht durchfiihrbare« Lésungen werden
aufgenommen. Kritik an den Vorschldgen ist wdhrend der
Diskussion nicht erlaubt. In einem weiteren Prozess werden
die Ideen dann z.B. hinsichtlich ihrer Tauglichkeit zur Prob-
lemlésung bewertet. (Duden Wirtschaft von A bis Z)

2 Das Brainwriting ist eine spezielle Variante des Brainstor-
mings (,Sturm auf das Gehirn”), bei der Ideen auf schriftli-
chem Wege entwickelt und gesammelt werden. Es gehért
zu den Kreativitdtstechniken - also zu den Techniken der
Ideengenerierung, die das kreative Potenzial einer Gruppe
fir die Lésung eines Problems nutzbar macht. Als intuitive
Methode lassen sich mithilfe des Brainwriting viele Ideen
in kirzester Zeit erzeugen. Im Gegensatz zum klassischen
Brainstorming, bei dem neue Gedanken miindlich gedufSert
und von einem Moderator gesammelt werden, werden
beim Brainwriting alle aufkommenden Ideen von den je-
weiligen Personen selbst schriftlich festgehalten und nicht
sofort veréffentlicht (www.unternehmerlexikon.de).

Methodi« (R



I Vision

Abb. II.1 Vision-Haus

Die Kleinregion als Zuhause

Ein  Zuhause verbindet die verschiedenen
Aspekte eines vertrauten und an die personlichen
Bedirfnisse angepassten Lebensraumes, in dem
man alles findet, was man fir das tagliche Leben
braucht und in dem man sich wohl fuhlt.

Diese Vision vom perfekten Heim wird in dem
Projekt ,Eine Region—Ein Zuhause” metaphorisch
auf die Kleinregion umgesetzt. Dabei stellt
die Kleinregion ein Haus mit verschiedenen
funktional ausdifferenzierten R&umen dar, denen
unterschiedliche Aufgaben zukommen.

Die zehn Gemeinden der Kleinregion weisen
unterschiedliche Qualitaten und Starken auf.
Diese Heterogenitat und Vielfalt stellt die
einzelnen Gemeinden teilweise vor grolRe
Herausforderungen, da viele Probleme im
kommunalen Kontext nur schwierig I6sbar sind.
Die Kleinregion als Gesamtes kann durch
das Bundeln der Qualitaten der jeweiligen
Teilrdume einen Vorteil daraus ziehen und die
Herausforderungen ldsen.




Leitbild

Ein Zuhause - mehr als die
Summe der einzelnen Raume

Die Hauptbereiche des ,Kleinregions-Hauses”
sind der Wohn-, Arbeits- und der Auflenbereich.
Diesen drei wichtigen Bereichen des alltdglichen
Lebens schliel8t sich ein weiterer Teil an, der
durch die starke Bevolkerungszunahme in
der Kleinregion bereits sehr prasent ist: Der
Bereich der Entwicklung und des Ausbaus.
So entspricht das ausbaufdhige Dach des
Hauses in dieser Metapher der kleinregionalen
Siedlungsentwicklung.

Die Idee des Projektes ,Eine Region- Ein Zuhause”
liegt also darin, dass sich die Teilrdume zu
einem, fur alle Bewohnerlnnen der Kleinregion
attraktiven Zuhause erganzen kénnen. Die
Schritte, um dorthin zu kommen liegen in einer
Starkung der vorhandenen Potentiale, einer
raumlichen Verknipfung und im Ausbau von

kooperationsfordernden kommunikativen Netzen
. Z h innerhalb der Kleinregion.
é\//) _En UNaus Q

Das Haus setzt sich aus den Bereichen der

e Reg‘O“ Abbildungen 1.3 bis Il. 6 zusammen. Diese

Abb. I12 Leitbild-Haus Bereiche bilden die Grundlage der geplanten
Malnahmen im Entwicklungskonzept.




B Leitbild -

Dach:

Aufgrund des starken Bevdlkerungswachstums und des damit einhergehenden Nutzungsdrucks auf
die Ressource Boden gilt es, eine flacheneffiziente, bedarfsorientierte und ressourcenschonende
Entwicklung in der Region anzustreben. Dabei soll die nach innen konzentrierte kompakte
Siedlungsstruktur qualitative Freiflachen als selbstverstandlichen Teil der Bebauung mit einschlieRen.
Die Auswahl von Entwicklungsflachen soll unter sensibler Ricksichtnahme auf die gewachsenen
Ortsstrukturen getroffen werden. Die zukUnftige Siedlungsentwicklung sollte die ortstypischen
Strukturen bewahren und entsprechend erweitern. Als Themenbereich, in dem endogene Prozesse, wie
Bevolkerungszuwachs, tagliche Lebensqualitdt und das Bild der ganzen Kleinregion zusammenlaufen,
wird die Siedlungsentwicklung als Bearbeitungsschwerpunkt innerhalb des Projekts festgelegt.

- —

Abb. 1.3 Leitbild-Dach

Wohnbereich:

Der Wandel, der sich durch den Zuzug aus den Ballungszentren und dem demografischen Wandel
ergibt, schafft neue Anforderungen an den Wohnraum der Kleinregion. Viele Menschen finden bereits
jetzt kaum passenden Wohnraum bezlglich der GroRe der Wohnungsgrundrisse, der Bezahlbarkeit
und der Barrierefreiheit in der Kleinregion. Um ein Abwandern entsprechender Bevolkerungsgruppen
zu verhindern, ist eine Abkehr von bisherigen Bebauungstypologien und der Integration neuer
Wohntypologien ein wichtiger Schritt. Der Wohnungsbestand sowie zuklnftige Wohnbauprojekte
sollten dementsprechend um verschiedene und innovative Wohnformen fir die Bedlrfnisse einer
vielfdltigen und sich standig wandelnden Gesellschaft erganzt werden und leistbare Angebote fir alle

Einkommensgruppen beinhalten.

/

Abb. 11.4 Leitbild-Wohnbereich
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Leitbild (R

Arbeitsbereich:
Die steigenden Bewohnerlnnenzahlen in der Kleinregion machen eine Sicherung und einen Ausbau der
Beschaftigung moglich. Dabei kann die wirtschaftliche Prosperitat in der Kleinregion um ein vielfaches
erhoht werden. Die daflr bendtigten Betriebsflaichen sollten durch ihre Lage, ihrer logistischen
R Anbindung und der bereitgestellten GrolRe an gewinschte zuklnftige Wirtschaftspartner angepasst
werden. Die Wahl der Betriebe soll mit einem hohen Bewusstsein fir langfristig angepasste Strukturen
flr die Siedlungen auf der einen und der Wirtschaftlichkeit des Unternehmens auf der anderen Seite
geschehen. Daflir mussen die Standortbedingungen von vornherein ein moglichst hohes MaR an
Attraktivitat besitzen, um den Gemeinden eine ideale Verhandlungsposition zu ermdglichen.
Um ein starkeres Bewusstsein fir den hohen landwirtschaftlichen Ertrag der Region zu schaffen, sollen
eine regionale Wertschdpfungskette der Produkte und direkte Vermarktungsformen entstehen.
Abb. II.5 Leitbild-Arbeitsbereich
AuBenbereich:
Die steigende Nachfrage nach Flachen erhéht den Druck auf die Natur- und Freiflachen. Die intensive
landwirtschaftliche Nutzung, beglinstigt durch die hohe Bodenqualitat und der Flachenverbrauch durch
Bauland macht eine sensible Steuerung des Nebeneinanders von landwirtschaftlicher, baulicher und
- Freizeitnutzung unumganglich.
Die Frei- und Naherholungsraume innerhalb der Region, die eine geringe Aufenthaltsqualitat aufweisen,
sollen aufgewertet und fir die Offentlichkeit zugénglich gemacht werden. Die entstehenden Treffpunkte
fur die Bevolkerung konnen als Raum der Interaktion und Vernetzung genutzt werden. Es soll darauf
geachtet werden, dass diese Begegnungszonen an die verschiedenen Anforderungen der Gesellschaft
angepasst werden. Die bestehende hohe Qualitat der Natur- und Landschaftsraume sollte dabei nicht
beeintrachtigt und langfristig geschitzt werden.

Abb. 1.6 Leitbild-AuRenbereich
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MaBnahmenilibersicht

Z1.1  Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklung

M 1.1.1 Aufbau einer Organisation flr das Flachenmanagement Kleinregion Ebreichsdorf

M 1.1.2 Erfassen von Flachen und einbinden der Kleinregion in die Flachen- und
Leerstandsmanagement Datenbank Niederdsterreich

M 1.1.3 Durchfihren einer Flachenbewertung

M 1.1.4 Initiieren eines Betriebsflachenpools

M 1.1.5 Einrichten eines Okokontos und eines Ausgleichsflichenpools

M 1.1.6 Forcieren einer Kooperation in der interkommunalen Wohnbaulandentwicklung

Z21.2  Anstrebung einer kompakten Siedlungsstruktur

M 1.2.1 Anwenden der Bebauungsfrist in Siedlungsrandlagen

M 1.2.2 Anwenden privatrechtlicher Vertrage zwischen Gemeinden und
Grundstickseigentliimerinnen

M 1.2.3 Aktives Auftreten der Gemeinden am Bodenmarkt

M 1.2.4 Einleiten von Baulandumlegungsverfahren

M 1.2.5 Vermehrtes Anwenden flichenschonender Bebauungstypologien

M 1.2.6 Festlegen neuer Siedlungsgrenzen

Z2.1.3 Bewahrung der Qualitdten gewachsener Ortsstrukturen

M 1.3.1 Verringern des Schwerverkehrs in den Ortszentren

M 1.3.2 Verlangsamen des KFZ-Verkehrs in Siedlungsgebieten

M 1.3.3 Einfiihren einer Mobilisierungspramie

M 1.3.4 Nachverdichten in den Ortszentren

M 2.1.1 Ausschreiben von Wettbewerben zur Forderung kleiner und
variabler Grundrisse in Neubauprojekten
M 2.1.2 Initiieren und Forcieren sozialer und innovativer Modellprojekte im Wohnbau
M 2.1.3 Initiieren eines kleinregionsweiten Ortsmanagements und
Einrichtung einer 6ffentlichen Anlaufstelle

M 2.2.1 Anpassen des Wohnbaubestandes durch Férderung privater Initiative
M 2.2.2 Anpassen der Verteilung von Infrastrukturabgaben fiir Bewohnerinnen
der Haupt- und Nebenwohnsitze auf Landesebene

M 3.1.1 Bereitstellen einer Plattform fiir den Austausch landwirtschaftlicher Betriebe
M 3.1.2 Ausweisen von landwirtschaftlichen Vorrangflachen

M 3.2.1 Fordern des tertidren Sektors durch Vermarktung von leerstehenden Gebauden

M 3.2.2 Aufbau eines Betriebsmanagements als Drehscheibe zur Kooperationsstarkung

M 3.2.3 Erstellen eines MaRnahmenkataloges flr eine nachhaltige Entwicklung der Betriebe
M 3.2.4 Vergeben von Baurecht auf gemeindeeigenen Betriebsflachen fiir Unternehmen

M 3.2.5 Festlegen der Widmungskategorie Kerngebiet am neuen Bahnhof Ebreichsdorf

M 3.2.6 Koordinierte Betriebsansiedlungspolitik

4.1

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

M 4.1.1 Weiterentwickeln der Zentren durch das Ortsmanagement

M 4.1.2 Aufwerten der Platzgestaltung in den Ortszentren

M 4.1.3 Einrichten von WLAN-Hotspots in den Ortszentren

24.2 Attraktivierung von Griinraum und Naherholungsgebieten

M 4.2.1 Bereitstellen eines 6ffentlichen Seezugangs

M 4.2.2 Gestalten von Frei- und Griinraumen in Siedlungserweiterungsgebieten
M 4.2.3 Aufwerten von 6ffentlichen Griin- und Naherholungsraumen

M 4.2.4 Vernetzen der Radwege in Ubereinstimmung mit dem Griinraumangebot
M 4.2.5 Erweiterung des Radwegenetzes mit einem ,Heurigenradweg”

Z24.3 Neue Mobilitatskultur in der Kleinregion

M 4.3.1 Nutzen von Forderungen fir Elektroautos und Ladestationen
M 4.3.2 Einrichten von (E-)Bike Stationen in den Gemeinden

M 4.3.3 Einrichten von Carsharing und Mitfahrzentrale

Z4.4 Stiarkung des PNV im Modal Split

M 4.4.1 Entwickeln des Bahnhofs Ebreichsdorf als neuen Knotenpunkt fiir den OPNV

M 4.4.2 Einsetzen fiir bessere Abend- und Nachtverbindungen ab der nachsten
Fahrplanperiode

M 4.4.3 Ausweiten des Anrufsammeltaxis auf alle Gemeinden

Abb. 111.0.2 MaRnahmeniibersicht




Ziele & MaBnahmen

Ziele & MalBnahmen

Die Analyse und ihre Auswertung setzen die Grundlage und die Ausgangssituation des Entwicklungskonzeptes.
Das Leitbild formuliert eine gemeinsame Richtung und Strategie fiir die zuklinftige Entwicklung. Im Konzept
werden den im Leitbild gewdhlten Themenschwerpunkten Ziele der zuktiinftigen Entwicklung zugeschrieben. Die
Ziele konzentrieren sich auf den Bedarf in der Region. Auch zielen sie darauf ab, den Schwdchen und Risiken
entgegen zu wirken, sowie Stdrken zu nutzen und Chancen zu ergreifen.

Die Mafsnahmen dienen dazu die Ziele zu erreichen. Manche Mafsnahmen bauen aufeinander auf und werden
zusammenhdngend betrachtet, andere MafSnahmen wirken fiir sich allein.



Prioritat

Da der darliegende Malnahmenkatalog eine
grole Anzahl an Handlungsempfehlungen
enthalt, werden diese anhand ihrer Prioritat
gewichtet, um  Entscheidungstragerinnen
die wirklich wesentlichen Handlungsschritte
anhand der Kategorisierung aufzuzeigen.

—» niedrig
— mittel
— hoch

Dauer

Die Dauer ist jener Zeitraum, innerhalb derer
die vorgeschlagene Mallnahme umgesetzt
werden kann.

——> 0-5 Jahre
——»> 5-15 Jahre
= >15 Jahre

Akteurlnnen:
Fir die Umsetzung der Malknahmen werden
verschiedenste Akteurlnnen, wie zum Beispiel

Gemeinden, Land, Bund, Privatpersonen,
Unternehmerinnen oder Politikerlnnen
benotigt.

Kostenschatzung

Gering: Dabei handelt es sich zum Beispiel
um Handlungsvorschlage, die keine direkten
oder nur geringe Kosten nach sich ziehen und
keine Instandhaltungskosten verursachen (ein
Beispiel dafiir ware etwa die Beschilderung
eines Radweges.

Mittel: Sind jene Projekte, die einen
mittelhohen Kostenbetrag verursachen.

Hoch: Jene Mallnahmen, die dauerhaft
umgesetzt bzw. begleitet werden mussen.

> gering
——> mittel
— hoch

Relevanz

Grundsatzlich kann keine MalBnahme als isoliert
betrachtet werden, sondern steht unmittelbar
mit anderen Zielen und Malknahmen in
Verbindung. Daher werden unter diesem Punkt
diese Beziehungen aufgelistet.

Finanzierung

Um die Mallhahmen umzusetzen benotigt es
einer Finanzierung. Hier wird erldutert, wer die
Kosten fur die Umsetzung tragen muss.

MaBnahmenbubble

Raumdimension

Unter der Raumdimension werden jene Raum-
ebenen verstanden, die durch die Umsetzung
der Malnahme betroffen sind.

Z X.X Zieluberschrift

M X.X.X MaRnahmenuberschrift

L MaRnahme fortlaufende Nummerierung

Ziel fortlaufende Nummerierung

Bereich
Dach=1 Wohnen=2
Arbeit=3 AuRen =4

o — -
o — -
o — -

z. B. kommunal, regional,
Uberregional,...

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension
z. B. Bund, Land, Gemeinden,

Bilrgermeisterlnnen, Planerin-
nen, Privatpersonen...

Akteurlnnen

Bund, Land, Gemeinden,
Unternehmen,...

Finanzierung

Relevanz Z X.X oder M X.X.X



0 Dach

Abb. 111.1.1 Siedlungsentwicklung Logo




Z1.1 Abstimmung regionaler
Siedlungsentwicklung

Den Gemeinden der Kleinregion geht es
im  Vergleich zu anderen Gemeinden in
Niederosterreich wirtschaftlich gesehen gut. Es
gibtinteressentinnenflrWirtschaftsstandorteund
auchdie Bevolkerungwachst tberdurchschnittlich
an. Dies verleitet die Gemeinden dazu, neue
Flachen als Wohn- und Wirtschaftsflachen
auszuweisen, um die Nachfrage zu befriedigen.
Es werden Flichen gewidmet, auch wenn
sich die gewahlte Flachennutzung an diesem
Standort im Anbetracht der ganzen Kleinregion
nicht am besten anbieten wirde. Es kommt
dabei zu Abweichungen der raumplanerischen
Ziele einer kompakten = Siedlungsstruktur,
Verkehrsvermeidung und dem nachhaltigen
Umgang mit Boden und Naturraum.

Dieses Ziel soll im Hinblick auf eine verstarkte
Innenentwicklung und eine effiziente
Nutzung der Flachenpotenziale die gesamte
Siedlungsentwicklung der Kleinregion als Einheit
abstimmen. Das erfordert jedoch ein hohes Mal}
an Kooperation der GemeindeninderKleinregion.
Die nachfolgenden Malnahmen legen das
Fundament fir eine gemeinsam organisierte und
aufeinander abgestimmte Siedlungsentwicklung
der Gemeinden.

Die MaRRnahmen sind so aufgebaut, dass das
Mall an Kooperation der Gemeinden sukzessiv
gesteigert werden kann und somit die Balance
zwischen den Gemeinden erhalten bleibt.

Z21.2 Anstrebung einer kompakten
Siedlungsstruktur

Das dynamische Bevolkerungswachstum und
der damit steigende Nutzungsdruck auf die
Ressource Boden machen deutlich, wie wichtig
zuklnftige siedlungspolitische Entscheidungen
sind. Um eine effiziente und auf Dauer
kostenglnstige Siedlungsstruktur ermoglichen
zu kénnen, ist das Anwenden von hoheitlichen
sowie privaten Instrumenten unabdingbar, wobei
der Baulandmobilisierung und Baulandsicherung
eine besondere Rolle zukommt.

Die folgenden MaRnahmen kdnnen demnach
als Handlungsempfehlungen an die jeweiligen
Gemeinden sowie an die gesamte Kleinregion
verstanden werden.

Dach

Z1.3 Bewahrung der Qualitaten
gewachsener Ortsstrukturen

Da es sich bei den meisten Dorftypologien um
Stralendorfer handelt, und der motorisierte
Individualverkehr in den letzten Jahrzehnten
einen extremen Anstieg erfuhr, wurden die
Aufenthaltsqualitdten im o6ffentlichen sowie im
privaten Raum stark geschmalert.

Ziel ist es, das Bewusstsein dieser Qualitaten in
der Bevolkerung zu steigern und bestmdglich zu
nutzen. Dabei soll dem Zentrumsraum auf der
einen Seite wieder mehr qualitativ hochwertige
Aufenthaltsfunktion zukommen und mit all
seinen Bestandteilen revitalisiert werden.



Z1. Abstimmung regionaler Siedlungs-

entwicklung

M 1.1.1 Aufbau einer Organisation flr
das Flachenmanagement Kleinregion
Ebreichsdorf

kommunal, kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Kleinregion, Unter-

nehmen
Finanzierung Kleinregion, Férderung NO

Relevanz Z11

Ausgangslage

Der Umgang mit den Flachen braucht ein
zentrales Organ, welches die Entwicklung steuert
und die Kooperation aller Beteiligten koordiniert.
Der Verein der Kleinregion stoRt aufgrund
seiner Rechtspersonlichkeit an die Grenzen
seiner Handlungsmoglichkeiten. Im Laufe des
Prozesses zur Imitierung wird es notig eine neue
Organisationsform zu finden.

Umsetzung & Wirkung

Far die Organisationsform des
Flachenmanagements der Kleinregion bieten
sich zwei Ubergeordnete Moglichkeiten an.
Die Kleinregion kann in Selbstorganisation
Flachenmanagement betreiben oder ein externes
Unternehmen damit beauftragen.

Im Falle der Wahl fir ein externes Unternehmen
ware das benodtigte Know-How durch erfahrene
Expertenausdenbestimmten Bereichengegeben,
diese mussen nicht eingestellt oder beauftragt
werden. Die Kleinregion kann in kooperativen
Prozessen interagieren und Hand in Hand mit
dem Unternehmen zusammenarbeiten. So kann
die Kleinregion immer noch selbst entscheiden,
welche Aufgaben sie abtreten mochte und
welche nicht. Ein externes Unternehmen arbeitet
jedoch gewinnorientiert und hat auf einen langen
Zeitraum betrachtet eine hohere Kostenposition.

Ein eigenes Unternehmen zu grinden, das in
Selbstorganisation der Kleinregion steht, hat
Modellcharakter, ist innovativ und besitzt gute
Forderungsmoglichkeiten.Jedochistdielnitiierung
einer gesamten Unternehmensstruktur miteinem
hohen anfanglichen Arbeitsaufwand verbunden.
Die Bildung der Unternehmensstruktur ist
kostenintensiv, bendtigt Expertenwissen und

somit neues Personal. Empfohlene
Selbstorganisation der Kleinregion st ein
Gemeindeverband oder eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung.

Flachenmangement
Kleinregion

Ebreichsdorf

Externes Internes
Unternehmen

Unternehmen

Gemeindeverband

Abb. 111.1.2 Organisation Flachenmanagement



Z1.1 Abstimmung regionaler Siedlungs-
entwicklung
M 1.1.2 Erfassen von Flachen und einbinden

der Kleinregion in die Flachen- und
Leerstandsmanagement Datenbank

Prioritat
Dauer

Kosten

- -

Raumdimension (berregional, Landesebene

Akteurlnnen Land NO, Kleinregion, Gemein-

den, Eigentimerlnnen

Férderung NO, Kleinregion,
Gemeinden

Finanzierung

Relevanz Z11

Ausgangslage

Die Gemeinden der Kleinregion haben bislang
ihre Flachen selbstbestimmt verwaltet und ent-
wickelt. Die Ressource Boden ist endlich, ein fla-
chensparender Umgang sowie eine nachhaltige
und effiziente Entwicklung kann nur geschehen,
wenn man die Kleinregion als Ganzes betrachtet.
Das Leitmotivim Umgang mit den Flachen soll die
Innenentwicklung sein, in der die vorhandenen
Potenziale der Kleinregion erkannt und aktiviert
werden. Die erste Antwort auf die aktuelle Bau-
landnachfrage in der Region soll nicht die Neu-
ausweisung von Flachen auf der ,griinen Wiese”

sein, sondern die Aktivierung der vorhandenen
Flachenpotenziale.

Umsetzung & Wirkung

Fir die Erstellung der Flachenmanagement-Da-
tenbank ist es erforderlich, alle Flachenreser-
ven zu analysieren und sie kategorisiert zu ord-
nen. Das Land Niederdsterreich stellt hierzu die
Flachenmanagement-Datenbank als nuUtzliches
Werkzeug und zentralen Baustein des Flachen-
managements in der Verwaltung zur Verfligung.
Die Datenbank ist ein kostenloses Planungstool
in Form einer Software, die vom Land Niederds-
terreich zur Verflgung gestellt wird. Dabei kann
jede Gemeinde unabhdangig im System arbeiten.
Das Flachenverzeichnis lauft auf Basis einer MS
Access Datenbank und ermoglicht die interkom-
munale Kooperation auf der Plattform (vgl. www.
raumordnung-noe.at).

Die Datenbank kann und soll die Potenziale der
Innenentwicklung der Partnergemeinden sys-
tematisch erfassen und die Kommunikation mit
den Eigentimerinnen forcieren. Durch die Aus-
wertung, Bilanzierung und Uberwachung der
Flachen und Leerstdnde in der Software wird ein
Uberblick der Entwicklungschancen der gewid-
meten Flachen und des Gebaudes gegeben. Die
Gemeinden der Kleinregion bekommen dadurch
eine klare Erkenntnis, welche Flachen und Ge-

baude in welcher Form verfligbar sind. Das bietet
das Fundament fir eine optimierte und effizien-
te Wohn- und Wirtschaftsflachennutzung und
weitere Malknahmen wie den Betriebs- und Aus-
gleichsflachenpool (vgl. ebd.).

Durch die Implementierung der Flachen und
Leerstande der Kleinregion in die Datenbank wird
ein erster Schritt getan, um einen gemeinsamen
Uberblick Giber die Flichenpotenziale der gesam-
ten Kleinregion zu erlangen. Gemeinsam konnen
durch nachfolgende Mallnahmen Baullicken und
Brachen aktiviert und einer Wohn- und Wirt-
schaftsnutzung zugefihrt werden. Im Ortskern
kann das Potenzial zur Verdichtung erkannt und
genutzt werden sowie zu einer effizienteren Aus-
lastung von vorhandener Infrastruktur fahren.
Ebenso kann die Rickwidmung und Renaturie-
rung von Flachen geschehen.

Abb. 111.1.3 Flachenmanagement
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Z1.1 Abstimmung regionaler Siedlungs-
entwicklung

M 1.1.3 Durchfiihren einer Flachenbewertung

N N .
Dauer N N .
Kosten ]

Raumdimension

Prioritat

kommunal, kleinregional

Akteurlnnen Gemeinden, Fachplanung

Finanzierung Gemeinden, Kleinregion

Relevanz Z11

Ausgangslage

Die objektive Bewertung der vorhandenen
Flachen ist mit der Flachenmanagement
Datenbank ein zentrales Instrument und Basis
des Flachenmanagements. Sie ermdglicht darauf
aufbauend MalRnahmen zur Flachenentwicklung.

Umsetzung & Wirkung

Um die Objektivitat zu wahren, kann die
Bewertung durch ein wissenschaftliches Institut
oder ein Raumplanungsbiro erfolgen und
sollte nicht in der Hand der Kleinregion liegen.
Bewertungsfelder einer Flache sind dabei die
okonomische Bedeutung, die Eingliederung
nach stadtebaulichen Aspekten, die 6kologische
Vertraglichkeit und der soziale Aspekt. Durch
eine Bewertung und Uberlagerung der Kriterien
konnen sich Schwerpunkte des Wohnens und
der Wirtschaft bilden sowie eine Ubersicht Gber
die Qualitaten der Landschaft und der sozialen
Mittelpunkte. Die Bewertung erfolgt durch
einen vorab aufgestellten Bewertungskatalog
mit expliziten Kriterien zu jedem Thema.
Eine Gewichtung der Kriterien kann mit den
Vertreterlnnen der Kleinregion zur Entwicklung
besonderer Prioritdaten festgesetzt werden. Der
Nutzen der Bewertung flr die Gemeinden ist
ein zielgerichteter Umgang mit den spezifischen
Potenzialen der Flachen und ein gerechter
Umgang in der Vermarktung und Entwicklung.
Die Flachen werden mit Punkten bewertet und
gegebenenfalls ein monetdrer Wert ermittelt.

- "
R - ?

Abb. I11.1.4 Flachenbewertung



Z1.1 Abstimmung regionaler Siedlungs-
entwicklung

M 1.1.4 Initiieren eines Betriebsflachenpools

kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Eigentlimerinnen,

Unternehmen

Férderung NO, Kleinregion

Finanzierung

Relevanz Z11

Ausgangslage
Auf Basis der
Datenbank und der

Flachenmanagement-
Flachenbewertung st
die Einrichtung eines Betriebsflachenpools
moglich. Der Betriebsflachenpool ist in
Kombination mit dem Ausgleichsflachenpool
(sieche M 1.1.5) am effizientesten. Denn
die Betriebsflachenausweisung st  aktuell
dadurch gepragt, dass jede Gemeinde eigene
Betriebsflaichen bereitstellt, dies geschieht in
den meisten Fallen auf der ,griinen Wiese”. Der
Sinn dahinter ist den expandierenden internen
Unternehmen eine Flache zur Erweiterung zu
bieten und die Ansiedlung neuer Unternehmen zu
fordern. Die Konkurrenz der Wirtschaftsstandorte

um  Arbeitsplatze  und  Steuereinnahmen
verleitet Gemeinden jedoch oft dazu, schlecht
angebundene und 0okologisch sensible und
wertvolle Standorte in Anspruch zu nehmen,
obwohl andere Gemeinden Flachen besitzen, die
diese Probleme nicht haben (vgl. Regna 2010:
9). In der Kleinregion Ebreichsdorf wurde in der
Vergangenheit versucht, ein interkommunales
Betriebsgebiet zu entwickeln. Der Versuch ist
jedoch an der nicht vorhandenen Bereitwilligkeit

der Zusammenarbeit der Gemeinden gescheitert.

Umsetzung & Wirkung

Um aus dem Misserfolg der Vergangenheit
zu lernen, bietet sich ein Stufenmodell zum
Betriebsflachenpool an, welches sukzessive
nach  Erfolg der vorausgehenden Stufe
die  wechselseitige  Verantwortung und
Kooperation der Gemeinden steigert. Durch
die vorausgegangene Malnahme 1.1.2 ist ein
erster Schritt getan, um die bestehenden Flachen
der Kleinregion zu erfassen und zu ordnen.
Nun ist es Aufgabe des Betriebsflichenpools
diese im Bereich der wirtschaftlichen Nutzung
effizient  bereitzustellen.  Begonnen  wird
in  Form einer Vermarktungsgemeinschaft,
in der die bestehenden fir wirtschaftliche
Nutzung gewidmeten Flachen durch ein
gemeinsames Konzept vertrieben werden. Die
Gemeinden konnen selbst entscheiden, welche

Betriebsgebiete sie in den Flachenpool einflieRen
lassen wollen. Jedoch mussen sie eine bestimmte
Qualitat zur Eignung als Betriebsflache aufweisen,
um zu verhindern, dass nur die Flachen mit
geringerer Qualitat in den Pool gegeben und die
mit hoher Qualitdt behalten werden (siehe M
1.1.3).

In diesem ersten Schritt sollen nur erschlossene
Flachen im Eigentum der Kommunen sowie

altlastenfreie  Brachflichen  aufgenommen
werden, um einen unkomplizierten Start
zu  ermoglichen.  Wenn  keine  Flachen

eingebracht werden konnen, kann durch eine
Geldeinlage oder eine Verrechnung durch
Ausgleichsflichen im Okokonto (siehe M 1.1.3)
am Betriebsflachenpool partizipiert werden. Den
Anteil am Pool der jeweiligen Gemeinde wird
durch die eingebrachte, vorher bewertete Flache
ermittelt oder durch die erbrachte Geldeinlage
festgelegt (vgl. Regna 2010 : 110).

Durch den Betriebsflachenpool als
Vermarktungsgemeinschaft kann zielgerichtet auf
die Interessenten eingegangen und ein optimaler
Standort fir das Unternehmen angeboten
werden. Die Vorteile des Betriebsflachenpools
sind die gemeinsame Instandhaltung der
Infrastruktur und ein effizienter Umgang in der
Vermarktung der bestehenden Gewerbegebiete.

Dach [
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Der entscheidende Nutzen ist die Rendite durch
die Steuereinnahmen, die anteilig auf alle
Mitgliedsgemeinden ausgeschittet wird. Somit
mussnicht jede Gemeinde eigene Betriebsflachen
besitzen, um an der wirtschaftlichen Entwicklung
der Kleinregion teilzuhaben.

Die zweite Stufe besteht aus der Erweiterung des
Pools um nicht erschlossene Flachen. Im Falle der
ErschlieBung finanzieren die Gemeinden Uber
das Poolkonto gemeinsam die infrastrukturelle
Anbindung. Nach erfolgreicher Zusammenarbeit
in den ersten beiden Stufen kann die
gemeinsame Ausweisung von Gewerbeflachen
erfolgen. Das Prinzip bleibt das selbe wie in der
Vermarktungsgemeinschaft. Gibt eine Gemeinde
ihre Flache fir das interkommunale Gebiet frei, so
werden die Kosten der Infrastruktureinrichtung
undderInstandhaltung geteilt und die Flache tGber
einen Ausgleich im Okokonto (siehe M 1.1.5) oder
Uber eine Kapitaleinlage finanziert. Refinanziert
wird Uber die Gewerbesteuereinnahme, die
anteiligan die Mitgliedsgemeinden ausgeschttet

wird.

Die dritte Stufe beinhaltet die Ausweisung eines
gemeinsamen  zentralen  interkommunalen
Betriebsgebietes. In der Kleinregion Ebreichsdorf
haben sich schon einige Logistikstandorte
bedeutender Unternehmen angesiedelt.
Aufgrund der Nachfrage in der Metropolregion
Wien und dem sich anbietenden Standort wird die
Empfehlung fir ein mogliches Verteilerzentrum
im Norden der Region gegeben.

Die Lage direkt an der B16 Richtung A3 bietet
optimale Standortvoraussetzungen.

Gemeinsame

Vermarktung

Gemeinsame

Entwicklung

Stufe 3

Gemeinsame

Abb. 111.1.5 Stufen der Kooperation



M 1.1.5 Einrichten eines Okokontos und eines
Ausgleichsflachenpools

Ausgangslage

In der Kleinregion besteht ein sehr hoher Flachen-
verbrauch und die aktuelle Tendenz der Neuaus-
weisungen bleibt auch in Zukunft, aufgrund der
Bevolkerungsentwicklung, steigend. Somit ist es
wichtig fUr die durch Siedlungstatigkeit genutzte
Flache Kompensationsrdume bereitzustellen.

Umsetzung & Wirkung

Die Flachenmanagement-Datenbank und die Be-
wertung der Flachen ermoglichen es, Flachen
in der Kleinregion, die sich aufgrund ihrer ho-
hen oOkologischen Qualitat zu einer Ausgleichs-
flache eignen, zu lokalisieren. Jene Flachen, die
eine geringe Bedeutung fur die Wirtschaft und
die Wohnnutzung besitzen, kénnen qualitativ
aufgewertet werden, um als Ausgleichsflache zu

dienen. Wenn die Gemeinden mit zu wenig po-
tenzieller Ausgleichsflache und hohem Flachen-
verbrauch nun Eingriffe in die Natur vornehmen,
kénnen sie in das Okokonto investieren und die
Gemeinden mit hoher Anzahl an Ausgleichsfla-
chen und naturrdumlicher Qualitat profitieren
davon. Das verhindert, dass sich die Gemeinden
der Kleinregion der Konkurrenz und dem Wett-
bewerb um Baulandausweisungen ausgesetzt
fihlen und forciert eine Entwicklung an den
Standorten in der Region, die sich dafir eignen.
AulRerdem wird der Naturraum in der Kleinregion
weder flaichenmalig noch qualitativ vermindert,
sondern halt trotz steigender Siedlungstatigkeit
die Balance. Der Ausgleichsflaichenpool schafft
eine Win-Win-Situation fir die Gemeinden in der
Kleinregion. Jene Gemeinden mit einem groRen
Anteil an Bauland untauglichen Flachen koénnen
denen, die einen grofRen Baulandbedarf haben
mit Ausgleichsflachen dienen.

Da die Kleinregion sehr heterogen ist, eignet sich
genau diese MaRnahme besonders gut, denn
durch den Ausgleichsflaichenpool wird keine Ge-
meinde aufgrund ihres Standorts in der Kleinregi-
on benachteiligt und kann als Teil der Kleinregion
von ihrer Vielfalt als Ganzes profitieren.

Mit Hilfe eines Okokontos kann der Ausgleichs-
flachenpool bewirtschaftet werden. Das Konto
ermoglicht das ,Verbuchen” von Malknahmen
des Naturschutzes, Landschaftspflege und der
Naherholung. Diese MaRnahmen stehen im Fal-
le eines Eingriffs in die Natur bereit und kbnnen

Dach

entsprechend abgebucht werden. Wenn eine Ge-
meinde keine Ausgleichsflachen zur Verfligung
hat, so leistet sie eine Ausgleichszahlung in das
Okokonto. Das Okokonto kann auch dazu genutzt
werden, um weitere Projekte des Natur- und
Landschaftsschutzes zu refinanzieren (vgl. BDLA
1999: 1-22). Es wird empfohlen, ein Landschafts-
konzept fur die Kleinregion aufzustellen, um den
Malnahmen, die sich durch die Entwicklung der
Ausgleichsflachen ergeben einen Handlungsleit-
faden zu bieten.




Dach

Die Mallnahme soll sich nicht nur auf den Na-
turschutz beziehen, sondern auch fiur die
Burgerinnen der Kleinregion Rdume schaffen,
die zur Naherholung und Aktivitat im Grlinen ge-
nutzt werden kénnen. Insbesondere im Bereich
der Naherholung weist die Kleinregion noch Defi-
zite auf, die durch eine Entwicklung ebenfalls mit
Okopunkten gutgeschrieben werden kann. Durch
eine nutzbare Naherholung ist nicht nur der Um-
welt geholfen, sondern auch die Identifikation
der Birgerlnnen mit der Umwelt ihrer Kleinregi-
on steigt.

In Deutschland sind klare Regelungen zu Aus-
gleichsflaichen und MaRnahmen im Gesetz ver-
ankert. In Osterreich ist Flaichenverbrauch und
ein Eingriff in die Natur noch nicht zum Ausgleich
verpflichtend. Die Kleinregion kénnte Pilot- und
Modellregion werden, um die Funktionsweise
der Ausgleichsflichen auch in Osterreich zu eta-
blieren.

Abb. I11.1.7 Eingriff in die Natur

Abb. 111.1.9 Sch

] e |
loss Pottendorf

Abb. 111.1.8 Renaturierung FlieRgewasser

o
Abb. 111.1.10 Radweg




Z1.1 Abstimmung regionaler Siedlungs-
entwicklung

M 1.1.6 Forcieren einer Kooperation in der
interkommunalen Wohbaulandentwicklung

]
N N .
= -

kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurinnen Kleinregion, Gemeinden

Férderung NO, Kleinregion

Finanzierung

Relevanz M113,M1.15 M2.13

Ausgangslage

Aufgrund des aktuellen Finanzausgleichsgeset-
zes sind die Beziehungen zwischen Gemeinden
und Stadten oftmals von Konkurrenz um neue
Einwohnerinnen und Betriebe gepragt. Wahrend
es in Osterreich schon einige gelungene Projekte
im Bereich der interkommunalen Betriebsansied-
lung (z. B. INKOBA Region Freistadt) gibt, ist der
Bereich der interkommunalen Wohnbauentwick-
lung nahezu unangetastet, wobei hier ein grolRes
Potential zu einer effizienten und ressourcen-
schonenden Siedlungsentwicklung liegt. Grund-
satzlich sind die einzelnen Gemeinden oftmals
darin bemuht, ein moglichst attraktives Bauland
far Jedermanns Praferenzen bereitzustellen. Die-
ser kommunale Wohnungsbau, mit der damit

verbundenen Angebotspolitik, geht jedoch mit
vielen Nachteilen einher, die sich vor allem in ei-
ner so schnell wachsenden Region zusatzlich ver-
starken (vgl. nach Sbosny/ Siebert 2010: 2):

- In Bezug auf das zu erwartende
Bevolkerungswachstum zu viel
gewidmetes Wohnbauland

- Neue Baulandausweisung bevor
Baulandreserven einer Nutzung
zugeflhrt werden

- Oftmals Baulandausweisung in
Ortsrandlage

- Bevolkerungsgewinne einer Gemeinde
bedeutet oftmals einen
Bevolkerungsverlust einer anderen
Gemeinde, ohne dass die
Gesamtentwicklung der Region
davon profitieren wirde

Umsetzung & Wirkung

Aufgrund dessen soll innerhalb der Region eine
offene Gesprachskultur gestartet werden, die
sich mit dem Thema des regionalen Baulandbe-
darfes und dessen raumliche Entwicklungsprio-
ritdten auseinandersetzt. Dabei missen jedoch
Anreize fur jene Gemeinden geschaffen werden,
die zugunsten der Gesamtentwicklung auf eige-
ne Entwicklungsoptionen verzichten. Hier wiirde
sich diein M 1.1.5 erklarte Form der Kompensati-
onsflichen mittels des Okokontos anbieten.

Eine interkommunale Wohnbauentwicklung wr-
de sich vor allem in der Realisierung spezieller
Wohnformen (siehe M 2.1.3) anbieten, da die
Nachfrage nach diesen meist nicht innerhalb ei-
ner Gemeinde abgedeckt werden kann.

Dach [



Z21.2 Anstrebung einer kompakten
Siedlungsstruktur

M 1.2.1 Anwenden der Bebauungsfrist in
Siedlungsrandlagen

Prioritat [ §
Dauer I N

Kosten -

Raumdimension  kommunal
Akteurlnnen Gemeinden, Ortsplanerinnen
Finanzierung Gemeinden

Relevanz M1.2.2,M1.3.4

Ausgangslange

Wie die Erhebung der Baulandreserven (siehe
Abb. .7.1) innerhalb der Region gezeigt hat, liegt
ein groRRer Teil der unbebauten Flachen innerhalb
der Siedlungsgebiete. Dies fuhrt zu einer ver-
mehrten Baulandausweisung in Siedlungsrandla-
gen und entspricht daher nicht dem Leitziel des
Niederosterreichischen Raumordnungsgesetzes:
,Anstreben einer moglichst flachensparenden
verdichteten Siedlungsstruktur unter Bericksich-
tigung der ortlichen Gegebenheiten, sowie Be-
dachtnahme auf die Erreichbarkeit offentlicher
Verkehrsmittel und den verstdrkten Einsatz von
Alternativenergien” (NO ROG 2014 §1 (3) Abs. b,
Seite 5).

Umsetzung & Wirkung

Um diesen Trend in zukUnftigen Siedlungsent-
wicklungen entgegenzuwirken, haben die Ge-
meinden nach § 17 (1) NO ROG 2014 die Mog-
lichkeit, eine flinfjahrige Frist bei Neuwidmungen
festzulegen, die im Flachenwidmungsplan kennt-
lich gemacht werden missen. Nach Ablauf der
Frist haben die Gemeinden innerhalb eines Jah-
res die Moglichkeit unbebaute Flachen entscha-
digungslos rickzuwidmen.

Der Vorteil dieser bodenmobilisierenden MaR-
nahme besteht darin, dass durch die Kenntlich-
machung im Flachenwidmungsplan eine flachen-
deckende Losung geschaffen wird. Jedoch muss
hier auch auf das Risiko verwiesen werden, dass
es durch Rickwidmungen verstarkt zu Zersiede-
lungseffekten kommt und somit dem gewlnsch-
ten Ziel widerspricht (vgl. Markstein 2003: 191).
Aus diesem Grund soll die Bebauungsfrist ver-
starkt auf Sonderwidmungen sowie Betriebsge-
biete in Siedlungsrandlage angewendet werden.
FUr zukinftige Siedlungsgebiete empfiehlt sich
daher die Anwendung privatrechtlicher Vertrage,
die in der MalBnahme 1.2.2 genauer ausgefihrt
wird.




Z21.2 Anstrebung einer kompakten
Siedlungsstruktur

M 1.2.2 Anwenden privatrechtlicher Vertrage
zwischen Gemeinden und
Grundstickseigentiimerinnen

N N .
N N .
= -

kommunal, regional

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Eigentiimerinnen

Finanzierung Gemeinden

Relevanz M1.2.3,M1.3.4

Ausgangslage

Die wichtigsten Instrumente zur Steuerung und
Ordnung der Siedlungsentwicklung der Gemein-
den sind der Flachenwidmungs- sowie der Be-
bauungsplan. Jedoch stolRen diese Instrumentari-
en aufgrund der angebotsorientierten Auslegung
in der Umsetzung von raumplanerischen Zielen
an ihre Grenzen.

Umsetzung & Wirkung

Hierflr bietet das niederdsterreichische Raum-
ordnungsgesetz den Kommunen bei Umwidmun-
gen in Bauland die Mdglichkeit, mit den jeweili-
gen Grundstlickseigentimerinnen bzw. deren
Rechtsnachfolgerinnen privatrechtliche Vertrage
abzuschlieRen. ,Diese Vertrage dirfen folgende
Inhalte aufweisen:

-die Verpflichtung, Grundstlcke innerhalb einer
bestimmten Zeit zu bebauen bzw. der Gemeinde
zum ortsUblichen Preis anzubieten;

-bestimmte Nutzungen durchzufihren bezie-
hungsweise zu unterlassen,

-Malnahmen zur Erreichung oder Verbesserung
der Baulandqualitat (z.B.: Larmschutzmaflnah-
men, Infrastrukturmalnahmen)” (NO ROG 2014
§ 17 (2), Seite 16)

Innerhalb eines privatrechtlichen Vertrages kon-
nen sich die Gemeinden als eigenstandiger Wirt-
schaftskorper (vgl. Art. 116 Abs. 2, B-VG, S. 45)
Vorkaufsrechte einrdumen. Damit hat der Grund-
stickskauferinnen die Pflicht, bei Absicht einer
VeraulRerung des Grundstiickes an Dritte, den
Vorkaufsberechtigten (Gemeinde) das Grund-
stlck anzubieten. Dieser hat innerhalb einer 30

tagigen Frist die Moglichkeit von seinem Recht
Gebrauch zu machen (vgl. www.wko.at). In der
Praxis wird im Vertrag als Kaufpreis der ortstbli-
che Preis angegeben (vgl. www.schrems.at).

Aufgrund der Tatsache, dass solche Vertrage die
Handlungsfreiheit der Grundstlcksbesitzerin-
nen einschranken und es dadurch zu einer Un-
gleichbehandlung dieser sowie zu einer Wett-
bewerbsverzerrung am Bodenmarkt innerhalb
der Region kommen konnte, empfiehlt es sich,
einen einheitlichen Vertrag innerhalb der Klein-
region anzuwenden. Dieser kommt durch eine
Beschlussfassung (Erfordernisse fir eine glltige
Beschlussfassung durch die Vereinsorgane gere-
gelt im Vereinsgesetz 2002 — VerG § 3 Abs. 9) im
Verein zustande. Der grof3e Vorteil solcher Ver-
trage liegt im Vergleich zum befristeten Bauland
darin, dass die Gemeinden die Moglichkeit inne-
haben die unbebaute Liegenschaft zu erwerben

b TR
Abb. 111.1.11 Vertragsunterzeichnung

Dach [



21.2 Anstrebung einer kompakten

Siedlungsstruktur

M 1.2.3 Aktives Auftreten der Gemeinden
am Bodenmarkt

N N .
N N .
= -

kommunal

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension
Akteurlnnen Gemeinden, Ortsplanerinnen
Finanzierung Gemeinden

Relevanz M1.22,M1.24,M21.1

Ausgangslange

Wie in der MaRnahme 1.2.2 schon erwdhnt wur-
de, ist der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
kein ausreichendes Instrument fir eine nachhal-
tige Siedlungsentwicklung. Den Gemeinden fallt
es daher oftmals schwer glinstigen Wohnraum
zur Verfliigung stellen zu kénnen, Bauland zu mo-
bilisieren bzw. Grundstlcke fir gemeindeeigene
Projekte zu erwerben.

Umsetzung & Wirkung

Durch eine aktive Bodenpolitik soll in Zukunft
sichergestellt werden, dass Gemeinden selber
Uber Baugrundsticke verfligen, um sie dem ortli-
chen Bedarf zur Verfligung stellen zu kbnnen. Da-
bei geht es nicht um eine fiskalpolitische Option
zur Uberbriickung von Engpassen im Haushalt,
sondern vielmehr darum, dass die Gemeinden in
der Rolle des Grundstiicksbesitzers frei disponie-
ren kdnnen. Der Erwerb und die gezielte Vergabe
an bauwillige Investoren bringt viele Vorteile mit
sich. Zum einen bleibt die Wertschdpfung durch
die Entwicklung der Grundsttcke in den Gemein-
den, welche die Thematik der Infrastrukturab-
gaben etc. Uberflissig macht, und zum anderen
veraulRern die Gemeinden die Grundstlcke an
diejenigen, deren Umsetzung dem Ziele des ort-
lichen Entwicklungskonzeptes entspricht. Des
Weiteren ist es den Gemeinden als Akteure am
Immobilienmarkt moglich spekulationsgetriebe-
nen Preisentwicklungen entgegenzuwirken (vgl.
Nedden/ Bunzel 2016).

Aufgrund dieser genannten Vorteile einer akti-
ven Bodenpolitik sollen die Gemeinden in ihrem
finanziellen Handlungsspielraum aktive Boden-
bevorratung betreiben. Dabei soll sich die Klein-
region fur eine finanzielle Unterstltzung dieser
kostenintensiven Malnahmen beim Land Nie-
derosterreich einsetzen. Dabei empfiehlt sich die

Einrichtung einer Baulandsicherungsgesellschaft
wie am Beispiel der Salzburger Baulandsiche-
rungsgesellschaft mbH oder des Tiroler Boden-
fonds.

Abb. I11.1.12 Baugrund zu verkaufen




Z21.2 Anstrebung einer kompakten
Siedlungsstruktur

M 1.2.4 Einleiten von
Baulandumlegungsverfahren

Prioritat [ § § ]
N N

= -

kommunal, regional

Dauer
Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen

Land NO, Gemeinden, Grund-
stlickeigentimerinnen

Finanzierung Gemeinden, Grundsttickeigen-

timerlnnen

Relevanz

M121,M1.22,M1.23

Ausgangslage

Aufgrund der Tatsache, dass der Grolteil der
landwirtschaftlichen Flachen in Flurstreifen (Lan-
ge zu Breite groRRer als 1: 10) unterteilt ist, ist des
Ofteren eine Bebauung nach der Umwidmung in
Bauland nicht méglich. Meistens handelt es sich
dabei um jene Flachen, die zwischen dem Stra-
Rendorf und dem sogenannten ,Hintausweg”
(siehe Kapitel 1.6, S.59) liegen und sich aufgrund
dieser ortsnahen Lage gut fir eine Bebauung eig-
nen wirden. Wie die Analyse gezeigt hat, sind
ca. 22 % (siehe Abb. 1.7.3) der Baulandreserven
innerhalb der Region aufgrund der Grundstucks-

form derzeit nicht flr eine Bebauung geeignet
und mussten vorerst geordnet werden.

Umsetzung & Wirkung

Dazu empfiehlt sich das Instrument der Bauland-
umlegung, dessen Ziel es ist, Parzellen, deren Be-
bauung laut den Bestimmungen des Flachenwid-
mungs — und Bebauungsplanes unzuldssig waren
bzw. nicht mit der notwendigen Infrastruktur ver-
sorgt werden kdnnten, neu zu ordnen und auf die
jeweiligen Eigentimerlnnen aufzuteilen. Dieses
Verfahren ist im NO ROG 2014 geregelt und wur-
de im Juli 2016 umfangreich geadndert, weshalb
es bisweilen an Erfahrungswerten in der prakt-
schen Umsetzung dieses Instrumentes mangelt.
Grundsatzlich durfen Gemeinden eine Bauland-
umlegung anregen, wenn die Eigentimerlnnen
von mehr als 75 % der umzulegenden Grundfla-
che zustimmen (vgl. NO ROG 2014 § 38 Abs. 5, S.
35). Trifft dies zu, wird von der Landesregierung
das Umlegungsverfahren durch eine Verordnung
eingeleitet. Jedem/Jeder Grundstickseigenti-
merln sind Grundstiicke zuzuweisen, die nach
Abzug der fur Verkehrsflachen auszuscheidenden
Flachen nach ihrer Grolle dem Gesamtausmal’
der von ihm eingebrachten Grundstlicke entspre-
chen (vgl. NOROG 2014 § 42 Abs. 1, S. 36). Dieses
Instrument hat jedoch nur dann eine bodenmo-
bilisierende Wirkung, wenn die unglnstige Par-

zellenstruktur der Grund fur die Nicht- Bebauung
des Grundstickes ist. Deshalb kann dieses Instru-
ment nicht als isolierte MalRnahme zur Bauland-
mobilisierung verstanden werden und bedarf ei-
ner Weiterentwicklung.

Aus diesem Grund empfiehlt es sich das Umle-
gungsverfahren mit privatrechtlichen Vertragen
zu kombinieren (siehe M 1.2.2). Dabei soll das
Verfahren erst dann seitens der Gemeinde bei
der Landesregierung angeregt werden, wenn all
jene EigentUmerlnnen, dem Vertrag zustimmen.
Der Vertrag erhalt zum Zeitpunkt des Eintrages
der neuen Parzellen in das Grundbuch seine
Rechtsgliltigkeit. Dies hat zufolge, dass Eigenti-
merlnnen, die sich gegen eine Baulandumlegung
aussprechen weniger in ihrem Eigentum einge-
schrankt werden als die “Umlegungsbefirworte-
rinnen”. Aus diesem Anlass sollen die Gemeinden
durch eine aktive Bodenpolitik (siehe M 1.2.3)
versuchen, diese Grundstiicke zu erwerben und
selber im Umlegungsverfahren mitzuwirken.
Scheitert dieses, ist das ein Anzeichen daflr, dass
die Eigentlimerlnnen nicht an einer Bebauung
des Grundstickes interessiert sind und bekom-
men durch eine Bebauungsfrist (siehe M 1.2.1)
die Moglichkeit, ihrem Grundstlick innerhalb
von 5 Jahren einer widmungsgerechten Nutzung
zuzufthren, ansonsten wird das Grundstlck in
Grinland rickgewidmet.

Dach [



21.2 Anstrebung einer kompakten

Siedlungsstruktur

M 1.2.5 Vermehrtes Anwenden
flachenschonender Bebauungstypologien

N N .
]
= -

kommunal

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension
Akteurlnnen Gemeinden, Ortsplanerinnen
Finanzierung Gemeinden

Relevanz M134,M2.1.1,M2.1.2

Ausgangslage

Die Parzellierung und die Bestimmungen im Be-
bauungsplan neu ausgewiesener Wohngebiete
legen die Raumstrukturen der zuklnftigen Sied-
lungen fest. Dabei handelt es sich um raumwirk-
same Entscheidungen, die in den nachsten Jahr-
zehnten nur gering bis gar keine Veranderungen
zulassen und somit gut durchdacht werden mds-
sen. Zusatzlich haben die Szenarien (siehe Kapi-
tel 1.7) gezeigt, wie stark sich die Bebauungsty-
pologie auf den Flachenverbrauch in einer stark
wachsenden Region auswirkt.
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Umsetzung & Wirkung

Wie die Analyse gezeigt hat, wird sich der Trend
der offenen Bauweise weiter fortfihren. Die
durchschnittliche Parzellengrole neu ausge-
wiesener Wohngebiete variiert zwischen den
Gemeinden von 492 m? in Trumau bis 994 m?
in Oberwaltersdorf. Dabei ist anzumerken, dass
eine flachenschonende Siedlungsentwicklung
durch eine kleinteilige Parzellierung nur schwer
mit einer offenen Bauweise verwirklichbar ist.
Der Grund liegt darin, dass in der NO Bauordnung
(vgl.§ 40 Abs. 1 NO BO 2014, S. 40) ein Mindest-
abstand zur Nachbargrenze von drei Metern fest-
gelegt ist und deswegen viel und oftmals unat-
traktive schattige Flache in Anspruch genommen
werden muss. Des Weiteren wirkt sich die offe-
ne Bauweise aufgrund der breiten Parzellen fur
FuRgédngerinnen negativ auf die Sinneswahrneh-
mung aus. Jan Gehl (2015: 149) beschreibt den
Weg, der keine interessanten Anblicke verspricht
und daher scheinbar endlos wirkt als , Perspekti-
ve der ermidenden Distanz”.

Um diesen genannten Nachteilen in Zukunft ent-
gegenzuwirken, empfiehlt es sich, im Bebauungs-
plan vermehrt die Typologien der geschlossenen
sowie der gekuppelten Bauweise anzuwenden.

Abb. 111.1.14 gekuppelte Bauweis




21.2 Anstrebung einer kompakten
Siedlungsstruktur

M 1.2.6 Festlegen neuer Siedlungsgrenzen

] j==
= -
= -

kommunal

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension
Akteurinnen Gemeinden
Finanzierung Gemeinden

Relevanz

Ausgangslage

Auf die Neuausweisung von Siedlungsgrenzen
in der Kleinregion haben verschiedene Faktoren
einen Einfluss. Zum einen geht es darum,
eine Zersiedelung der einzelnen Ortschaften
zu reduzieren und somit eine kompakte
Siedlungsstruktur anzustreben, und zum anderen
eine Bebauung in schitzenswerten Naturrdumen
und auf landwirtschaftlichen Vorrangflachen zu
vermeiden. Es gibt in den einzelnen Gemeinden
bereits definierte Siedlungsgrenzen, die teilweise
in diesem Projekt Ubernommen werden. Die
wichtigsten Grenzen sind hierbei jene, welche
abgegrenzte Ortsteile, wie zum Beispiel die

Erholungszentren im Stdosten von Ebreichsdorf,
umschlieRen und somit eine Ausweitung solcher
Insellagen in der Siedlungsstruktur verhindern.

Umsetzung & Wirkung
ZurErreichungeinerkompaktenSiedlungsstruktur
mussen die Siedlungsgrenzen genauer definiert
werden. Dies erfolgt fir die ganze Kleinregion,
wobei hier folgend die wichtigsten Abanderungen
beispielhaft aufgezeigt werden.

In Abb. II1.1.15 ist zu sehen, dass die bisherigen
Siedlunsgrenzen eine klare bauliche Trennung der
Ortschaften Ebreichsdorf und Unterwaltersdorf
festlegen. Die bisherigen Grenzen machen
ein  Zusammenwachsen der beiden Orte
unmoglich. Mit dem Bau des neuen Bahnhofs
Ebreichsdorf entsteht allerdings genau in diesem
Zwischenraum Bauland, welches als zukilnftig
sehr wichtig einzuschatzende Siedlungsflache
anzusehen ist. Die Neudefinierung der
Siedlungsgrenzen  dstlich  von  Ebreichsdorf
und westlich von Unterwaltersdorf ermaoglicht
ein  Zusammenwachsen  des  bisherigen
Dauersiedlungsraumes zum Bahnhof hin.

Siedlungsgrenzen
Abb. 111.1.15 Siedlungsgrenzen Ebreichsdorf




Siedlungsgrenzen
Abb. 111.1.16 Siedlungsgrenzen Oberwaltersdorf

Die Abb. Ill.1.16 stellt den bisherigen Umgang
mit Neuausweisungen in Siedlungsgebieten dar.
Um in Zukunft ausreichend Anbauflachen fir
den Weinbau zu haben, wird die Siedlungsgrenze
stdostlich von Oberwaltersdorfzum bestehenden
Siedlungsgebiet zurlckverlegt. Dies ermoglicht
die Wahrung wertvoller landwirtschaftlicher
Vorrangflacheninder Gemeinde Oberwaltersdorf.

Siedlungsgrenzen
Abb. 111.1.17 Siedlungsgrenzen Tattendorf

In der Abb. Ill.L1.17 werden die Ansatze
zur Einschrankung der Zersiedelung
entlang der Bundesstralle Richtung

Oberwaltersdorf Gbernommen und ebenfalls
in den Nachbargemeinden  Teesdorf und
Oberwaltersdorf sinngemall umgesetzt. Des
Weiteren werden entlang der landwirtschaflichen
Flachen fur Weinbau Siedlungsgrenzen gesetzt,
um diese landwirtschaftlichen Vorrangflachen zu
schitzen.



Z21.3 Bewahrung der Qualitdten
gewachsener Ortsstrukturen

M 1.3.1 Verringern des Schwerverkehrs in
den Ortszentren

N N .
]
N N .

kommunal, regional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen

Bund Land NO, Gemeinden,
Privatpersonen

Finanzierung Gemeinden, Land, Bund

Relevanz 7241

Ausgangslage

In einzelnen Gemeinden, wie zum Beispiel
Ebreichsdorf, Oberwaltersdorf oder Seibersdorf
kommt es in den Ortszentren zu vermehrtem
Schwerverkehr. In Ebreichsdorf ist bereits eine
Umfahrung geplant, wobei der erste Entwurfs-
vorschlag des Landes Niederdsterreich bei der
Bevolkerung sowie den ortlichen Politikerinnen
nicht gut angenommen wurde.

,Ortsteile entlasten und nicht neuerlich belasten,
fordern die Besucherlnnen und auch die Politik
findet klare Worte: ,Eine Umfahrung ist sicher-
lich sinnvoll, aber der erste Entwurf des Landes

Uberzeugt uns in keinster Weise”, bemangelt
SPO-Blirgermeister Wolfgang Kocevar. , Da geho-
ren noch viele Verhandlungen geflhrt, die Birge-
rinnen eingebunden und vor allem das gesamte
Stadtentwicklungskonzept und auch der neue
Bahnhof mit eingebunden” (www.noen.at).

Umsetzung & Wirkung

Die von uns geplante Umfahrung verlauft etwas
weiter stdlich und orientiert sich an bereits be-
stehenden Giterwegen und StralRen. Dadurch
soll so wenig Flache wie moglich versiegelt wer-
den. Um die Ortskerne zu entlasten bendtigt es
jedoch einiges an Flachenversiegelung. Der erste
Abschnitt verlauft norddstlich von Ebreichsdorf
und endet in der Bahnstralle zwischen Unterwal-
ters- und Ebreichsdorf. Dadurch wird eine direkte
Verbindung mit dem neuen Bahnhof entstehen
und das Zentrum von Ebreichsdorf entlastet. Da-
nach wird nordlich von Unterwaltersdorf die Um-
fahrungsstralle erweitert und der erste Abschnitt
mit der Seibersdorfer StralRe (B60) verbunden.
Nach der Fertigstellung des zweiten Abschnitts,
soll ein generelles Fahrverbot in den Ortszentren
von Unterwalters-, Weigels- und Ebreichsdorf
fur LKW's, die ein Gewicht von 12 Tonnen Uber-
schreiten, eingeflihrt werden.

Vom neuen Bahnhof kommende LKW's mussen
ab der Einfihrung des Fahrverbotes Uber die

Ebreichsdorfer und die nach Norden verlaufende
Don Bosco StralRe auf die neue Umfahrungsstra-
e ausweichen.

Im Norden bei der bereits bestehenden Auto-
bahnauffahrt, wird eine Verbindung Richtung
Suden errichtet. Da sich dort unmittelbar das Na-
tura 2000 Schutzgebiet Feuchte Ebene befindet,
muss die Planung auf die an dieser Stelle natr-
lichen Gegebenheiten Ricksicht nehmen. Durch
die neue Auffahrt und das Fahrverbot fur LKW's
soll der Schwerverkehr auf die UmfahrungsstralSe
verlegt werden.

Mitterbdorf

a.d. Fischa

Abb. 111.1.18 Umfahrung
e=—e Planung Land Niederosterreich

o= Eigene Planung Abschnitt 1

@=® FEigene Planung Abschnitt 2

= == Neue Bahnstrecke

. Neuer Bahnhof
Eigene Planung
Abschnitt 1
Lange: ca. 4.000 m
Abschnitt 2
Teilabschnitt 1 Bereich fiir neue Autobahnauf-
Lénge: ca. 2.780 m fahrt

@ Fahrverbot LKW (ab 12 t)
<—» Umfahrung

Dach [



Z1.3 Bewahrung der Qualititen
gewachsener Ortsstrukturen

M 1.3.2 Verlangsamen des KFZ-Verkehrs in
Siedlungsgebieten

N N .
]
]

kommunal, regional

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Land NO, Gemeinden

Finanzierung Land NO, Gemeinden

Relevanz 241,24.2

Ausgangslage

In der Region besteht das Problem,
,dass die innerortlichen  Verkehrsstrallen
dadurch gekennzeichnet sind, dass sich
ihr Geschwindigkeitsniveau aus ihrer
Lage und Funktion im Gesamtnetz der
HauptverkehrsstraRen ableitet” (Richard/Steven
2000: 54).

Da die Verkehrsproblematik in den Ortszentren
nicht ausschlielllich mit UmfahrungsstraRen
realisierbar ist, werden in Siedlungsgebieten
mit hohem Verkehrsaufkommen bestimmte
Vorkehrungen getroffen.

Ortsdurchfahrten in der Region sind dadurch
gekennzeichnet, dass die Einfahrgeschwindigkeit

134

der Fahrzeuge aullerordentlich hoch ist (100
km/h und mehr). Deswegen werden die
Fahrgeschwindigkeiten nicht in ausreichendem
MaRe  reduziert. Um die gewdinschte
Geschwindigkeitsreduktion zu erreichen, benotigt
der/die LenkerIn des Kraftfahrzeuges 100 —
200 Meter. Damit der KFZ-Verkehr in Ortszentren
und Siedlungsgebieten verlangsamt werden
kann, bedarf es bestimmter abgestufter baulicher
MaRnahmen, um die Verzdogerungsphase
einzuleiten (vgl. Richard/Steven 2000: 70).

Umsetzung & Wirkung

In Ortsgebieten mit hohem
Schwerverkehrsaufkommen werden die
Hochstgeschwindigkeiten fUr das gesamte

Ortsgebiet von 50 auf 30 km/h herabgesetzt.

Mittelinsel:

Mit sogenannten
Uberholvorginge  unterbunden und  die
Kraftfahrerlnnen dazu animiert, sich an das
Geschwindigkeitsniveau zu halten.

Diese baulichen Malknahmen werden vor jenen
Ortseinfahrten, die durch héherrangige Landes-
und Bundesstrallen erreicht werden und bei
welcher die durchschnittliche Geschwindigkeit
bei ca. 100 km/h liegt, durchgefihrt.

Mittelinseln werden

Fahrbahnverengung:
Fahrbahnverengungen  werden  eher im
untergeordneten, innerortlichen Stralennetz

(Siedlungsgebiete) eingesetzt. Durch den Versatz
desFahrbahnrandeswirddiegeradeLinienfliihrung
fur den Fahrzeugverkehr unterbrochen und
somit eine Temporeduktion hervorgerufen.
Fahrbahnverengungen sind leicht durch
Aufstellen von StraRenmaoblierung, Grininseln
oder Anderung von Stellplatzanordnung,
umzusetzen.  Voraussetzungen sind  eine
ausreichende Fahrbahnbreite und die
Beleuchtung von Objekten, die zur Verengung
eingesetzt werden.

Diese Vorkehrungen werden innerhalb der
Kleinregion in untergeordneten Strallen mit
hohem Verkehrsaufkommen eingesetzt (vgl.
Jungling et al. 2013: 25).

Aufpflasterungen in Bereichen mit erhdohtem
FuB- und Radverkehr:

Wirksame Aufpflasterungen sind z. B. ,Berliner
Kissen” und erzielen den groRten Erfolg bei der
Geschwindigkeitsreduktion. Im Gegensatz zu
Temposchwellen, die nur punktuell wirksam sind,
rufen die Aufpflasterungen eher flachenhafte
Effekte der Verkehrsberuhigung hervor. Werden
einzelne ,Berliner Kissen” hintereinander gesetzt,
wird die Geschwindigkeit vor allem im Bereich der
Aufpflasterung verringert. ,Das Einhalten einer




bestimmten 85-Prozent-Geschwindigkeit (v85=
erlaubte Geschwindigkeitsbeschrankung wird um
25 % unterschritten) lasst sich linienhaft durch
das Wiederholen der Aufpflasterung nach ca. 50
bis 80 m erreichen und/oder durch flankierende
Malnahmen” (www.verkehrstechnik-center.de).
Ein groRer Vorteil ist, dass die ,Berliner Kissen”
von jedem Fahrzeug problemlos Uberfahren
werden kdnnen. Diese Form der Aufpflasterung
wird haufig als erste MaRnahme beim Wechsel
von 50 auf 30 km/h eingesetzt (vgl. www.
stadtparkmobiliar.de).

Optisch gesehen sind die , Berliner Kissen” jedoch
nicht sehr anschaulich und kénnten sich negativ
auf das Ortsbild auswirken. Alternativ gabe
es die Moglichkeit, Plateauaufpflasterungen,
die aus Beton oder Pflastersteinen bestehen,
zu installieren. Diese  Alternative  ware
kostenintensiver und lasst sich nicht einfach
rickgangig machen (vgl. www.verkehrstechnik-
center.de).

Abb. 111.1.21 Verschwenkung




Z1.3 Bewahrung der Qualititen
gewachsener Ortsstrukturen

M 1.3.3 Einflihren einer Mobilisierungspramie

kommunal, regional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension
Akteurlnnen Bund, Land NO, Privatpersonen
Finanzierung Land NO, Gemeinden

Relevanz M1.23,M1.24,M4.1.1

Ausgangslage

Die Ortszentren der Gemeinden innerhalb
der Kleinregion sind von leerstehenden
Gebaudestrukturen und Brachflachen

gekennzeichnet. Wie die Analyse (siehe
Kapitel 1.7, S.70-71) zeigt, konnte sich die
Leerstandproblematik in den Zentren weiterhin
verstarken. Oft werden Gebdude weder
renoviert noch abgerissen und neu gebaut,
weil die Grundeigentimerinnen einerseits mit
einer Wertsteigerung der Immobilie rechnen
und andererseits die Renovierung hohe Kosten
verursachen wirde.

Umsetzung & Wirkung

Flr den Abbruch von nicht mehr erhaltenswerten
bzw. nicht mehr sanierbaren privaten Gebduden,
die sich im Zentrum oder in unmittelbarer
Ndhe befinden, soll eine Mobilisierungspramie
seitens der Gemeinden bzw. des Landes
ausbezahlt werden. FUr sanierungsbedurftige
leerstehende Gebaude sollen die Besitzerlnnen
ebenfalls eine Forderung erhalten, um eine
Revitalisierung der Dorfkerne anzustreben. Die
Baulichkeiten werden von den Gemeinden einer
Ortsbildprifung unterzogen und im Zuge dessen
kategorisiert. Diese Kategorisierung soll ergeben,
welche Gebadude erhaltenswert, ortshildpragend
und hohes bauliches Aufwertungspotential
aufweisen und wo es sich empfiehlt Bauwerke
abzureiRen (vgl. Brudniok et al. 2011: 15). Die
Mobilisierungspramie wird jedoch nur innerhalb
eines gewissen Zeitraumes ausbezahlt. Sobald
die Gemeinden die Gebadude kategorisiert haben,
liegt es in ihrer Pflicht, an die Eigentimerinnen
heranzutreten und ihnen mitzuteilen, welche
Moglichkeiten sie haben. BeschlieRt der/die
BesitzerIn innerhalb von 4 Jahren die Baulichkeit
abzureilen bzw. zu renovieren, hat er/sie
Anspruch auf eine Pramie, deren Hohe vom
Land Niederdsterreich und den Gemeinden
festgelegt werden muss. Kommt es innerhalb
dieser 4 Jahre zu keiner Entscheidung seitens der
Eigentimerlnnen, verlieren diese den Anspruch

auf die Mobilisierungspramie. Nach 3 weiteren
Jahren wird eine jahrliche Abgabe fillig, die
ebenfalls von Land und Gemeinden festgesetzt
werden muss.

In Kombination mit den Malnahmen 1.2.3,1.2.4
und 4.1.1 soll das Horten von Bauland unterbun-
den und die Ortszentren dadurch belebter wer-
den. Daraus soll ein attraktiver Nutzungsmix zwi-
schen Einzelhandel, Gastronomie und Wohnen
entstehen.




Z21.3 Bewahrung der Qualitidten

gewachsener Ortsstrukturen

M 1.3.4 Nachverdichten in den Ortszentren

]
]
]

Uberregional, regional
kommunal

Prioritat
DETILT
Kosten

Raumdimension

Akteurlnnen Eigentimerlnnen, Ortsplaner-
Innen, Kleinregion, Gemeinden,
Land NO,

Finanzierung Eigentimerlnnen, Gemeinden,
Kleinregion

Relevanz M1.1.2,M1.1.6,M1.2.3
M 1.3.3

Ausgangslage

Wie in der Analyse (siehe Abb. 1.7.4) zu
erkennen ist, verfligt die gesamte Region Uber
enorme Baulandreserven. Der Uberwiegende
Teil dieser Reserven entstand aufgrund von
Neuausweisungen auf der,griinen Wiese“an den
Ortsrandern. Diesflhrtnichtnurzueinerweiteren
Versiegelung der Ressource Boden, sondern
wirkt sich auch negativ auf andere Bereiche wie
Mobilitat, Einkaufsverhalten, Lebensqualitat und
dergleichen aus. Auch wenn die vorhandenen
Baulandreserven  flir das  prognostizierte

Bevolkerungswachstum wahrscheinlich bis 2031
bendtigt werden, kdnnte durch das Setzen von
innerortlichen NachverdichtungsmalRnahmen die
Neuausweisung an den Ortsrandern eingedammt
werden. Die Prognose der zuklnftigen
Betriebsflachen

(siehe Abb. 1.7.12) zeigt zudem auf, dass es
in Zukunft vermehrt zu leerstehenden bzw.
ungenutzten landwirtschaftlichen Gebduden in
den Ortszentren kommen koénnte.

Umsetzung & Wirkung

Aus diesen Grinden empfiehlt es sich die
jeweiligen Eigentimerlnnen zu kontaktieren
und somit genauere Informationen Uber das
Interesse zur VerduRerung der Liegenschaft
bzw. das Interesse zur Nachverdichtung zu
gewinnen. In der Umsetzung soll dabei der Fokus
auf eine dichtere Bebauung bei gleichzeitiger
Bewahrung der alten Ortsstruktur gelegt werden.
Charakteristisch daftr ist die strikte Trennung
zwischen offentlichen und privaten Raumen
sowie die typischen Hofstrukturen, die im
gesamten Wiener Umfeld verbreitet sind.

Durch eine vorbildliche Baugestaltung kdonnten
Eigentimerinnen, Ortsplanerinnen oder
Gemeinden, die Auszeichnung ,Goldene Kelle”
vom Land Niederosterreich verliehen bekommen.
Die besten Projekte werden im Magazin
,GESTALTE(N)” alle drei Monate veroffentlicht.

Dies wdre eine Moglichkeit, wie Gemeinden
bei kommunaler Bautatigkeit durch aktive
Bodenpolitik (siehe M 1.2.3) sowie die gesamte
Region (bei interkommunaler Bautatigkeit siehe Z
1.1) einen Beitrag zur eigenen Imageaufwertung
in Niederdsterreich und dartber hinaus erlangen
kdnnten.

Der Architekt Roland Hagmduller stellte in der
Breitenleerstralle 230 in der Donaustadt den
Versuch an, die umliegenden landwirtschaftlichen
Strukturenneuzuordnenunddurchdie Anreihung
begrinter Innenhofe die soziale Interaktion in der
Nachbarschaft zu fordern (vgl. www.hagmueller.
at). Dabei wurden die typischen Bebauungs-
sowie Freiraumstrukturen der Haken- Zwerch-
und Streckhofe wieder aufgegriffen und an die
heutigen Gegebenheiten angepasst. Die folgende
Abbildung zeigt ein Modell des Projektes.

Dabei lasst sich die straRenseitig geschlossene
Bebauung sowie die Neuordnung der Hofe

Abb. 111.1.23 Nachverdichtung bei Bewahrung alter
Ortsstrukturen

Dach [
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Abb. 111.2.1 Wohnbereich Logo




Z2.1 Abstimmung des Wohnraums auf den
demografischen und sozialen Wandel

Die Lebensformen der Menschen verandern
sich stetig. Auch in der Kleinregion zeigt sich ein
demografischer Wandel. Es werden in Zukunft
mehr alte Menschen in der Region leben und
vor allem die Anzahl der Gber 80-Jahrigen wird
sich deutlich vergroRBern (siehe Abb. 1.5.6).
Aber auch die individuellen Lebensformen der
Bewohnerlnnen verandern sich. Die Haushalte
werden kleiner, die Anzahl der Ein- und
Zweifamilienhaushalte vergroRert sich (siehe
Abb. 1.5.14). Die relativ groRen und unflexiblen
Wohnformen des landlichen Raums lassen sich
nur schwer an die sich schnell wandelnden
sozialen Bedingungen anpassen.

Ziel ist es, die Kleinregion zu einem Lebensraum
zu machen, in dem jede/r die fir seine/ihre
Anspriche passende Wohnform findet. Dazu
sollten die bisherigen Wohnstrukturen durch
neue Bauformen mit angepassten und flexiblen
Grundrissen, barrierefreier ~ Zuganglichkeit
und verbessertem Informationszugang fir
die Themen Forderung und Umbau privater
Haushalte erganzt werden.

Wohnbereich [N

Z22.2 \Verbesserte Auslastung bestehender
Wohnflachen und deren Infrastruktur

Die Siedlungsstrukturen der Kleinregion sind von
grollen Einfamilienhausgebieten gepragt. Diese
zeichnen sich durch groR dimensionierte Wohn-
und AuRenflachen aus, die der dynamischen
Lebensentwicklung der Bewohnerlnnen der
Kleinregion hdufig unangepasst sind. Durch
ihre lockere Anordnung tragen sie neben dem
hohen Flachenverbrauch aullerdem zu einer
Zersiedelung der Landschaft bei, die dem
Niederosterreichischen Raumordnungsgesetz
(ROG) zuwiderlduft, eine moglichst
flaichensparende verdichtete Siedlungsstruktur
anzustreben (vgl. NO ROG 2014, § 1 Abs. 2, 3b).




" Wohnbereich

Z 2.1 Abstimmung des Wohnraums auf den

demografischen und sozialen Wandel

M 2.1.1 Ausschreiben von Wettbewerben zur
Forderung kleiner und variabler Grundrisse in
Neubauprojekten

[ J ==
N N .
]

lokal, kommunal, regional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurinnen Gemeinden, Kleinregion,

Planerinnen, Privatpersonen

Finanzierung Land NO, Gemeinden

Relevanz M1.23,M2.1.2

Ausgangslage

Die Entwicklungen der Lebensstile und der
demografischen Gegebenheiten flhren zu
immer kleineren Haushalten und alteren,
haufig allein lebenden Menschen. Dies zeigt
auch die Statistik der Kleinregion mit einem
Zuwachs der Einpersonenhaushalte mit 32 %
zwischen den Jahren 2001 und 2011 (siehe Abb.
1.5.13), wobei der Trend dieser Entwicklung
weiter steigend ist. Die Zahl der zwischen 2001
und 2011 bereitgestellten Wohnungen mit
entsprechend kleinen Grundrissen stieg zwar
deutlich an, steht aber nicht im Verhaltnis zu
der Nachfrage der Kleinregion (siehe Abb. 1.5.13
und 1.5.14). Stattdessen ist der Gebadudetyp des

Einfamilienhauses mit hohem Flachenverbrauch
pro Kopf vorherrschend.

Umsetzung & Wirkung

Es sollen daher Wohneinheiten geschaffen
werden, die mitwachsen bzw. mitschrumpfen
konnen, je nachdem wie sich die Lebensumstande
der Bewohnerinnen verandern. Es gilt flexible
und dadurch kostensparende Wohnkonzepte
mit entsprechenden baulichen Standards fir ein
barrierearmes Wohnen im Alter zu etablieren.
Fir die Sicherung der entsprechenden
Standards in zuklnftigen Bauprojekten sollen
Wettbewerbsausschreibungen sorgen. Durch
aktive Bodenpolitik (siehe M 1.2.3) kann die
Kleinregion als Grundeigentimer und damit
als Bauherr auftreten. Sie legt folglich die
Bedingungen fiir das Ausschreibungsverfahren
fest und definiert Aufgaben und Ziele des
Wettbewerbs (vgl. Stadtentwicklung Wien
2008). Dadurch koénnen Planungswettbewerbe
des kommunalen Wohnungsbaus mit
entsprechenden  Vorgaben zu innovativen
baulichen Losungen fur soziale Belange beitragen
und sichern dabei eine hohe bauliche Qualitat.
Als Grundlage flr entsprechende Standards kann
die Forschungsarbeit ,ready” dienen. Dabei geht
es vor allem darum Neubauten mit Wohnungen
bereitzustellen, die so konstruiert (,vorbereitet”)
sind, dass sie jederzeit kostenglinstig und

individuell fir das Wohnen im Alter adaptiert
werden konnen. Die funf Leitkriterien der Arbeit
lautenabsatzfreie Zugange, ausreichende GroRen,
Attraktivitdit und Sicherheit, Anpassbarkeit
und Automatisierung (vgl. Jocher/ Mihltaler/
Gerhards 2016: 252f). Dem liegen Normen und
Kriterien zur rollstuhlgerechten Erreichbarkeit
der Wohnung fir Besucherlnnen (allenfalls mit
Hilfe Dritter) und die nachtragliche Anpassbarkeit
der Wohnung bei Bedarf zugrunde. Wichtig ist
es dabei die Interessen des leistbaren und des
barrierearmen Wohnungsbaus
Gerade die anpassbaren Grundrisse haben die
Moglichkeit zwischen diesen vermeintlichen
Widersprichen einen Kompromiss herzustellen.
Das Baugruppenprojekt ,A52 Ten in one”
mit dem Erstbezug 2005 in Berlin-Mitte
ist ein  Referenzbeispiel einer solchen
flexiblen Wohnraumeinteilung. Das Konzept
,Flexibel wohnen” steht im Vordergrund:
,Das Grundkonzept fir das Wohnen st
eine Kombination aus geschlossenen
Individualrdaumen und offenem Loftgrundriss.

ZU vereinen.

Auf den sechs Etagen lassen sich jeweils zwei
Wohneinheiten zu einer Wohnung mit 135 m?
Wohnflache zusammenschalten. (...) Zwischen
den Brandwanden und um den Treppen- und
Aufzugskern kann der 2,80 m hohe, sturz- und
stitzenfreie Raum frei gestaltet werden, was
auch Anderungen der Bedirfnisse hinsichtlich




WohnungsgroRe und Aufteilung zuldsst. (..)
Konsequenz dieser MalRarbeit an Grundriss und
Schnitt sowie an den individuellen Ausstattungen
sind Wohnungen, die sowohl die finanziellen
Moglichkeiten als auch die aktuellen Bedurfnisse
der Bewohnerlnnen optimal widerspiegeln.
Bauliche Vorbereitungen wurden dabei z. T.
eingespart, u. a. die Haltestelle des Aufzuges
im Keller, die stufenlose Zuganglichkeit der
Dachterrasse, bzw.anpassbare, besuchsgeeignete
Bader” (Jocher/ Mihltaler/Gerhards 2016: 100).
Ansonsten sind die zehn Wohneinheiten bedingt
barrierefrei gestaltet und eine barrierefreie
Zuganglichkeit der Wohngeschosse gemdaR der
Bauordnung und der Erdgeschoss-ErschlieSung
von der Stralle und in den Garten gewahrleistet
(vgl. ebd.: 101).

Abb. 111.2.6 Zugang Garten
(Perspektive)

Abb. 111.2.7 Zugang Garten
(Aufsicht)

Dachtera

Abb. 111.2.8 Hauseingang
(Perspektive)

sse mit“Géstewohnung

—

Abb. 111.2.9 Hauseingang
(Aufsicht)




" Wohnbereich

Z 2.1 Abstimmung des Wohnraums auf den

demografischen und sozialen Wandel

M 2.1.2 Initiieren und Forcieren sozialer und
innovativer Modellprojekte im Wohnbau

[ J ==
]
]

kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Planerinnen, Ver-
eine, Initiativen, Sponsorinnen,
Burgerlnnen, Kleinregion

Finanzierung Gemeinden, Land NO

Relevanz M1.2.3,M2.2.1

Ausgangslage
Derzeit ist das Angebot giinstigen Wohnraums

in der Kleinregion relativ gering. Jedoch
gibt es Bevolkerungsgruppen, die durch
ihre  Lebenssituation auf  entsprechende

Wohnungsangebote angewiesen sind. Zu diesen
Gruppen gehoren neben Geringverdienenden
auch Auszubildende, Alleinerziehende,
Seniorlnnen mit geringen Pensionsansprichen
und anerkannte Fliichtlinge. Den konventionellen
Wohnhaustypen  stehen bisher  wenige
Alternativenfirspezielle Wohnformengegeniber.
Die Nachfrage nach neuen individuellen
Wohnformen und flachensparenden und damit
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leistbaren Wohnkonzepten flr unterschiedlich
lange Zeitrdume wachst zudem.

Umsetzung & Wirkung

Wohnkonzepte  fir  bestimmte  Gruppen,
wie alte oder behinderte  Menschen,
einkommensschwache oder kurzzeitige

Bewohnerinnen schaffen neben den finanziellen
Vorteilen auch eine Blndelung von speziellen

(Service-)Leistungen.  Allgemein  steigt die
Nachfrage nach alternativen Wohnformen
in  Gemeinschaften. Darunter fallen zum

Beispiel Wohnheime fiur Jugendliche und junge
Erwachsene, Mehrgenerationenwohnen,
Hausgemeinschaften far Seniorinnen/
Alleinerziehende, betreute  Wohngruppen
(dauerhaft oder zeitweise) fir alte Personen und
Menschen mit Behinderungen.

Durch  eine  sensible  Mischung
Bewohnerlnnengruppen kommt eine gute
wechselseitige  Beziehung  zustande, die
insbesondere dem inklusiven Gedanken folgt.

Ein Beispiel flr ein solches Modell ist die
Umnutzung von Altenheimen fir junge
Bewohnerlnnengruppen, die glnstigen
Wohnraum suchen.

Das Kurt-Engert-Haus, eine Senioreneinrichtung
in Kiel, Holtenau bietet beispielsweise Zimmer
fur Studentlnnen zu glnstigen Mietpreisen
an (vgl. Meier/ Novotny/ Rohrbeck 2015). Als

dieser

Referenzprojekt fir innovative Wohnprojekte
mit unterschiedlichen gemeinschaftlichen
WohnformenverschiedenerNutzerinnengruppen
kann auch die Sargfabrik im Bezirk Liesing (Wien)
dienen.

Durch zahlreiche offentliche Bereiche, wie
die Raumlichkeiten fir Kultur und Seminare,
ein Badehaus, eine Kindereinrichtung und ein
Restaurant ist der Ort auRerdem zu einem
wichtigen kulturellen Zentrum des Bezirks
geworden.

Der Verein, der sich zur Initiierung des
Bauprojekts zusammengeschlossen hat, bietet
in seinem Wohnkonzept Einheiten flir Single-,
Familienhaushalte sowie Wohngemeinschaften
an. Besonders die Mitwirkungsmaoglichkeit aller
Bewohnerlnnen, die Integration von behinderten
Menschen und anderen sozial benachteiligten
Gruppen und die Mischung hinsichtlich Alter
und Herkunft spielen eine grol3e Rolle (vgl. www.
sargfabrik.at 0.J.).

Durch die |Initiierung von entsprechenden
Wohnkonzepten mit verschiedenen sozialen
Schwerpunkten kénnen Moglichkeiten des
Wohnens in  Gemeinschaft entstehen. An
mehreren Orten in der Kleinregion konnen solche
sozialen Wohnzentren einen Lickenschluss der
Angebote flir die Bedulrfnisse der Bevolkerung
sichern.




Durch eine aktive Bodenpolitik (siehe M
1.2.3) erwerben die Gemeinden dafir
geeignete Flachen, die sie entweder mit
Hilfe von  Wettbewerbsausschreibungen und
entsprechender Vergabekriterien (siehe M 2.1.1)
oder durch kommunalen Wohnungsbau der
gewdinschten Nutzung zufthren.

Abb. 111.2.11 Studenten wohnen im Altenheim Abb. 11.2.12 Gemeinschaftliches Wohnen in der Sargfabrik




" Wohnbereich

Z 2.1 Abstimmung des Wohnraums auf den

demografischen und sozialen Wandel

M 2.1.3 Initiieren eines kleinregionsweiten
Ortsmanagements und Einrichtung einer
offentlichen Anlaufstelle

kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Planerinnen, Ver-
eine, Initiativen, Sponsorinnen,
Burgerlnnen, Kleinregion

Finanzierung Gemeinden, Land NO

Relevanz M221,M4.1.1

Ausgangslage

Ein  verstdndlicher Wunsch der meisten
Menschen ist es, auch im hohen Alter Zuhause
wohnen zu kénnen. Gerade im landlichen Raum
sind aber Mobilitdt, Versorgung und soziale
Interaktion limitierende Faktoren des Lebens
im eigenen Haus. Ein flaichendeckendes Netz
ambulanter Pflege- und Hilfsdienste, sowie
ein guter Informationsservice zu Themen der
Gebaude- und Einrichtungsanpassung fehlen
meist. Ein Mangel an sozialer und kultureller
Interaktion der  mobilitdtseingeschrankten
Menschen kann auflerdem zu Isolation und
Vereinsamung fihren. Die soziale Infrastruktur
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fur hilfsbedirftige Menschen ist bisher innerhalb
der Kleinregion nicht flaichendeckend gegeben. Es
existiert ein Landespflegeheim fiir alte Menschen
in Pottendorf (siehe Abb. 1.9.1). Kinder- und
Jugendheime oder Betreuungseinrichtungen fur
korperlich oder geistig eingeschrankte Menschen
gibt es in der Kleinregion bislang nicht. Daraus
ergibtsich ein besonders hoher Bedarf an mobilen
Pflegeangeboten und zentralen Anlaufstellen
fur die Verknipfung der Dienste, die an einer
zentralen Stelle koordiniert werden.

Umsetzung & Wirkung

Licken im Angebot der sozialen Infrastruktur
sind zu schlieBen. Ein langfristig angelegtes
Ortsmanagement  fuhrt diese  Leistungen
als Tandem-Ldsung aus den Fachbereichen
Gemeinwesenarbeit und Quartiersmanagement
fur die Region zusammen. Dieses hat die
Aufgabe soziale und rdumliche Gegebenheiten
zu analysieren, Planungen auf die Beddirfnisse
und strukturellen Mangel der Kleinregion
abzustimmen und ihre Umsetzung gezielt
voranzutreiben.

Daneben ist es das Ziel das Management als feste
Einrichtung in der Kleinregion anzulegen.

Die Ausbildung von einer zentralen Servicestelle
in der Kleinregion fihrt zu einer langfristigen
Vernetzung  zwischen den  vorhandenen
Angeboten, neuen erganzenden Pflegekonzepten

und den Menschen vor Ort. Die Serviceleistungen
reichen von der Vermittlung von Fahrdiensten
fir Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen,
die Koordination von Betreuungsangeboten fir
Kinder und alten Menschen (ber das Angebot
sozialer und kultureller Veranstaltungen bis hin
zur Aktivierung und Einbindung der Blrgerinnen
zu raumlich-planerischen Entscheidungen. Dabei
stellt das Management eine Plattform fir den
Austausch und die Vernetzung fir Vereine dar, die
sich um soziale und raumliche Belange kimmern.
Zusatzlich muss sich das Ortsmanagement, mit
der Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im
offentlich Raum auseinandersetzten (s. M 4.1.1).
Auch Initiativen wie ,Wohnen fir Hilfe” sollen
Uber das Management beworben werden. Hier
wird der Austausch zwischen alteren Menschen,
die viel Wohnflache zur Verfligung haben und
Auszubildenden, die eine glnstige Unterkunft
suchen hergestellt. Die jungen Menschen
verpflichten sich, je nach Vereinbarung, zusétzlich
zu einer geringen Miete, regelmaRig im Haushalt
mitzuhelfen (vgl. www.wohnenfuerhilfe-oehgraz.
ato.J.).

Als Organisationsform dieses Managements
bietet sich ein Verein an, wie zum Beispiel
das “Waldviertel-Management”, das in den
Bereichen Landwirtschaft, Wirtschaft und
Telematik, Tourismus und Umwelt aktiv ist (vgl.
Waldviertel-Management o0.J.). Dieser Verein
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soll aufgrund seiner birgernahen Arbeit an
den Vereinssitzungen des Kleinregionsvereines
beratend und informativ mitwirken, sowie
andererseits Offentlichkeitsarbeit zu aktuellen
Themen leisten.

Abb. 111.2.14 Der Verein zur Aus- und Weiterbildung ist Teil des Wald-

viertel-Managements

Abb. 111.2.15 Gemeinsame Bauprojekte Abb. I11.2.16




" Wohnbereich

Z 2.2 Verbesserte Auslastung bestehender

Wohnflachen und deren Infrastruktur

M 2.2.1 Anpassen des Wohnbaubestandes
durch Férderung privater Initiative

N N .
| — -
- -

kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Kleinregion, Planerlnnen,
Biirgerlnnen, Ortsmanagement

Finanzierung Kleinregion, Gemeinden

Relevanz M21.1,M2.1.2,M2.1.3,

Z1.1

Ausgangslage

Es herrscht eine extreme Diskrepanz zwischen
den HaushaltsgroRen und der Zimmeranzahl
der Wohnungen in der Kleinregion. Vor allem
die sehr kleinen HaushaltsgroRen nehmen stark
zu, wahrenddessen Wohnraum mit kleinen
Grundrissen stetig abnimmt (siehe Abb. 1.5.13
und [.5.14). Dies lasst Riickschlisse zu, dass sich
2011 deutlich mehr sehr kleine Haushalte in
grolRen bis sehr groBen Wohnungen befanden.
Eine Durchmischung aller Bevolkerungsschichten
ist somit jedoch nicht moglich, da fir viele
kleine Haushalte keine passenden Wohnungen
zur Verfligung stehen und auch Familien

im Wandel (z.B. durch Auszug der Kinder)
in groll dimensionierten WohnraumgroRen
zurlckbleiben, ohne die Moglichkeit zu haben,
auf kleinere Grundrisse in derselben Region
zurtckgreifen zu kénnen.

Inhalt & Wirkung

In Malknahme 2.1.1 wurde ein Konzept fir
die Forderung von kleinen und variablen
Grundrissen in Neubauprojekten beschrieben.
Auch fur bestehende Grundsticke
Moglichkeiten aufgezeigt werden, wie die
Bewohnerinnen eine bessere Nutzungseffizienz

sollen

und Kosteneinsparung erlangen konnen. Durch
eine Informationsinitiative, zum Beispiel durch
das Ortsmanagement (siehe M 2.1.3), kann ein
Bewusstsein daflr geschaffen werden, dass
durch gezielte Umbaumallinahmen auf grolRen
Gebaudegrundrissen  problemlos  mehrere
Parteien wohnen koénnen. Gerade fur alte
Menschen, die oft alleine oder zu zweit in groRen
Raumlichkeiten leben, ihr Haus barrierefrei
oder barrierearm umgestalten mochten und die
Kosten fir den Umbau scheuen, kann dies eine
gute Alternative sein. Dadurch kénnen nicht
nur neue finanzielle Optionen flr den Einzelnen
entstehen, sondern kann auch zur sozial- und
altersstrukturellen  Durchmischung und zur
Belebung von homogenen Siedlungsbereichen

beigetragen werden. Neben dem Umbau des

Gebaudebestands kann auch die Teilung der
gesamten Parzelle eine Option sein. Eine weitere
Moglichkeit ware aullerdem, die Nutzung
eines mobilen “Mini-Wohnhaus” neben dem
bestehenden Wohnhaus. Der Vorteil dabei ist vor
allem der geringe Flachenverbrauch durch die
hohe Kompaktheit der Wohneinheit, die separat
erschlossen und versorgt werden kann und
aulerdem keine bauliche Vorbereitung benotigt
(vgl. Oberhuber 2013).

B ) S s .
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Abb. 111.2.17 Mobile ,,Mini-Wohnhauser”




Z 2.2 Verbesserte Auslastung bestehender
Wohnflachen und deren Infrastruktur

M 2.2.1 Anpassen der Verteilung von
Infrastrukturabgaben fiir Bewohnerlnnen der
Haupt- und Nebenwohnsitze auf Landesebene

- -
- -
]

kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen

Kleinregion, Land NG,
Gemeinden

Finanzierung Kleinregion, Gemeinden

Relevanz

Ausgangslage

Meist  besitzen die  Zweitwohnsitz-Areale
(,Erholungszentren”) einen schlechten Anschluss
an die Infrastrukturen der Hauptorte der
Gemeinden. Durch ihre Lage ist die Versorgung
mit sozialer und technischer Infrastruktur und
die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
mit besonders hohen Kosten verbunden.
Ertragsanteile des Bundes erhdlt die Gemeinde
jedoch nur fur Bewohnerinnen, die ihren
Hauptwohnsitz in der Gemeinde gemeldet
haben. Viele kommunale Leistungen wie
die StraRenerhaltung, OPNV, Kindergirten,
Pflichtschulen, Kultur und Sport werden nicht

abgedeckt (vgl. Bernert, 2013). Die fehlenden
Abgaben der Zweitwohnsitz-Eigentimerinnen
mussen von den Hauptwohnsitz gemeldeten
qguersubventioniert werden.

Umsetzung & Wirkung
Die Leistungen und Abgabesummen zwischen den
Gemeinden und den Zweitwohnsitzsiedlungen
sollen  aufeinander  abgestimmt  werden.
Die soziale und technische Infrastruktur der
Gemeinden steht den Bewohnerlnnen der
,Erholungszentren” in vollem Umfang zur
Verflgung. Im Gegenzug sollte eine starkere
Beteiligung der Zweitwohnsitzeigentimerinnen
an den Infrastrukturabgaben der Gemeinden
stattfinden. Eine Zweitwohnsitzabgabe
bislang.  Dabei
ahnlich  dem
Hochstsdtze

auf  Landesebene  fehlt
ware es  wilnschenswert,
Raumordnungsgesetz  Karnten,
fir Abgaben festzulegen, die den Gemeinden
individuellen Handlungsspielraum lassen.

, (2) Die Hohe der Abgabe ist durch Verordnung
des Gemeinderates festzulegen; dabei sind die
Belastungen der Gemeinde durch Zweitwohnsitze
und der Verkehrswert der Zweitwohnsitze als
MaRstab heranzuziehen. Die Gemeinde darf die
HohederAbgabenachGebietsteilenstaffeln,wenn
der Malstab fir die Héhe der Abgabe innerhalb
des Gemeindegebietes erheblich differiert. (...)
“ (Karntner Zweitwohnsitzabgabegesetz 2005,

Nr.84 § 7 Abs. 2).

In einem zukunftigen Niederdsterreichischen
Zweitwohnsitzabgabegesetz sollte die
Gemeinde auBerdem die Hohe der Abgaben
nach der Lage der Grundstlicke und den
Zielen der Siedlungsentwicklung innerhalb
des durch das Landesgesetz festgesetzten
Rahmen, ansetzen konnen. So wird vermieden,
durch landesweit einheitliche, zu hohe
Abgaben, Zweitwohnsitzeigentimerlinnen aus
strukturschwachen Gebieten zu vertreiben,
deren Hauser folglich leer stehen wiirden. Durch
die Erhebung der Abgabe kann so ein Bewusstsein
far den Meldestatus der Bewohnerlnnen gestarkt
werden, die den grofiten Teil ihres Lebens in der
Kleinregion verbringen und sich dann fir eine
Meldung als Hauptwohnsitz entscheiden. Die
Menschen, die andererseits nur flr wenige Tage
in ihrem Zweitwohnsitz sind, kdnnen durch die
Abgabe einen Beitrag fir die Gemeindestrukturen
leisten. Die Kleinregion als Zusammenschluss der
Gemeinden sollte auf das Land Niederdsterreich
einwirkenentsprechendeGesetzevoranzutreiben.
Andernfalls bleiben den Gemeinden kaum
Moglichkeiten eine Quersubventionierung durch
die Hauptwohnsitzgemeldeten zu umgehen.

Wohnbereich I
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Abb. 111.3.1 Arbeitsbereich Logo




Z23.1 Bewahrung der Wertschépfungskette

Ziel ist es die Rohstoffe nicht nur in der
Kleinregion zu erzeugen, sondern sie dort
auch zu verarbeiten und zu vermarkten. Mit
gemeinsamen Veranstaltungen sollen nicht nur
die Landwirtinnen miteinander vernetzt, sondern
auch bei der Bevodlkerung das Bewusstsein
und die Wertschatzung fur regionale Produkte
gestarkt werden.

Landwirtschaftliche Betriebe sollen durch
die  Nutzung  gemeinsamer  technischer
Infrastrukturen profitieren. Zusatzlich sollen

wichtige landwirtschaftliche Flachen bewahrt
werden, um in Zukunft die regionale Produktion
zu gewahrleisten.

Arbeitsbereich [

Z23.2 Schaffung von Anreizen fiir
Unternehmensgriindungen

Das Ziel ist, Anreize flir bestehende Betriebe
und Unternehmensgrindungen in der Region,
durch individuelle Betreuung und Kooperation zu
schaffen. Die Beziehungen und Zusammenarbeit
der einzelnen Betriebe soll gezielt gefordert
werden




| Arbeitsbereich

Z 3.1 Bewahrung der Wertschopfungskette

M 3.1.1 Bereitstellen einer Plattform fiir den
Austausch landwirtschaftlicher Betriebe

[ -
| — -
- -

kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Bund, Land NO, Gemeinden,

Landwirtlnnen
Finanzierung Bund, Land NO, Gemeinden

Relevanz M 3.2.2

Ausgangslage

Die Analyse (siehe Abb. 1.4.2) hatergeben, dass die
beteiligten Gemeinden stark landwirtschaftlich,
mit jedoch sehr unterschiedlichen Ausrichtungen,
gepragt sind. Dabei ist von der Viehwirtschaft mit
Weidehaltung (Milch- und Rindfleischproduktion)
bis zum Ackerbau (Raps, Kirbis, Kraut,...) ein

breites Angebot an regionalen Produkten
vertreten.
Im Westen, in den Orten Trumau und

Oberwaltersdorf, gibt es Weinbaugebiete,
die einen wichtigen Beitrag zur regionalen
Wertschopfungskette leisten.

Somit ist die Region als landwirtschaftlich

supplementdr anzusehen und bietet gute
Voraussetzungen, um ein breites Sortiment an

heimischen Produkten zu bieten.

Umsetzung & Wirkung
EinersterSchrittfirdieVernetzungistdasAbhalten
einer Veranstaltung bzw. eines Festes im Zentrum
von Ebreichdorf, bei dem Besitzerinnen von
verschiedenen landwirtschaftlichen Betrieben
aus der gesamten Kleinregion zusammentreffen
und sich austauschen. Die Landwirtinnen und
Landwirte werdenihre eigenen Produkte anbieten
bzw. sollen die Moglichkeit haben, Produkte mit
Kolleginnen auszutauschen.

Im Anschluss findet ein Fest statt, bei denen
verschiedene Themeninseln angeboten werden.
Dort wird es allen Personen ermoglicht, sich
aktiv zu beteiligen und Anregungen, Ideen und
Vorschlage der Bevolkerung aufgenommen.

Das Festsollauch Werbung fir landwirtschaftliche
Betriebe sein, die ab Hof verkaufen. Der
Veranstaltungsort wird von den Gemeinden der
Kleinregion gemeinsam bestimmt.

In weiterer Folge wird eine Online-Plattform
auf Testbasis fir die Region erstellt werden,
bei der sich die Landwirtinnen und Landwirte
austauschen  koénnen. Dadurch soll  den
Besitzerlnnen die Mdglichkeit geboten werden,
ihr Sortiment zu erweitern und dadurch auch ab

Hof zu verkaufen.

Naturlich gibt es schon diverse
Austauschplattformen fir Landwirtinnen (,Wir
Bauern Online”,...), jedoch sind diese nicht sehr
benutzerfreundlich gestaltet. Darum soll es einen
EinfUhrungskurs geben, der den zuklnftigen
Nutzerlnnen den Umgang mit der App bzw.
online Plattform erleichtern soll. Erstellt wird die
App mit Hilfe von Schilerinnen der HTL Wiener
Neustadt.

Die Nutzung der Website ,www.lidk.at” sowie
die dazugehorige App fir Mobiltelefon und
Tablet ist kostenlos. Jede/r Landwirtin kann
ein personliches Profil erstellen sowie Ubliche
Funktionen, beispielsweise das Teilen von Fotos
und Videos, Griinden von Gruppen und Einladen
zu Veranstaltungen nutzen.

Das Forum soll genutzt werden,
Kommunikation zwischen den Landwirtinnen
zu erleichtern. Es konnen regionale Produkte
untereinander getauscht bzw. verkauft werden.
AufBerdem sollen landwirtschaftliche Maschinen
Uber die Plattform verwaltet und somit eine
gemeinsame Nutzung ermoglicht werden.

um die




Z 3.1 Bewahrung der Wertschopfungskette

M 3.1.2 Ausweisen von landwirtschaftlichen
Vorrangflachen

N N .
N N .
] J==

kleinregional, kommunal

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurinnen

Bund, Land NO, Gemeinden,
Privatpersonen

Finanzierung Bund, Land NO, Gemeinden

Relevanz 222,731

Ausgangslage

In Osterreich werden taglich ca. 20 Hektar
Boden verbraucht und dies stellt somit nicht nur
eine Belastung fir die Umwelt sondern auch
fur die Landwirtschaft dar. Neben dem Verlust
landwirtschaftlicher Flachen, werden auch
essentielle Bodenfunktionen, wie zum Beispiel
die Fahigkeit Wasser zu speichern beeintrachtigt
(vgl. www.umweltbundesamt.at).

Umsetzung & Wirkung

Es wird ein Instrument entwickelt, welches
landwirtschaftliche  Vorrangflichen ausweist
und dem Ubermaligen Flachenverbrauch

entgegenwirkt. Damit soll die Errichtung von
Siedlungen an Ortsrandern eingeschrankt und
der Fokus wieder auf die Ortskerne, die Uber
freie Flachen bzw. Licken verfligen, gerichtet
werden. Dieses Instrument kann in Form einer
Sonderwidmung, mit der landwirtschaftliche
Vorrangflachen ausgewiesen werden,
verwirklicht werden. Die neue Widmung
wird aktiv von den Gemeinden im ortlichen
Entwicklungskonzept und in weiterer Folge im
Flachenwidmungsplan verwendet. Dadurch soll
einerseits das Wohnangebot in zentrumsnaher
Lage erweitert bzw. attraktiviert und andererseits
die unkontrollierte Siedlungsentwicklung
unterbunden werden. Durch die Sicherung
wichtiger landwirtschaftlicher und
agrarischer Flachen auf Langzeit soll auch die
Multifunktionalitat der Boden in Zukunft erhalten

bleiben.
Um landwirtschaftliche Vorrangflachen
zu  definieren, sollen alle Agrar- und

Landwirtschaftsflachen auf Bodenbeschaffenheit
und  Fruchtbarkeit analysiert und danach
kategorisiert werden. Flachen, die hohe
Fruchtbarkeit aufweisen und sich zugleich in
Siedlungsndahe befinden, werden in weiterer
Folge als ,landwirtschaftliche Vorrangflache”
verordnet. Die landwirtschaftlichen
Vorrangflachen werden fiir einen Zeitraum von 10
Jahren im Flachenwidmungsplan und 6rtlichem

Entwicklungskonzept festgelegt. Bei der ndachsten
Uberarbeitung  des  Entwicklungskonzeptes,
muss die Prifung der landwirtschaftlichen
Vorrangflachen erneut erfolgen und von den
Gemeinden entschieden werden, ob diese
Flachen nach wie vor essentieller Bestandteil fur
die Landwirtschaft sind (vgl. www.stmk.lko.at).

Verordnung Land Niederdsterreich

In Karnten, Tirol und der Steiermark gibt es
landwirtschaftliche Vorrangflachen, die durch
Verordnungen von der Landesgesetzgebung
im Flachenwidmungsplan verankert wurden. In
einer Verordnung der Landesregierung Tirol steht
geschrieben: § 5 Verpflichtungen fir die ortliche
Raumplanung

(2) ,Im Bereich der landwirtschaftlichen
Vorrangflachen ist die Widmung von Bauland
unzuldssig....”

(3) ,Die Gemeinden die ortlichen
Raumordnungskonzepte, Flachenwidmungsplane
und Bebauungspldane zu andern, soweit sie im
WiderspruchzudiesemRaumordnungsprogramm
stehen” (Amt der Tiroler Landesregierung 2013)

haben

Das Land Niederdsterreich kdnnte im Zuge einer
Verordnung parzellenscharfe Vorrangzonen fir
landwirtschaftliche Flachen in der Kleinregion
ausweisen.

Arbeitsbereich [



| Arbeitsbereich

Z23.2 Schaffung von Anreizen fiir
Unternehmensgriindungen

M 3.2.1 Fordern des tertidren Sektors durch
Vermarktung von leerstehenden Gebduden

Prioritat [ N |
I N

]

kleinregional

Dauer
Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Unternehmen,

WKO, NO Regional
Finanzierung Gemeinden, Unternehmen,
WKO, NO Regional

Relevanz M1.1.2,M1.3.4

Ausgangslage

Wie in der Analyse ersichtlich (siehe Kapitel 1.10,
S.96), ist die regionale Wirtschaft hauptsachlich
kleinbetrieblich strukturiert. Es sind
Uberwiegend Klein- und Mittelbetriebe, das heilst
Arbeitsstdtten mit weniger als 50 bzw. weniger
als 250 Beschaftigten, vertreten. Die Bandbreite
der vertretenen Branchen reicht von Produktion,
Erzeugung, Entwicklung,
Uber Logistik und Spedition, sowie sonstige
Dienstleistungen, bis hin zur Verarbeitung. Um
die Region weiterhin als Wirtschaftsstandort zu
etablieren, ist es wichtig bestehende Betriebe zu
halten und Betriebsansiedelungen zu fordern. Vor

Forschung  und

allemdertertidre Sektorsollals personalintensives
Wirtschaftsstandbein gestarkt werden. Dieser ist
nicht nur der beschaftigungsreichste Sektorin der
Kleinregion (siehe Abb. 1.10.4), sondern bietet
auch weiterhin groRes Entwicklungspotential.
Fir hoher qualifizierte Personen, deren Branche
in den tertidren Sektor fallen, (zB. Arzte,
Rechtsanwalte oder Steuerberater) mangelt es
an Arbeitsplatzen.
Vorallemindenzentrumsnahen Betriebsgebieten
sollen sich Betriebe mit hochqualifizierten
Arbeitsplatzen niederlassen. Damit wird auch
der Entzugskraft der Arbeitskrafte von Wien
entgegengewirkt und die Beschéftigten bleiben
in der Region.

Umsetzung & Wirkung

Durch die Bereitstellung von Flachen und
Immobilien (siehe M 1.1.2) und die Ersthilfe
bei der Finanzierung der Kleinbetriebe in der
Anfangsphase sollen Klein- und Mittelbetriebe
angezogen werden.

Um Betriebe und Jungunternehmen/Start Ups,
die Uber keine eigenen Betriebsflachen verfiigen,
zu fordern, wird viermal im Jahr ein sogenannter
,Plug & Work Wettbewerb” ausgeschrieben.

Der Wettbewerb wird von der Kleinregion
initiiert und die Gemeinden kdnnen sich
mit ausgewadhlten Flachen bewerben. Die
Siegerinnen dieses Bewerbes haben die Chance,

ein Jahr lang mietfreie moblierte Blro- und
Arbeitsflachen an ausgewahlten Standorten
Zu nutzen, um ihr Gewerbe aufzubauen.
Zusatzlich  winkt den Gewinnerlnnen ein
Starterpaket aus strategischem  Coaching,
Marketingunterstitzung und vielem mehr (vgl.
www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de).
Gemeinsam mit  dem Regionalverband
Industrieviertel werden innovative Unternehmen
ausgewahlt und gezielt gefordert. Als
Referenzbeispiel dient hierbei das Plug & Work
Programm Hannover, welches diese Idee ins
Leben gerufen hat.

Abb. 111.3.2 Plug & Work




Z23.2 Schaffung von Anreizen fiir
Unternehmensgriindungen

M 3.2.2 Aufbau eines Betriebsmanagements
als Drehscheibe zur Kooperationsstarkung

Prioritat
Dauer

Kosten

kleinregional

Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Unternehmen,
WKO, NO Regional, ecoplus

Finanzierung WKO, Gemeinden

Relevanz M1.1.2,M3.2.3

Ausgangslage

Damit die bestehenden Betriebe in der Region
gehalten und Anreize fir Neugrindungen ge-
schaffen werden, ist es besonders wichtig den
Betrieben die Moglichkeit zu bieten, sich unter-
einander zu vernetzen. Dadurch kann man von
dem Wissen und Know-How der Anderen profi-
tieren. Mit ecoplus gibt es bereits einen ersten
Ansprechpartner flr Investoren und Unterneh-
men in Niederosterreich. Ecoplus ist eine Agentur
des Landes Niederosterreich welche zur Unter-
stitzung von Investoren und Unternehmen bei
der Ansiedelung und Erweiterung von Betrieben
dient (vgl. www.ecoplus.at). Damit die Kleinre-
gion effektiv als Wirtschaftsstandort vermarktet

und den Betrieben ein gemeinsames Auftreten
nach AuBen ermoglicht wird, bedarf es zusatzlich
zu ecoplus einer speziell auf die Kleinregion fo-
kussierten Organisation.

Umsetzung & Wirkung

Es soll ein einheitliches Identitdtsbild der Unter-
nehmen geschaffen werden, um ein gemeinsa-
mes Auftreten nach AuRRen zu ermdoglichen.

Es wird ein Betriebsmanagement eingerichtet,
das vor Ort Unternehmen beratend zur Seite
steht. Dieses Management bietet vor allem In-
formations- und Beratungsleistungen an. Durch
diese Leistungen sollen die Unternehmen auch
nach der Grindungs- und Ansiedlungsphase un-
terstltzt werden. Es soll eine Anlaufstelle sowohl
flr Ansassige als auch fur standortsuchende Un-
ternehmerlinnen sein.

Das Ziel ist die gemeinsame Vermarktung und
der Aufbau einer gemeinsamen ldentitdt bzw.
Marke. Es werden individuelle Bedirfnisse, Ko-
operationspotenziale und Synergien zwischen
den Betrieben ermittelt und Mdoglichkeiten zur
Umsetzung geschaffen (siehe M 1.1.2). Die Be-
triebe sollen vor Ort optimal betreut und der
Standortvorteil weiter ausgebaut werden. Dabei
soll eng mit der WKO und der Wirtschaftsagen-
tur Niederosterreich ecoplus kooperiert werden,
um alle Angebote und Leistungen bestmoglich
in Anspruch zu nehmen. Wie auch beim Stand-
punkt Liesing ist es ein zentrales Anliegen die

Akteure aus den unterschiedlichsten Bereichen
miteinander in Verbindung zu bringen, um so ei-
nen Wissenstransfer zwischen den Betrieben in
Gang zu setzen. Ein weiterer zentraler Punkt ist
die Schaffung eines ressourcenschonenden Be-
triebsgebietes (siehe M 3.2.3) (vgl. www.stand-
punkt-liesing).

Abb. 111.3.3 Betrlebskooperatlon
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Z23.2 Schaffung von Anreizen fiir

Unternehmensgriindungen

M 3.2.3 Erstellen eines MalRnahmenkataloges
flr eine nachhaltige Entwicklung der Betriebe

[ jm -
N N .
]

kleinregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Unternehmen

Ortsmanagement
Finanzierung Land NO, EU, Unternehmen

Relevanz M1.1.2,M4.3.2

Ausgangslage

Eine nachhaltige Wirtschaftsweise ist fir Unter-
nehmen ein immer wichtig werdender zentraler
Wettbewerbsfaktor. Unternehmen kénnen durch
ressourceneffizienteres Wirtschaften hohe Kos-
ten einsparen und zugleich die Umweltbelastung
reduzieren. Im Sinne der Klima- und Energiemo-
dellregion sollen dabei aktiv MaRnahmen gesetzt
werden, die das Thema Nachhaltigkeit ins Be-
wusstsein bringen.

154

Umsetzung & Wirkung

Das Ziel ist es das Potenzial zur effizienten Nut-
zung von Energie, Rohstoffen und Betriebsmit-
teln voll auszuschopfen. Im Mittelpunkt stehen
sowohl die Reduktion des Energieverbrauchs als
auch die Schonung von Ressourcen.

Wichtige Punkte sind die Umstellung auf alter-
native Antriebe im Fuhrpark (siehe M 4.3.2),
LED-Systeme, thermische Gebdudesanierung, so-
wie Neubau in Niedrigenergiebauweise. Zudem
werden Workshops und Themenabende stattfin-
den, mit welchen man den Betrieben und deren
Beschaftigten Energiesparen ins Bewusstsein ho-
len will. Vortrage Gber Themen wie etwa: geziel-
tes Heizen, Papierflut reduzieren, Mulltrennen,
Gerate ausschalten statt Standby und richtiges
Liften, gehalten.

Dadurch gewinnen die Betriebe, die auf ressour-
censchonendes Wirtschaften setzen, mittel- bzw.
langfristig einen deutlichen Wettbewerbsvorteil
gegenlber der Konkurrenz.

Reduzierter Verbrauch bei Energie, Wasser und
Betriebsmitteln sparen Kosten und sind gut fir
die Umwelt. Weitere Vorteile sind Umsatzsteige-
rung, Risikosenkung sowie Imagepflege.

Was macht ei y:l
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Z23.2 Schaffung von Anreizen fiir

Unternehmensgriindungen

M 3.2.4 Vergeben von Baurecht auf
gemeindeeigenen Betriebsflachen fir
Unternehmen

]
- -
[ - -

kleinregional

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Unternehmen

Finanzierung Gemeinden, Unternehmen

Relevanz M1.1.2,M1.2.1
Ausgangslage

Die Kleinregion verflgt Gber ca. 172 ha bebautes
Betriebsgebiet. Zudem sind weitere 193 ha an
unbebautem Betriebsgebiet vorhanden (siehe
Abb. 1.7.4). Wie im Flachenpool ersichtlich (siehe
M 1.1.2), ist es sehr wichtig, mit den Flachen
sorgsam umzugehen und eine strukturierte
Entwicklung zu forcieren.

Damit in Zukunft nicht alle Flachen an potentiell
interessierte Betriebe verkauft werden, sondern
die jeweiligen Gemeinden weiterhin Eigentimer
gewisser Betriebsflachen bleiben, bietet sich die
Moglichkeit des Baurechts an.

Umsetzung & Wirkung
Die Gemeinden kbnnen den potentiellen
Betrieben ein Baurecht einrdaumen und somit
Grundstlckseigentiimer der Liegenschaft
bleiben. Das Unternehmen besitzt das Recht zum
Bauen. Das Baurecht kann nicht auf weniger als
zehn und nicht mehr als hundert Jahre bestellt
werden (vgl. § 3. (1) BauRG). Diese Form ist auch
fir bestehende Betriebe interessant, da keine
hohen Investitionskosten anfallen und sie flexibel
in der Betriebserweiterung sind.

Dies ware fir beide Seiten ein Vorteil, da
zusatzliche Abgaben ins Gemeindebudget flieRen
und andererseits sich die Unternehmen die
hohen Anschaffungskosten einer Liegenschaft
sparen und stattdessen investieren konnen.

Des Weiteren bleiben die Gemeinden Eigentimer
und kdnnen daher durch eine aktive Bodenpolitik
brachliegende Gewerbegebiete forciert einer
widmungskonformen Nutzung zufihren.

Weiters werden gewisse Voraussetzungen von
den Gemeinden flr den Bau eines Betriebes

vorgegeben.

Da die jeweilige Gemeinde nach Ablauf des
Baurechtes Eigentimer der auf dem Grundsttck
befindenden Gebaude wird, soll zum Schutz der
Gemeinden ein Vorraussetzungskatalog erstellt
werden, den die zukUnftigen Investoren zu
erfullen haben.

Dabei soll der Schwerpunkt auf der Uberpriifung
und Beseitigung von Altlasten, recyclebare
und nachhaltige Gebaudekonstruktion
liegen. Dadurch entstehen sowohl fur die
Gemeinde als auch fur die Unternehmen
Vorteile. Die Voraussetzungen werden in einen
Vorraussetzungskatalog niedergeschrieben und
die Betriebe sind verpflichtet sich daran zu halten.
Um gleiche Wettbewerbsbedingungen
aller Gemeinden innerhalb der Kleinregion
sicherstellen zu kénnen, empfiehlt es sich einen
einheitlichen Vertrag anzuwenden. Dieser sollte
durch eine Beschlussfassung im Verein bestimmt
werden.

Vor allem in den zentrumsnahen Gebieten, ist
es sinnvoll ein Baurecht einzurdumen, um so
immer Uber die attraktiven Flachen zu verflgen.
In den Randlagen empfiehlt es sich eine Baufrist
einzurdumen (siehe M 1.2.1), um so bei einer
nicht Bebauung der Parzellen eine Rickwidmung
anzustreben.

Arbeitsbereich [
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Z23.2 Schaffung von Anreizen fiir

Unternehmensgriindungen

M 3.2.5 Festlegen der Widmungskategorie
Kerngebiet am neuen Bahnhof Ebreichsdorf

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension
Akteurinnen
Finanzierung

Relevanz

| = -
]
| - -

kommunal
Gemeinden, Unternehmen
Land NO, EU, Unternehmen

M4.1.1,M1.2.5

Ausgangslage

Der Einzelhandel in der Region ist aus den Orts-
kernen an den Ortsrand gedrangt worden. Das ist
zum einen der autogerechten Siedlungsstruktur
geschuldet und zum anderen den Discountern
und Vollsortimentern, die grolRe Flachen beno-
tigen. Um die Siedlungsstruktur nicht weiter zu
zerreilRen und vom Kern abzuwenden, sollen die
Ortskerne wieder gestarkt werden und die Neu-
widmung am Ortsrand vermieden werden. Der
neue Bahnhof in Ebreichsdorf soll sich als neues
Ortszentrum etablieren und durch die Kombinati-
on von Wohnen und Arbeiten zu einem belebten
Ortsteil entwickeln.

Umsetzung & Wirkung

Der Betriebsflachenpool kann die Betriebsfla-
chen im Ortsinneren miterfassen und gezielt
vermarkten. Das bietet vor allem Neugrindun-
gen im Dienstleistungsbereich Potenziale zur
Niederlassung. Um bessere Voraussetzungen fur
die Ansiedelung von Klein- und Mittelunterneh-
men zu schaffen, soll am Bahnhof Ebreichsdorf
die Widmungskategorie ,Kerngebiete” festgelegt
werden.

Kerngebiete (BK) sind Gebiete, in denen eine Mi-
schung von Wohnungen und solchen Betrieben
angestrebt wird, die keine unzumutbaren Belas-
tigungen (Larm, Geruch, Luftverschmutzung) der
Nachbarschaft verursachen (vgl. WKO.at).
Dadurch soll sowohl der Ortskern belebt als auch
Raum flr Arbeitsplatze geschaffen werden.
Durch die Mischnutzung entstehen nicht nur die
Vorteile von kurzen Wegen, sondern auch das
Wachstum der Blrodienstleistung. Die BlUronut-
zung stellt eine mit Wohnen vertragliche Nutzung
dar, zudem kénnen die bestehenden Infrastruk-
turen der Gemeinden optimal genutzt werden.




23.2 Schaffung von Anreizen fiir

Unternehmensgriindungen

M 3.2.6 Koordinierte
Betriebsansiedlungspolitik

N N .
N N .
- -

kommunal

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension
Akteurlnnen Kleinregion, Unternehmen
Finanzierung Kleinregion

Relevanz M1.1.4,M1.2.3,
Ausgangslage

In der Vergangenheit wiesen die Gemeinden
der Kleinregion aufgrund der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung viele Flachen im Be-
reich Wohnen und Arbeiten aus. Es wurden vor

Umsetzung und Wirkung

In Kombination mit dem interkommunalen Be-
triebsflachenpool (siehe M 1.1.4) soll die Ent-
wicklung geeigneter Betriebsstandorte forciert
werden. Hierzu werden die Flachen in drei Kate-
gorien eingeteilt: geeignetes Betriebsgebiet, zur
Innenentwicklung geeignetes Betriebsgebiet und
ungeeignetes Betriebsgebiet (siehe regionaler
Entwicklungsplan -, Eine Region- Ein Zuhause”).
Um die Qualitaten der einzelnen Gemeinden op-
timal zu nutzen, ist eine koordinierte Steuerung
der ausgewiesenen Flachen eine wichtige MaRk-
nahme. Die drei Kategorien veranschaulichen die
Eignung der Betriebsgebiete der jeweiligen Ge-
meinden.

Die geeigneten Betriebsgebietsflaichen bieten
sich fur einen Ausbau bzw. eine Weiterentwick-
lung des Betriebsstandortes an.

Solche Flachen sind vor allem in den Gemeinden
Ebreichsdorf, Pottendorf, Reisenberg und Trumau

aufgrund der glinstigen Verkehrsanbindung vor-
handen.

Bei der zweiten Kategorie ,,Zur Innenentwicklung
geeignetes Betriebsgebiet” soll auf den beste-
henden Flachen nachverdichtet werden. Diese
Gebiete sind bis auf Blumau-NeuriRhof, Mit-
terndorf an der Fischa und Reisenberg in allen
Gemeinden vorhanden.

Die ungeeigneten Betriebsgebiete sind aufgrund
der verkehrlichen Anbindung bzw. wegen 6kolo-
gisch sensibler und wertvoller Flachen nicht fur
die Ansiedlung neuer Betriebe geeignet. Hier
empfiehlt sich eine Rickwidmung, um die Fla-
chen nach ihren Starken und Gegebenheiten op-
timal zu nutzen.

Betrachtet man die geeigneten und die zur Inne-
nentwicklung geeigneten Betriebsgebiete zusam-
men, ergibt dies eine Flache von 113,97 ha, was
in etwa der bis 2031 prognostizierten Betriebs-
baulandflache (109,26 ha) entspricht.

Arbeitsbereich [

allem V|e|'<'e Betriebsbaugebiete ausgewiesen, die Eignung der Betriebsgebiete
sich des Ofteren aufgrund verschiedener Fakto- Summe der ig Zurl icklung U
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Abb. 111.3.5 Eignung der Betriebsgebiete
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Z 4.1 Verbesserung der Aufenthaltsqualititen
im 6ffentlichen Raum

Die Dorfzentren dienen der Bevolkerung derzeit
nicht als Aufenthalts- bzw. Begegnungszonen.
Das ist auf die derzeitige Platzgestaltung, sowie
auf das verstarkte Verkehrsaufkommen in
den Zentren der Gemeinden zurlckzuflhren.
Dadurch gibt es wenig Interaktion zwischen der
Bevolkerung in unterschiedlichen Ortschaften.
Ziel ist es, Begegnungs- und Kommunikationsorte
fUralle Generationen bereitzustellen, die nicht nur
fir die ansassige Bevolkerung sondern auch fur
zuklnftige Bewohnerlnnen und Géste attraktive
Aufenthaltsmoglichkeiten bieten sollen.

Z 4.2 Attraktivierung von Griinraum und
Naherholungsgebieten

Die Kleinregion ist eingebettet in weitlaufige
Grlnraume, die mitbestimmend fir die Wohn-
Freizeit- und Erholungsqualitdt innerhalb der
Region sind. Die Naturraume stellen wichtige
Naherholungsgebiete fir die Bevélkerung dar,
jedoch sind diese Raume schlecht oder gar nicht
zuganglich und verlieren daher an Attraktivitat
fur die Bewohnerlnnen. Jede Gemeinde hat
unterschiedliche Naherholungsmoglichkeiten zu
bieten, die wiederum aufeinander abgestimmt

werden sollen, um ein moglichst breites Angebot
von erlebbaren Rdumen zu schaffen. Grin- bzw.
Freirdume sollen in Zukunft 6ffentlich zuganglich
gemacht werden und als Naherholungsgebiete,
mit der Moglichkeit verschiedenste
Freizeitaktivitdten auszulben,
finden.

ihren Nutzen

Z 4.3 Neue Mobilitatskultur in der Kleinregion

Die andauernde Preiserhdhung fur Erdol und
Erdgas lasst das Autofahren immer teurer
werden. Der globale Trend, den Verbrauch
endlicher Ressourcen zu reduzieren, kann auchin
der Kleinregion umgesetzt werden. Mit dem Start
der Klima- und Energiemodellregion Ebreichsdorf
ist bereits ein erster wichtiger Schritt in die
richtige Richtung getan. Beglnstigt wird eine
Neustrukturierung der Mobilitdatsformen in der
Region auch durch Foérderungen vom Bund, die
bereits seit 1. Janner 2017 in Kraft getreten sind.
Nun heillt es weitere MaRnahmen in der
Region umzusetzen, um dem Ziel
umweltfreundlichen und zukunftsfahigen
Mobilitatskultur ndher zu kommen.

einer
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Z 4.4 Stirkung des OPNV im Modal Split

Nicht nur Gebdude, sondern auch die
Verkehrsinfrastruktur ~ benotigt  regelmafige
Sanierungen. Dabei ist aber nicht nur die
Sanierung des StraRenbelags, sondern auch die
Anpassungdes offentlichen Personennahverkehrs
an neue Standards und wechselnde Bedirfnisse
der Bevolkerung anzupassen.

Ziel ist es, flUr eine verbesserte Vernetzung
innerhalb der Region und eine optimierte
Anbindung an Uberregionale Zentren zu
sorgen, um den Anteil des oOffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) im Modal-Split
zu erhohen. Der motorisierte Individualverkehr
(MIV) ist bisher in der Kleinregion das mit Abstand
meist genutzte Fortbewegungsmittel laut Modal-
Split (siehe Abb. 1.8.6).

Des Weiteren beinhaltet diese Zielsetzung, neue
Mobilitdtsformen zu integrieren, um attraktive
Alternativen anbieten zu kénnen. Dabei st
es wichtig, das tageszeitabhdngige Angebot
zu optimieren, um die unterschiedlichen
Nutzergruppen fir den OPNV zu gewinnen.
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Z 4.1 Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
im 6ffentlichen Raum

M 4.1.1 Weiterentwickeln der Zentren durch
das Ortsmanagement

]
]
]

kleinregional

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Land NO, Gemeinden

Finanzierung Land NO, Gemeinden

Relevanz M1.1.2,M1.1.5,213,722.2,

z4.1

Ausgangslage

Die Unbelebtheit in den Zentren der Gemeinden
ist auf die mangelnde Aufenthaltsqualitat
im  offentlichen Raum und das hohe
Verkehrsaufkommen des Durchzugsverkehrs
zurtckzufthren. Das wirkt sich negativ auf die
soziale Interaktion der Menschen sowie die
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinden
aus. Jedoch haben die Strukturen der Ortskerne
grol3es Potential zur Weiterentwicklung.

Um das Problem der unbelebten zentralen
Rdaume zu l6sen, benotigt es eine auf die Region
abgestimmte Zentrumsentwicklung.

Umsetzung & Wirkung

Das Ortsmanagement (siehe M 2.1.3) wird sich
intensiv mit der Gestaltung 6ffentlicher Raume
und Zentren auseinandersetzen.

Dabei werden gemeinsam ldeen, Vorschlage und
Anregungen gesammelt und daraus Konzepte
erstellt, die im Einklang mit allen Gemeinden
innerhalb  der Kleinregion stehen sollen.
Dabei werden Ausflige organisiert, um sich
Referenzbeispiele anzusehen und Anregungen
fir die Weiterentwicklung zu sammeln.

Die verantwortlichen Akteurlnnen flir das
Ortsmanagement, welche von den Gemeinden
gestellt werden, haben die Aufgabe, die
offentlichen Platze und Raume in den einzelnen
Gemeinden zu analysieren. Es soll ermittelt
werden, welche Anforderungen die Ortschaften
haben. Wichtig ist, dass eine Ausgewogenheit
zwischen Verkehrs-, Grin- und Freiraumplanung
geschaffen wird. Dazu werden die Ortszentren je
nach Bestand (Infrastruktur, Sitzmoglichkeiten,
GrUnrdaume,...) und Lage in Kategorisierungen
eingeteilt.  Die  verschiedenen  Kategorien
legen wiederum den Handlungsbedarf fur
die unterschiedlichen Platze fest. Zentralere
Orte, wie zum Beispiel der Hauptplatz von
Ebreichsdorf haben andere Anforderungen
und Handlungsfelder, als zum Beispiel der in
Reisenberg.

Die Kategorisierung wird ebenso von dem
Verkehrsaufkommen und der Bevolkerungsanzahl
der Gemeinden abhangig gemacht.

Offentliche  Plitze  und  Rdume  mit
Aufenthaltsqualitat sollen gesichert werden, um
bei einer zuklnftigen baulichen Verdichtung tber
notwendige Freirdume, die als Begegnungszonen
fungieren, zu verftgen.

Eine der wichtigsten Aufgaben dieser
Organisation sind Partizipationsveranstaltungen,
sowie das fungieren als  Vermittlungs-
und Verhandlungsdrehscheibe far
Bilrgerinnen, PolitikerInnen, Planerinnen
und Unternehmerinnen. Das Einbinden aller
Akteurlnnen ist ein wesentlicher Bestandteil
fur die Gestaltung offentlicher Pldtze bzw.
Kerngebiete und wird in Zukunft essentiell fur
eine positive Entwicklung der Zentren sein.




M 4.1.2 Aufwerten der Platzgestaltung in den
Ortszentren

Ausgangslage

Die offentlichen Rdume innerhalb der Kleinregion
bieten wenig Aufenthaltsqualitdt, was wiederum
auf die unattraktive Gestaltung dieser Bereiche
zurickzufGhren ist. Die Attraktivierung der
offentlichen Platze ist essentiell fir eine
aufstrebende Ortskernentwicklung.

Umsetzung & Wirkung
Die Raume werden so gestaltet, dass sie
Aufenthaltsqualitdten aufweisen und sich zu

Orten der Begegnung und Kommunikation
entwickeln. Durch die Revitalisierung der
Ortskerne

sollen die Zentren auch als Wohnstandort wieder

attraktiver werden. Dadurch sollen Widmungs-
reserven und Brachflaichen in Kerngebieten
genutzt und somit die Verdichtung gefordert
werden.

Zum Beispiel kédnnte man sich das ,Shared Spa-
ce” Konzept heranziehen, welches vorsieht, dass
alle Wege, Strallen und Platze im offentlichen
Raum von allen Mitgliedern der Gesellschaft
gemeinsam genutzt werden, um die Ortszent-
ren wieder zu attraktiven Aufenthaltsraumen zu
entwickeln. Dabei soll es innerhalb dieser Raume
keine Ampeln, Fullgangerinseln, Verkehrszeichen
und andere Barrieren geben. Durch Aufhebung
der territorialen Abgrenzung und Entfall der ver-
kehrstechnischen Regulierungen entsteht eine
erhohte Aufmerksamkeit. Das bewirkt, dass sich
alle Verkehrsteilnehmerinnen (Autofahrer, Pas-
santen, Radfahrer, Mopedfahrer,...) den StralRen-
raum in einem verantwortungsvollem Miteinan-
der teilen (vgl. www.aaps.at).

Die Gestaltung der 6ffentlichen Raume ist iberaus
wichtig, um die Zentren der Gemeinden wieder
zu beleben. Ein belebteres Zentrum wirkt sich po-
sitiv auf Wohnen, Einzelhandel und Gastronomie
in den Kerngebieten aus und fordert die Kommu-
nikation und Interaktion zwischen den Menschen.
Entlang der Geschéftszeilen soll genug Freiraum
vorhanden bleiben, um die Méglichkeit zu haben
z. B. Gastgarten fUr Restaurants oder Cafés und
Verkaufsflachen von Geschaften einzurichten.

AuBenbereich

Bei der Ortsgestaltung wird darauf geachtet, dass
die Parkplatzanzahl direkt im Ortskern verringert
wird und stattdessen mehr Sitzmoglichkeiten so-
wie auch schattenspendende Bdume vorhanden
sind. Die neuen Sitzmoglichkeiten sollen fir alle
Generationen ausgerichtet und zeitgleich mo-
dern und an das Ortsbild angepasst sein. AuRer-
dem wird es Erholungszonen mit angenehmeren
Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten mit Uber-
dachung geben, um als Aufenthaltsraume und
Schutz vor Sonne sowie Regen zu dienen.
Gehsteigkanten werden, wenn noch nicht bereits
geschehen, abgeflacht und stellen somit keine
Barriere dar. Die Asphaltfarbe des Fahrbahnbe-
reiches wird geandert, um erkennbar zu machen,
wo Anfang und Ende der Begegnungszone ist. Au-
Rerdem werden Fahrradstander sowie Ladestati-
onen flr E-Bikes an mehreren Stellen errichtet.
Zusatzlich gibt es WLAN-Zugangspunkte, die ei-
nerseits fUr Touristinnen, die auf einen offentli-
chen Internetzugang angewiesen sein konnten
und andererseits fur alle Menschen, die sich im
Raum aufhalten, einen Mehrwert darstellen.
Eine ausreichende Beleuchtung soll daftir sorgen,
dass die Aufenthaltszone auch am Abend genutzt
werden kann.
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Abb. I11.4.2 Begegnungszone

Begegnungszone

Begegnungszonen sind MaRnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung. Die Dominanz des Fahr-Ver-
kehrs wird eingeschrankt, der 6ffentliche Raum
wird ruhiger und lebenswerter.

Abb. 111.4.4 Holzpavillon

Pavillon
Stellt ein kunstvolles Objekt im Raum dar und
kann als Schutz vor Regen und Sonne sowie fir
Veranstaltungen (Konzerte, Theater,...) genutzt
werden.

Abb. 111.4.3 moderne Liegebanke

Liegebdnke

In der Erholungszone gibt es moderne Liegemog-
lichkeiten, um z.B. vorbeifahrenden Radfahrerin-
nen eine Erholungsmaglichkeit zu bieten.

Abb. 111.4.5 moderne Sitzbédnke

Sitzmoglichkeiten

In der Begegnungszone gibt es einige Sitzmog-
lichkeiten, die den Raum in Verweilzonen tranfor-
mieren und durch ihre Gestaltung dem Ortsbild
einen gewissen Flair geben



M 4.1.3 Einrichten von W-LAN Hotspots in
den Ortszentren

Ausgangslage

Die Anforderungen an den offentlichen Raum
haben sich in der Vergangenheit stark verandert.
Dabei ldsst sich eine stetig steigende Nachfrage
nach einem freien und schnellen Zugang
zu einer kostenlosen WLAN-Plattform mit
datenintensiven Inhalten feststellen. Wahrend
dieses Thema in den letzten Jahren intensiv im
stadtischen Bereich diskutiert und angewandt
wurde, sind im landlichen Raum kaum Initiativen
vorangekommen.

Umsetzung & Wirkung

Um die offentlichen Raume in der Kleinregion
um diese Komponente zu bereichern, empfiehlt
es sich, in den Ortszentren WLAN-Hotspots
einzurichten, deren Zugangsmodalitdaten
innerhalb der gesamten Region einheitlich und
benutzerfreundlichsind.Umeinflachendeckendes
Netz anbieten zu kdnnen, sollten Unternehmen,
Gastronomische Betriebe sowie Offentliche
Einrichtungen wie Rathaus und Gemeindeamt
ihre WLAN-Hotspots fur private Benutzerinnen
zu Verflgung stellen. Fir eine zukunftsorientierte
und einheitliche Umsetzung empfiehlt es
sich, dass auf Initiative des Ortsmanagements
(siethe M 4.1.1) stark mit der Kleinregion
kooperiert wird. Die jeweiligen Unternehmen,
GastronomlInnen sowie die Kleinregion konnten
demnach durch sogenannte ,lLanding Pages”
profitieren. Dabei kommen die Benutzerinnen
nach dem Einloggen auf eine Internetseite,
die vom Verein zur Zentrumsbelebung fir
Marketingzwecke beziehungsweise von der
Kleinregion zu Informationszwecken genutzt
werden konnte.

Die folgende Abbildung stellt einen beispielhaften
Aufbau einer ,Landing Page” dar. Dabei konnen
beliebige Informationen von der Kleinregion an
die Offentlichkeit weitergegeben werden, wie in
diesem Beispiel die verbesserte Nachtverbindung
mit der S-Bahn (siehe M 4.4.2).

AuBenbereich

Willkommen in der Kleinregion
Ebreichsdorf!

Was suchen Sie?

Login
Benutzername

Passowort

I
Registrierung

Was gibt es Neues?

REE

Abb. 111.4.6 Landing Page
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M 4.2.1 Bereitstellen eines offentlichen
Seezugangs

Ausgangslage

In der Kleinregion gibt es zahlreiche Seen, die
sich grofltenteils in privater Hand befinden. Vor
allem werden die Wasserflachen genutzt, um den
Traum des eigenen Einfamilienhauses am Wasser
zu ermoglichen. Da es in der gesamten Region zu
wenige Bademoglichkeiten (siehe Abb. 1.4.2) gibt,
die offentlich zuganglich sind, wird das Angebot
erweitert, um die BedUrfnisse der Bevolkerung
abzudecken.

Umsetzung & Wirkung

Die Gemeinde Ebreichsdorf hat bereits die
Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie an
Herrn Dipl-Ing. Micheljak in Auftrag gegeben.
Dabei wird erhoben, ob die Mdglichkeit besteht,
einen bestehenden Grundwassersee fur o6ffent-
liche Badezwecke zu nutzen. Stellt sich bei die-
ser Studie heraus, dass ein offentlicher Seezu-
gang bereitgestellt werden kann, muss der See,
wenn er sich in privater Hand befindet von den
Grundstlckeigentimerinnen abgekauft werden.
Finanziert werden soll das von allen Gemeinden
der Kleinregion, da die Erweiterung des Naherho-
lungsangebotes einen Vorteil fir alle Kommunen
hat. Aufgrund der Uberregionalen Naherholungs-
funktion koénnte sich diese MaRnahme als Kom-
pensation durch das Okokonto anbieten (siehe M
1.1.5).

Zusatzlich soll es Fahrradabstellanlagen und E-Bi-
ke Ladestationen geben.

Aullerdem soll es eine grolle Liegewiese die
durch einen kostenglnstigen Eintritt verwendet
werden kann, geben. Dort wird ebenso ein Steg
und im Zentrum des Sees eine Aufenthaltsplatt-
form errichtet. Trotzdem soll es an manchen
Stellen Liegemoglichkeiten geben, die kostenfrei
genutzt werden kdnnen, um vorbeifahrenden
Radfahrerinnen eine kurze Erfrischung zu ermog-
lichen. AuRerdem werden ein Spiel- und ein Be-
achvolleyballplatz sowie eine Wasserrutsche zur

Abb. 111.4.8 Wasser

rutsche



M 4.2.2 Gestalten von Frei- und Griinrdumen
in Siedlungserweiterungsgebieten

Ausgangslage

GrolBeren Siedlungsgebieten in der Kleinregion
fehlt es oft an qualitativen Frei-, Grin- und
Aufenthaltsraumen in unmittelbarer Nahe. Vor
allem es oft schwer
langere Wege auf sich zu nehmen. Dies soll in der
zukinftigen Planung berUcksichtigt werden.

alteren Menschen fallt

Umsetzung & Wirkung

In Zukunft wird darauf geachtet, dass es
in Siedlungserweiterungsgebieten ein
ausreichendes Grin- und Freiraumangebot gibt.
Diese Frei- und Grinraume werden vorrangig
als Aufenthaltsraume, fir die dort ansassige
Bevolkerung genutzt. Ebenso werden zwischen
konkurrierenden Nutzungen notwendige
Freirdume eingehalten, um mdgliche Konflikte zu
vermeiden.

In groReren
angrenzenden
Beispiel sidlich  von
Bereich des alten FuBballplatzes, wird es
gemeinschaftlichen  Freiraum-  bzw.
Grinraum geben, der als Begegnungszone
genutzt wird. Mit kleinrdumigen Projekten
dieser Art sollen sich die Freiraumqualitaten
verbessern. Dadurch wird es adlteren Menschen
und Personen mit Beeintrachtigung erleichtert,
Naherholungsangebote zu nutzen, weil diese
fulRlaufig innerhalb kurzer Zeit erreichbar sind.
Diese Freiraume sollen Aufenthaltsqualitaten
fuir alle Bewohnerlnnen bieten und die
gemeinschaftliche Identitat starken.

In diesen Begegnungszonen wird es Tische,
Sitz- sowie Spielmoglichkeiten und Feuerstellen
geben.

Siedlungsgebieten mit
Baulandreserven, wie zum
Oberwaltersdorf im

einen

AuBenbereich

Abb. 111.4.9 Parkbank mit Tischen

Abb. 111.4.10 Feuerstelle
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M 4.2.3 Aufwerten von offentlichen Griin-
und Naherholungsraumen

Ausgangslage

DieRegionverflgt Uberzahlreiche Grinrdume, die
grolles Potential fir Naherholungsmaglichkeiten
bieten. Um dieses Potential besser
auszuschopfen, sollen sowohl die Erholungs- als
auch die Sportmdglichkeiten ausgebaut werden.
Besonders die vielen Schlossparks stellen hierbei
ein wichtiges Handlungsfeld dar.

Umsetzung & Wirkung

Am Beispiel des Pottendorfer Schlossparks
soll gezeigt werden, wie die Entwicklung der
Naherholungsraume stattfinden wird. Dabei wird
die freiraumliche Gestaltung mittels einfacher
Elemente erfolgen. Dies kbnnen beispielsweise
einfache  Sitzmoglichkeiten wie  Parkbéanke,
Liegeflaichen oder offentliche Fitnessgerate,
welche sowohl in den Parks als auch entlang
der Radwege entstehen werden, sein. Zusatzlich
wird es einen Motorikpark mit verschiedenen
Stationen, an denen Koordination, Gleichgewicht,
Orientierung, Geschicklichkeit, Kondition und
Gewandtheit gefragt sind, geben. In Verbindung
mit den neu geplanten Radfahrstrecken werden
diese Naherholungsraume vernetzt. AulRerdem
sollen diverse kulturelle Veranstaltungen wie
Konzerte, Feste, Kleidermarkte etc. in den Parks
stattfinden.

Abb. 111.4.11 Fitnesspark Donauinsel, Wien

=
Abb. 111.4.13 Motorikpark



Z 4.2 Attraktivierung von Griinraum und
Naherholungsgebieten

M 4.2.4 Vernetzen der Radwege in
Ubereinstimmung mit dem Griinraumangebot

]
- -
]

kleinregional, kommunal

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurinnen Land NO, Kleinregion

Finanzierung Land NGO, Kleinregion

eV M4.2.1,4.2.2, M4.2.3
Ausgangslage

Die Radwege in der Kleinregion sind schlecht
ausgebaut bzw. aufeinander abgestimmt, was
sich wiederum auf die Vernetzung der Grinrau-
me negativ auswirkt. Kurze Wege werden von der
Bevolkerung mit dem Auto zurlickgelegt und das
Naherholungspotential nicht ausgenutzt.

Umsetzung & Wirkung
Eine flichendeckende Vernetzung der Radwege
wird zukinftig eine sehr wichtige Rolle fiir die
Verbindung der Grin- und Naherholungsrdu-
me sowie der Gemeinden innerhalb der Region
spielen. Es wird darauf geachtet, dass die neu ge-
planten Radwege durch die Ortszentren flhren,
um einerseits an bestehende Radstrecken anzu-
schliefen und andererseits die Zentren in Kom-
bination mit der MaRnahme 4.1.2 zu beleben.
Attraktive Verbindungsstrecken zwischen den
Gemeinden sind fur den Fahrradverkehr der

uum|unmmmnu//////////
/////
i

/\‘ Oberwaltesrin-f

Tattendorf

Pottendorf

Abb. 111.4.14 Radwe

Bevolkerung, die innerhalb der Kleinregion woh-
nen, wichtig. Durch bessere Verbindungen ent-
lang der Flussauen und diversen Grinraumen,
wird die Bevolkerung animiert, kurze Strecken
mit dem Fahrrad anstelle des Autos zurilckzule-
gen und bestehende Grinrdaume dadurch weni-
ger durch den MIV belastet. Bestimmte Grinzige
sollen in der gesamten Region miteinander ver-
bunden und revitalisiert werden, um die 6kolo-
gisch wertvollen Rdume auch in Zukunft zu erhal-
ten.

W
W 5
//
Mitterbdorf

a.d. Fischa Reisenberg

Ebreirhzaorf

Seibersdorf

—— Radweg Bestand
I1111II Korridore fiir neue Radwege
S Naherholungsraum

II11 Flussauen

AuBenbereich |
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Z 4.2 Attraktivierung von Griinraum und

Naherholungsgebieten

M 4.2.5 Erweiterung des Radwegenetzes mit
einem ,Heurigenradweg”

Prioritat [ e
1]

. -

kleinregional

Dauer
Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Kleinregion

Finanzierung Kleinregion

Relevanz M4.3.2,M4.2.2,M4.2.4
Ausgangslage

Die Region ist in bestimmten Gebieten stark
vom Weinbau gepragt. Dazu gehoren vor
allem die Gemeinden Teesdorf, Tattendorf,
Oberwaltersdorf, Seibersdorf, Pottendorf sowie
Reisenberg. Die vielfdltigen Produkte werden in
Heurigen sowie Buschenschanken angeboten
und erfreuen sich in der gesamten Region
hoher Beliebtheit. Auch ist der Wein Uber
die Regionsgrenzen hinaus bekannt und wird
beispielsweise in Wiener Restaurants angeboten.

Umsetzung & Wirkung
Um diese Starke weiter ausbauen zu kdnnen
und gleichzeitig

einen Nutzen fur die

gesamte Kleinregion zu erzielen, empfiehlt
es sich, das kulinarische Angebot mit einer
Freizeitkomponente zu erganzen. Mit dem
gut ausgebauten Triestingau-Radweg gibt es
bereits eine attraktive Nord-Sud-Verbindung
von Wien kommend. Mit den neuen West-Ost
Verbindungen des bestehenden Radwegenetzes
(siehe M 4.2.4) ergibt sich das Potential, auch
innerhalb der Region verschiedene Heurige
und Buschenschanken zu erreichen. Es soll also
nicht die schnelle Erreichbarkeit im Zentrum
stehen, sondern das Fahrerlebnis sowie das
Erleben der Region. Die Errichtung der fehlenden
Verbindungen konnte zum Beispiel im Rahmen
des Okokontos als KompensationsmaRnahme
(siehe M 1.1.5) errichtet werden, da es sich hier
um eine regional wirkende MaRRnahme handelt.
Um Uberregionale Aufmerksamkeit zu erlangen

Abb. 111.4.15 Rad Total im Donauraum

und das Radfahren in der Region bekannt zu
machen, wirde sich ein Radtag empfehlen,
an denen alle Gemeinden entlang des neuen
,Heurigenradweges” die ,Turen 6ffnen”.

Ein gutes Umsetzungsbeispiel befindet sich im
bayrisch-oberdsterreichischen Donauraum, wo
seit 1998 jahrlich das ,Rad Total im Donautal”
stattfindet. Dabei werden die Strallen zwischen
Passau und Schlogen fir den motorisierten
Individualverkehr gesperrt, was das gemitliche
Benutzen mit dem Fahrrad, Skateboard und
dergleichen ermoglicht. Insgesamt sind an dem
autofreien Sonntag 12 Gemeinden beteiligt.
Die rund 30 000 Gaste erwartet dabei in den
jeweiligen Ortschaften sowohl kulturelle als

auch kulinarische Angebote sowie diverse

Veranstaltungen (vgl. www.donauregion.at).

Abb. 111.4.16 Radweg entlang von Weinbagebieten
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Die Karte veranschaulicht einen mdglichen
Verlauf des Heurigenradweges. Dieser fuhrt vor
allem entlang schon bestehender Radwege wie
zum Beispiel des Fischa-Radweges zwischen
Mitterndorf an der Fischa und Ebreichsdorf
sowie an Neuplanungen, die dieses Konzept
vorsieht (siehe M 4.2.4). Aufgrund dessen
wlrde diese Umsetzung zu einer hoheren
Auslastung der zuklnftigen Radwege bei relativ
wenig Kostenaufwand fihren. Die Anbindung
an den Triestingau-Radweg stellt aullerdem
eine attraktive Radwegeverbindung zu Wien
dar, welche ein hohes Potential
Fahrradtouristinnen mit sich bringen wirde.

an neuen
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Z 4.3 Neue Mobilitatskultur in der
Kleinregion

M 4.3.1 Nutzen von Férderungen fur
Elektroautos und Ladestationen

Prioritat - |
]

]

kleinregional

Dauer
Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Bund, Gemeinden, Privatper-

sonen

Finanzierung Bund, Gemeinden

Relevanz M4.3.2,M4.3.3,M4.4.3

Ausgangslage

In  Osterreich geht der Trend bei den
Antriebsformen des motorisierten Verkehrs
langsam weg von fossilen Brennstoffen hin
zu nachhaltigen und ressourcenschonenden
Energiequellen. Diese Entwicklung ist unter
anderem durch politischen Malknahmen, wie
Forderungen durch das Bundesumweltamt, mit
bis zu 4.000 € fir private Elektroautos und bis zu
60.000 € fur elektrische Fahrzeuge im offentlichen
Personennahverkehr (vgl. Aktionspaket zur
Forderung der Elektromobilitat). Weiters gibt es
auch Forderungen durch einzelne Bundeslander,
zB. die 1.000 € Anschlussforderung des Landes
Niederosterreich, zusatzlich zum Aktionspaket
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des Bundes (vgl. Anschlussforderung
Niederosterreich). Praxisbeispiele fir den Trend
zur Elektromobilitat sind zum einenim Bereich der
Forderung von elektrischen Personenkraftwagen
fUr Private oder Unternehmen, und zum anderen
im Fuhrparkmanagement beim o6ffentlichen
Personennahverkehr mit der Anschaffung von
Bussen mit reinem Stromantrieb, bereits zu
sehen.

Umsetzung & Wirkung

Bei den moglichen Forderungen gilt es schnell
zu handeln um diese Kosteneinsparungen
fur Neuanschaffungen von Kraftfahrzeugen
bestmoglich zu nutzen. Die beste Moglichkeit,
die genannten Forderungen abzuschopfen,
ist, wenn die Kleinregion Ebreichsdorf eine
Gebietskorperschaft jeder Gemeinde beauftragt
oder als eigener Verein dafir auftritt, um
Elektroautos anzuschaffen. Wichtiger Termin
war hierflr bereits der 1. Januar 2017. Ab
diesem Tag trat die groRe Forderungsinitiative
von Verkehrsministerium, Umweltministerium
und Automobilbranche in Kraft. Weiters wurde
ab diesem Zeitpunkt die Ausweitung der
Elektroladestationen sowohl im o&ffentlichen
Raum, als auch flr private Haushalte gefordert,
was den Umstieg zur Elektromobilitdt bei Kfz-
Neuerwerbungen sowohl im o6ffentlichen als
auch privaten Bereich noch mehr attraktivieren

soll. Im Idealfall wird folgendes Szenario
verwirklicht. In Zusammenarbeit mit der Klima-
und Energiemodellregion Ebreichsdorf wird eine
100 prozentige Versorgung der Ladestationen in
der Region mit Okostrom garantiert. Dies kdnnte
unter anderem durch die bereits bestehenden
Photovoltaikanlagen und Windkraftrader
geschehen. Wenn dies gelingt, kann aus der
Forderungsinitiative von Verkehrsministerium,
Umweltministerium  und  Automobilbranche
eine Extraférderung far Neuanschaffungen
im Gemeindefuhrpark erzielt werden. Diese
Kosteneinsparung in der Anschaffung konnte
wiederum in den Ausbau des OPNV-Angebots
investiert werden.




M 4.3.2 Einrichten von (E-)Bike Stationen in
den Gemeinden

Ausgangslage

Generell eignet sich die Kleinregion durch das
Geldande der Mitterndorfer Senke sehr gut fir das
Radfahren. Die abwechslungsreiche Umgebung
entlang der Radwege, entlang der Acker zum
Bahnhof oder zum O6ffentlichen Badesee,
bietet einen abwechslungsreichen Fahrweg zu
den verschiedensten Fahrtzielen. Um dieses
Potenzial zu nutzen und somit mehr Nutzerinnen
zum Radfahren zu bringen, muss zum einen ein
attraktives Radwegenetz vorhanden sein (siehe
M 4.2.4), und zum anderen die Moglichkeit
geschaffen werden, sich in der Kleinregion ein
Fahrrad ausleihen zu kbnnen.

Umsetzung & Wirkung

Diese Leihmoglichkeit soll primar an stark
frequentierten  Orten, wie zum Beispiel
dem neuen Bahnhof Ebreichsdorf oder den
jeweiligen Gemeindezentren, geschaffen
werden. Es werden vor allem Elektrofahrrader
verliehen, da diese im Vergleich zum normalen
Fahrrad eine schnellere Fahrgeschwindigkeit
und somit kirzere Wegzeiten ermdglichen.
Gleichzeitig kann diese neue Technologie von
der Bevolkerung ausprobiert werden um somit
potenzielle Neukundlnnen fir den E-Bike Kauf
zu animieren. Der Bevdlkerung soll aber vor
allem das Fahrradfahren fir kurze Wegstrecken
nahergebracht werden, um zum Beispiel Einkdufe
des taglichen Bedarfs zukilnftig nicht mehr mit
dem motorisierten Individualverkehr zu tatigen.
Des Weiteren soll das Radverleihangebot
im  Sinne einer nachhaltigen  Mobilitat
moglichst viele Nutzerlnnengruppen
ansprechen und eine gute Alternative zum
motorisierten  Individualverkehr  darstellen.
Die Nutzerinnengruppen, beispielsweise
Tagestouristinnen und Pendlerinnen, haben
allerdings sehr unterschiedliche Anspriiche an
ein solches Verleihsystem. Fir eine erfolgreiche
Basis zur Umsetzung mussen die Anmelde- und
Ausleihmoglichkeiten moglichst  kostenglinstig
und simpel gehalten werden.

Beim Tarifsystem gilt sowohl den kurzzeitigen

AuBenbereich

Nutzerlnnen des E-Bikes bei haufiger Nutzung,
als auch langerfristigen Ausleihen, beispielsweise
flr Tagestouristinnen, moglichst kostenglnstige
Preise bieten zu konnen. Dafir wird ein
Abrechnungssystem auf Stundenbasis geschaffen,
welches sowohl fir kurzzeitige, als auch langere
Buchungen wenig kostet. Fir Buchungen bis zu
drei Stunden soll das Tarifmodell des Citybike
Wien Ubernommen werden, weil vor allem die
erste  kostenfreie Stunde (vgl. Tarife Citybike)
neue Kundschaft zum Ausprobieren des neu
geschaffenen Angebots in der Kleinregion
anlocken soll. Dieses System konnte allerdings bei
langeren Fahrradausfligen sehr kostenintensiv
werden. Deshalb soll ab der vierten Stunde der
Ausleihe eine einheitliche Pauschale fir den
ganzen Tag erhoben werden, wie es bereits im
Beispiel Freistadt in Oberdsterreich (vgl. E-Bike
Verleihstation Freistadt) der Fall ist. Weiters wird
es die Moglichkeit geben Fahrrader Gber Nacht
mit nach Hause zu nehmen, um am ndachsten
Tag direkt vom Wohnort weg wieder das Fahrrad
nutzen zu kdnnen, was vor allem an Arbeitstagen
far Pendlerinnen sehr praktisch ist.

Fir den Transport von grolReren Gegenstanden
oder schweren Einkdaufen werden des weiteren
auch Lastenfahrrader verflgbar sein.
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Z 4.3 Neue Mobilitatskultur in der
Kleinregion

M 4.3.3 Einrichten von Carsharing und
Mitfahrzentrale

]
]
N I .

kleinregional

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden, Privatpersonen

Finanzierung Bund, Gemeinden

Relevanz M4.1.3,M4.3.1

Ausgangslage

Landliche Gebiete sind beim Thema Mobilitat
weitaus  mehr auf den  motorisierten
Individualverkehr  angewiesen als urbane
Raume. Doch die hohen Erhaltungskosten stellen
eine finanzielle Belastung fir die Haushalte
dar. Bei Betrachtung des Modal Split und der
Pendlerinnenkarte (siehe Abb. 1.8.4 und Abb.
1.8.6) wird deutlich, dass ein Groldteil der
Einwohnerlnnen mit dem eigenen Kraftfahrzeug
in die hoherrangigen Zentren pendelt. Dies hat
des ofteren zur Folge, dass Haushalten mit nur
einem Kraftfahrzeug tagsiber kein weiteres
Kraftfahrzeug zur Verfligung steht.

Umsetzung & Wirkung

Um hier eine Alternative zum Ankauf eines
weiteren Kraftfahrzeugs zu bieten, wird ein
Carsharing-Projekt in der Region gestartet.
Dies fuhrt zu einer Kostenminimierung privater
Haushalte, weil diese nur nach Bedarf fur das
gemietete Auto zahlen. Zur Initiilerung neuer
Carsharingprojekte wird an die Forderberatung
der eNu (Energie- und Umweltagentur
Niederdsterreich) Diese Agentur
hat bereits ein modulares Beratungsangebot
eingerichtet und steht mit Know-How aus

verwiesen.

anderen Carsharingprojekten hilfreich zur Seite.
Als Fuhrpark fur das Carsharing kdnnen zum einen
neue geforderte eAutos angeschafft werden
und zum anderen ein bereits bestehender
Fuhrpark genutzt werden. Hierbei bietet sich
der Fuhrpark der jeweiligen Gemeinde an,
welcher meistens nur zu den Amtszeiten von
Gemeindemitarbeiternnen bendtigt wird und
die restliche Zeit ungenutzt bleibt. Praxisbeispiele
daflr kann man bereits in Tibingen (vgl. Teilauto
Tubingen) in Deutschland und Salzburg (vgl.
Salzburg startet Elektroauto Pilotprojekt) sehen.
Hier werden eAutos aus dem offentlichen
Dienst auRerhalb der Dienstzeiten in das
Carsharingprogramm eingebunden und genutzt.

Um des weiteren die Anzahl der MIV-
Einzelfahrerinnen (siehe Abb. 1.8.6) zu reduzieren,
wird eine Mitfahrzentrale eingerichtet. Hier
konnen Angebote und Gesuche flr bestimmte
Strecken veroffentlicht werden. Vor allem
Pendlerinnen mit dem gleichen Pendelziel kdnnen
sich hier finden und Fahrgemeinschaften bilden,
welche im Idealfall zu einer deutlichen Reduktion
des MIVfihrt. Zur Umsetzung bendtigt es nur eine
Ubersichtlich gestaltete Internetseite, die vom
Computer oder Smartphone abgerufen werden
kann. Auch koénnte die sogenannte ,lLanding
Page” (siehe M 4.1.3) als Austauschplattform
genutzt werden.




Z 4.4 Stiarkung des OPNV im Modal Split

M 4.4.1 Entwickeln des Bahnhofs
Ebreichsdorf als neuen Knotenpunkt fiir den
OPNV

- -
- -
[ - -

kleinregional

Prioritdt

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen Gemeinden

Finanzierung Gemeinden

Relevanz M4.42, M4.4.3

Ausgangslage

Es gibt in der Kleinregion bereits ein breites
OPNV Angebot an Bus- und Bahnverbindungen,
sowie ein Anrufsammeltaxi in den westlichen
Gemeinden. Dieses Bus- und Bahnangebot ist
aber nur selten aufeinander abgestimmt, was zu
teilweise sehr langen Umsteigezeiten zwischen
den verschiedenen offentlichen Verkehrsmitteln
fihrt. Worst Case Beispiel ist eine Fahrt mit
dem OPNV von Wien Hauptbahnhof nach
Unterwaltersdorf Hauptplatz. Hier kann es zu
Umsteigezeiten im Bahnhof Ebreichsdorf von bis
zu 40 Minuten kommen.

Umsetzung & Wirkung

Es gilt, das Potential der Inbetriebnahme des
neuen Bahnhofs Ebreichsdorf frihzeitig zu
nutzen und mit der Erstellung eines Integralen
Taktfahrplans die Reisezeit, durch Minimierung
der Umsteige- bzw. Wartezeiten, zu reduzieren.
Dies soll in Form eines integralen Taktfahrplans
geschehen.

,Der integrale Taktfahrplan gilt nicht nur auf einer
einzelnen Linie oder in einem Umsteigepunkt,
sondernfirdiegesamteFlache.DasHauptmerkmal
bei einem integralen Taktfahrplan ist, dass es
mehr als einen zentralen Umsteigepunkt gibt,
er ist die Ausdehnung des Rendezvous-Konzepts
auf moglichst viele Umsteigepunkte. Bei einem
idealen integralen Taktfahrplan werden die
Taktfahrplane von Linien zu einem abgestimmten,
vertakteten Gesamtfahrplan koordiniert, wobei
eine VerknUpfung von Linien in Richtung und
Gegenrichtung in ausgewahlten Knoten erfolgt
mit dem Ziel, die Zahl optimaler Anschlisse zu
maximieren” (Info Forum 2014: 6).

Aus der Analyse ist erkennbar, dass es entlang
bestimmter Korridore Handlungspotenzial gibt
(siehe Kapitel 1.8, S.81). Dies ist vor allem auf
die unregelmalige Taktung vieler Linien und die
Kursfihrung vieler Linienbusse als Schulbusse in
den Morgenstunden zurlckzufihren. Als wichtige
Umsetzung zahlt hier eine einheitliche Taktung
der unterschiedlichen Linien, ausgehend vom

Bahnhof Ebreichsdorf als Knotenpunkt. Wenn
die Anrainerinnen bei einer Haltestelle wissen,
dass ihr Bus sttndlich zur Minute 45 fahrt, ist die
Nutzung des OPNV weitaus attraktiver.

Verkehrsmittel 3 Abfahrt
21 ie——— R 6529
23 ==z Bus 567
:28 | | aamemeim,  RI653 . 132
28 s RIT6 32
i i, R 6531 33
| e, R2320 35
e, S0 35
‘ =E Bus 563 :35
= Bus 7894 . 35
.
g, "7
i, R2334 :38
g, R
—=F Bus 7840 40
‘ = Bus562 40
==F Bus 7849 | 40
.

Abb. 111.4.18 Taktung Wien Neustadt Hauptbahnhof
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M 4.4.2 Einsetzen fir bessere Abend-
und Nachtverbindungen ab der nachsten
Fahrplanperiode

Ausgangslage

Vor allem an Wochenenden sollen bessere
Nachtverbindungen mit dem OPNV nach Baden
und Wien angeboten werden, um das hohe
kulturelle Angebot dort nutzen zu kénnen und
einen entspannten und sicheren Heimweg nach
der Veranstaltung zu garantieren. Damit soll
das Potenzial, mehr Fahrgiste fir den OPNV
zu gewinnen, vor allem in den Abend- und
Nachtstunden gestarkt werden.

Umsetzung & Wirkung

Mit Taktanpassungen wird das Betriebsende
von 20 Uhr auf 00 Uhr verlangert, was die
Moglichkeit bietet, den Heimweg mit dem OPNV
auch zu spaterer Stunde zu absolvieren. Hier
spielt wieder der neue Bahnhof Ebreichsdorf
eine wichtige Rolle, der als Knotenpunkt fir den
Integralen Taktfahrplan fungieren soll und somit
eine bestmogliche Anbindung der Regionalbusse
an die Zige und umgekehrt bewirkt.

Abb. 111.4.19 S-Bahn bei Nacht



Z 4.4 Stirkung des GPNV im Modal Split

M 4.4.3 Ausweiten des Anrufsammel-
taxis auf alle Gemeinden

- -
]
[ - -

kleinregional, iberregional

Prioritat

Dauer

Kosten
Raumdimension

Akteurlnnen VOR, AST-Unternehmerinnen

Finanzierung VOR

Relevanz M4.4.2

Ausgangslage

Da der Betrieb von groRen Linienbussen sehr kos-
tenintensiv ist, wird vor allem zu den Randzeiten
(0- 6 und 9- 11 Uhr) mit dem Anrufsammelta-
xi eine kostenglinstigere Alternative zum nor-
malen Linienbusbetrieb angeboten. Die neuen
Anrufsammeltaxis sollen sich stark am bereits
bestehenden AST-System ,Steini” Steinfeld orien-
tieren und das Gesamtangebot des OPNV fiir alle
Nutzerinnen in der Kleinregion abrunden.

Umsetzung & Wirkung

Als zentraler Warte- und Umsteigepunkte soll der
Bahnhof Ebreichsdorf fungieren. Von dort aus
werden verschiedene Routen zu den einzelnen
Gemeinden gefiihrt und komplettieren somit mit
den regularen Linienbussen und der S-Bahn das
OPNV Angebot.

Die Fuhrparkanschaffung fir die neuen An-
rufsammeltaxis wird durch die Forderung des
Bundesumweltamtes (siehe M 4.3.1) mitfinan-
ziert. Die Fahrzeuge kénnen bis zu 8 Personen
gleichzeitig transportieren und durch den Ver-
brauch des eigenen, in der Kleinregion erzeugten
Stroms konnen die Betriebskosten fur die Infra-
struktur sehr gering gehalten werden.

Wichtig fir die langfristige Finanzierung des
AST-Systems ist, dass die Gemeinden nicht zu-
satzliche finanzielle Mittel zum VOR-Beitrag in-
vestieren mUssen, sondern die laufenden Kosten
im Gemeindebudget fur den Verkehrsverbund
Ostregion inkludiert sind.

Abb. 111.4.20 Anrufsammeltaxi
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-IV. Leitprojektl



B Einleitung

Einfiihrung

Das Leitprojekt baut auf dem erarbeiteten Leit-
konzept auf. Es handelt sich um eine Vertiefung
der ausgewahlten Zielvorstellungen und thema-
tischer Schwerpunktsetzungen. Aufbauend auf
die formulierten Grundsatze werden besonders
wichtige MaRnahmen des Konzepts exemplarisch
ausgearbeitet und zu einem in sich funktionsfahi-
gen Projekt geblndelt.

Dafur wurde ein Projektthema gewahlt, welches
sich nicht nur konsequent aus dem Konzept ab-
leitet, sondern auch dem Leitbild entspricht, das
die Region als Haus mit verschiedenen funktional
differenzierten Rdumen sieht, das aber nurin sei-
ner Gesamtheit ein Zuhause wird.

Die Ziele und MalBnahmen aus dem Themenbe-
reich der Siedlungsentwicklung, im Leitbild der
Bereich des Dachs, wurden aufgrund der starken
Auswirkung auf alle Teilrdume und der aufein-
ander aufbauenden MaRRnahmen als geeignetes
Projektfeld gewahlt. Die Abstimmung der zukinf-
tigen Handlungsfelder, die sich auf alle Bereiche
der Region auswirken, wird hierbei als wichtigs-
tes Handlungsfeld angesehen. Die Organisation
von Handlungsstrukturen, die eine abgestimmte
Siedlungsentwicklung ermoglichen und die

schrittweise Steigerung des Kooperationsgrades
stellen die Kernziele des Projekts dar. Die Hand-
lungsempfehlungen der Malknahmen und Ziele
im Konzept entwickeln sich im Leitprojekt ent-
sprechend der projektbezogenen Intentionen
weiter.

Abb. IV.1 Plan der Kleinregion Ebreichsdorf

\/\\
Abb. IV.2 Kleinregion Ebreichsdorf

Exkurs: Leitkonzept / Dach
Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklung

e Aufbau einer Organisation fiir das
Fldchenmanagement Kleinregion
Ebreichsdorf

e Erfassen von Fldchen und einbinden
der Kleinregion in die Fléchen -und
Leerstandsmanagement Datenbank
Niederdsterreich

e Durchfiihren einer Fldchenbewertung

e |nitiieren eines Betriebsflichenpools

e Finrichten eines Okokontos und eines
Ausgleichsfldchenpools




Herausforderungen

Die 10 Gemeinden der Kleinregion liegen in ei-
ner der bevolkerungsreichsten Regionen Nie-
derosterreichs. In den letzten Jahren sind viele
Menschen in die Gemeinden der Kleinregion
gezogen. Die durchschnittliche jahrliche Wachs-
tumsrate lag in Osterreich von 1981 bis 2016 bei
0,43 % und in Wien bei 0,58 %. In Gemeinden der
Kleinregion jedoch bis zu 16,14 % und mit durch-
schnittlich 3,92% weit Uber dem 6sterreichischen
Durchschnitt (siehe Abb. 1.5.3).

Die Bevolkerungsprognose schreibt diesen Trend
weiter. So werden bei gleich bleibender Wachs-
tumstendenz bis zum Jahr 2049 76.407 Men-
schen in der Kleinregion leben, was einem Zu-
wachs von 96,88 % entsprechen wirde (siehe
Abb. 1.5.10).

Doch nicht nur duRere Einflisse werden sich in
Zukunft verstarkt auswirken, sondern auch im
Inneren ist die Bevdlkerung dem Wandel un-
terzogen. Eine immer alter und kulturell durch-
mischte Gesellschaft wird vermehrt individuelle
Lebensstile pflegen und dementsprechend an-
dere Anspriche beziglich der HaushaltsgrofRen,
der Infrastrukturleistungen, der Naherholungs-
qualitaten und Mobilitatsangebote an ihren Le-
bensraum stellen (siehe Kapitel 1.5 & 1.8).

Die Kleinregion Ebreichsdorf als Teil der
Metropolregion Wien verzeichnet jedoch auch
einen Wandel in der Wirtschaft. Die Anzahl der
Arbeitsstatten stieg von 2001 bis 2011 um 52,7 %
und die Zahl der Beschéftigten um 35 %. Aktuell
ist die Region durch starke Pendelbewegungen
gepragt. Das konnte sich durch das grolke
Potenzial flr weitere Betriebsansiedlungen
andern (siehe Kapitel .10 und Abb. 1.8.4). Wenn
man den Trend fortschreibt, wiirden bis zum Jahr
2031 20.986 Menschen in der Region arbeiten
und 10.218 Arbeitsstatten existieren (siehe Abb.
1.10.10).

3,92 %

Bevolkerungswachstum

35 % .
mehr Beschaftigte




S Einieitung I

Auswirkung auf die Flache 489 5 1 h a

’
Um von dieser prognostizierten Entwicklung I d
zu profitieren, wiesen die Gemeinden der Ba u a n rese rve
Kleinregion in den letzten Jahren verstarkt
Flachen fur die Bebauung aus. Vor allem in den 40 (y
Bereichen Wohnen und Arbeiten werden viele (o
neue Flichen gewidmet. Die Kleinregion hat eine Bet rl e bs ba u | a n d WO h n ba u | a n d
derzeitige Baulandreserve von insgesamt 489,51
ha, davon sind etwa 40 % Betriebsbauland und 56
% Wohnbauland (siehe Abb.1.7.4). In den meisten
Fallen auf ehemals landwirtschaftlich genutzten

Flache (siehe Kapitel 1.7 S.63). Widmungen dieser
Kategorien finden sich in jeder Gemeinde wieder.

Allerdings werden geeignete Standorte bislang
nur im Vergleich der, innerhalb der Kommunen
zur Verflgung stehenden, Flachen ausgewahlt.
Im Uberregionalen Kontext sind die Standorte
jedoch sowohl nach wirtschaftlichen, sowie
sozialen und okologischen Aspekten nicht
ideal gewahlt. Bei einer interkommunalen
Koordinierung wirden sich dementsprechend
deutlich attraktivere Standorte fur Betriebs- und
Wohngebiete ergeben.

Abb. IV.3 Bautétigkeit in der Kleinregion
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Folgen der Flacheninanspruchnahme

Der verschwenderische Umgang mit dem Boden
gefahrdetineinemdichtbesiedeltenRaumwieder
Metropolregion Wien nicht nur die 6kologischen
Kreislaufe, sondern beeintrachtigt auch die
Lebensqualitdt breiter Bevolkerungsschichten.
Von besonderer Brisanz sind neben den sozialen
und naturrdumlichen Auswirkungen jedoch
auch die gesamtwirtschaftlichen Folgen der
bisherigen Flacheninanspruchnahmen far
Siedlungszwecke. Uberblick iber die Folgen der
Flacheninanspruchnahme (vgl. Bock, Preufs 2011:
27-28):

Okologische Folgen

e Freiflaichen sowie deren Funktionen gehen
durch Versiegelung verloren.

e Fruchtbare Boden und landwirtschaftliche
Flachen fir die Nahrungsmittelproduktion
gehen verloren.

e Das Okologische Gleichgewicht des Bodens,
sowie Flora und Fauna wird gestort.

e Der Verlust von Biotopen und Arten schreitet
voran.

Soziale und stadtebauliche Folgen

Die  Konzentration des  Einzelhandels
am Ortsrand geht zu Lasten der
Versorgungsangebote in den Zentren.

Die Neubaugebiete an den Ortsrandern
verstarken den Prozess der Entvolkerung der
gewachsenen Ortsteile bzw. Stadtzentren.
Eine Verodung der Innerortslagen durch
Leerstande in Wohn- und Gewerbefldchen,
sowie im Einzelhandel ist die Folge.

Die Wege werden durch zunehmende
raumliche Trennung von Wohnen, Arbeiten,
Einkaufen, Freizeit langer, der
Zeitaufwand und die Kosten fiur die tagliche
Mobilitadt steigen.

Die Erreichbarkeitsprobleme fir bestimmte
Bevolkerungsgruppen, z.B. Kinder, altere
Menschen, Haushalte ohne Pkw nehmen zu.
Die  Wahl von verkehrstechnisch gut
angebundenen Betriebsstandorten
verringert die regionsweite Verkehrs- und
Larmbelastung fir die Bewohnerlnnen.

immer

Okonomische Folgen

e Die Betriebe bevorzugen verkehrsglinstige
und logistisch gut erreichbare Standorte

e Die mittel- und langfristigen Kosten flr
den Erhalt bzw. die Anpassung und den
Betrieb nicht mehr bendtigter oder schlecht
ausgelasteter Infrastrukturen steigen.

e Mittel- und langfristige Ausgaben flr
die Schaffung und den Erhalt zusatzlicher
Infrastrukturen fir Neubaugebiete werden
notwendig.

e Derwachsende Leerstand von Gebauden und
Anlagen erzeugt weitere Kosten.

Abb. V.4 Erschlossenes Bauland mit geringer Belegungsdichte
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Baulandbedarf

In der Analyse wurden Szenarien zum
Baulandbedarf des Wohnbaulandes der Region
bis zum Jahr 2031 entwickelt. Im Szenario “Status-
Quo”, in dem die Siedlungstatigkeit weitergeht
wie bisher - also in einer flachenintensiven,
Zersiedelung fordernden Bauweise - wirde die
Kleinregion 322 ha Wohnbauland brauchen.
Dieses Szenario wilrde zu deutlich mehr
Flachenausweisungen flhren, die vermieden

werden konnten (siehe Abb. [.7.5).

In dem Szenario “Ambitioniert”, in dem dichtere
Wohn- und Bauformen angewandt werden und
deshalb Flache geschont wird, werden 116,25 ha
an Wohnbauland bendtigt (siehe Abb. 1.7.7). Das
ergibt einen Uberschuss von 206 ha gewidmeten
Wohnbauland.

Die Analyse der Betriebsentwicklung und der
Erwerbstatigen und die darauffolgende Prognose
der zuklnftigen Entwicklung hat Auswirkungen
auf den Baulandbedarf — bis zum Jahr 2031
werden, wenn sich der Trend fortsetzt, 109 ha fur
wirtschaftliche Nutzung bendtigt. Das bedeutet,
dass 62 ha der aktuellen Flachenreserve nicht
mehr bendtigt werden (siehe Abb. 1.7.12).

Konflikt

Bei dem derzeitig herrschenden Wachstum
und den damit verbundenen wirtschaftlichen
Chancen, sind verstarkte Widmungstatigkeiten
der Gemeinden der Kleinregion ein logischer
Schritt, um Verhandlungen mit Betrieben
zu beginnen. Das Resultat der
kommunalen, nicht Uberortlich abgestimmten
Siedlungsentwicklung ist jedoch vor allem
Konkurrenz und Wettbewerb zwischen den
Gemeinden, was die Verhandlungsmaoglichkeiten
der Kommunen wiederum deutlich mindert.

einzelnen

Des Weiteren steht die nicht koordinierte
Flachenausweisung dem Ziel der nachhaltigen
Raumnutzung und Flachenschonung
kontrar gegeniber. Die aktuelle individuelle
Siedlungstatigkeitist weder wirtschaftlich effizient
noch okologisch nachhaltig. Der obige Auszug aus
der Analyse zeigt, dass die Kleinregion deutlich
weniger Flache benotigt, als ausgewiesen ist.
Der hohe FlachenUberschuss ist das Resultat der
nicht auf die ganze Kleinregion abgestimmten

Siedlungstatigkeit.

268 ha

Baulanduberschuss

Ziele

Das Ziel ist es, die Gemeinden der Kleinregion
an der zukilnftigen Entwicklung partizipieren
zu lassen. Dabei soll jede Gemeinde ihre
eigenen Potenziale nutzen und die Standorte
der Bereiche Wohnen und Wirtschaft auf die
gesamte Kleinregion umgedacht werden. Eine
effiziente, nachhaltige und zukunftsfahige
Siedlungsentwicklung lasst sich nur erreichen,
wenn die Gemeinden zusammenarbeiten und die
Gesamtheit ihrer Flachen als Einheit begreifen,
aus der Potentiale herausgearbeitet und genutzt
werden muissen. Die Raumnutzung und die
Standortwahl fir Wohnen und Arbeiten soll
dementsprechend auf der Ebene der Kleinregion
analysiert werden und die Flachen aufgrund ihrer
Qualitaten kategorisiert werden.

Um die Balance zwischen Siedlungstatigkeit und
damitverbundenen Flachenverbrauch zuwahren,
muss ein Ausgleich, der freie Flachen qualitativ
aufwertet, und zugleich ein System geschaffen
werden, das Flachenschonung erstrebenswert
macht.
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Umsetzung

Zur Losung der Herausforderungen und . .

der Umsetzung der Ziele bietet sich ein Le Itp rOJ e kt

interkommunales Kooperationsmodell in Form

eines Flachenmanagements an. Aufgrund der °

hohen Komplexitat, die sich aus dem Akteurs- und I nte r ko m m u n a I e S
Interessenspluralismus ergibt, wird ein Mix aus

verschiedenen Instrumenten benotigt. Fur die o0

langfristige Einbindung der beteiligten Personen F I a c h e n m a n a ge m e nt
muss das Prinzip des Flachenmanagements auf

die Bedingungen in der Kleinregion angepasst

und damit eine prozesshafte Entwicklung in

mehreren Schritten definiert werden. Um diesen

Ablauf in kleinen Etappen zu gewadhrleisten,

werden im Laufe des Projektfortschritts
die Organisationsformen an die bendtigten \/
Kompetenzen angepasst.

Abb. IV.5 Schema des Flachenmanagements in der Kleinregion




BN Interkommunales Fldchenmanagement e

Aufgaben Akteurlnnen Ziele
Es gibt keine klare Definition von Flachenmanage- Fir das Flachenmanagement spielen eine Viel- Zur Umsetzung des Flachenmanagements spie-
ment. Im Sinne des Leitprojektes in der Kleinregi- zahl von offentlichen und privaten Beteiligten len folgende Themen, die auf den Zielen des Kon-

on Ebreichsdorf wird versucht, die Potenziale der eine Rolle. Als wichtigste private Akteure eines zept aufbauen, besondere Beachtung:

Gemeindefldchen in der Region zu erkennen und
sie je nach ihrer Eignung zu behandeln.

Flachenmanagement setzt sich aus
verschiedenen Instrumenten zusammen:

e Analyse der Flachenpotenziale

e Sinnvolle Nutzbarmachung

e Mitwirkung bei der Vermarktung von
Flachen

e Flachenentwicklung,-ordnung und
-sicherung,

e ErschlieBung, Mobilisierung und
Verflgbarmachung fir die beabsichtigte
Nutzung,

e Bodenvorratspolitik,

e Beeinflussung von Bodenmarkt und
Bodenpreisen,

e Mitwirkung bei der Klarung von
Eigentumsverhaltnissen,

e Kommunikationsplattform

e Ausgleich & Senkung von Flachenverbrauch

184

nachhaltigen Flachenmanagements kénnen
unterschieden werden:

e Flacheneigentimerinnen

e NutzerInnen (wohnungssuchende
Blrgerinnen, Standort suchende
Unternehmen)

e |nvestorlnnen

e Gemeinden

e Kleinregion Ebreichsdorf

e Bezirk Baden

e Land Niederosterreich

e Kammern und Wirtschaftsverbdnde

e  Umweltverbande

e Blrgerinneninitiativen,
Nachbarschaftsgruppen

e Abstimmung regionaler
Siedlungsentwicklung

e Bewahrung der Qualitaten gewachsener
Ortsstrukturen

e Anstrebung einer kompakten
Siedlungsstruktur

e Abstimmung des Wohnraums auf den
demografischen und sozialen Wandel

e Effiziente Nutzung des Gebdudebestandes

e Schaffung von Anreizen fur
Unternehmensgrindungen

e \Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im
offentlichen Raum

e Attraktivierung von Griinraum und
Naherholungsgebieten

(siehe Malknahmenkatalog 7.1.1, 1.2, 1.3, 2.1,

2.2,3.2,4.1,4.2)



Vorteile

Interkommunale Zusammenarbeit mehrerer Ge-
meinden ist nichts Neues: In der Infrastrukturver-
sorgung zum Beispiel bei der Wasserversorgung,
der Abfallwirtschaft, der Abwasserreinigung etc.
ist die Kooperation von Gemeinden schon langst
Ublich. Ausgehend von diesen Beispielen, in de-
nen gemeinsame Planung, Finanzierung und
auch Refinanzierung im Bereich der Infrastruk-
turversorgung gut funktionieren kann, sollten
auch in der Flachenentwicklung gemeinsame
Handlungsstrukturen erarbeitet werden. Im Kon-
text der Flachenausweisungen kooperieren Kom-
munen im Normalfall am besten, wenn sie zum
Beispiel wenige Flachen zur Verfligung haben
oder Probleme bei der Betriebsansiedlung beste-
hen (vgl. Floeting, Zwicker-Schwarm 2011 : 411).
Das ist in der Kleinregion Ebreichsdorf nicht der
Fall, dennoch gibt es eine Reihe guter Argumente
die Zusammenarbeit zu fordern.

Interkommunale Kooperation kann den Hand-
lungsspielraum der Gemeinden erweitern und
somit neue Handlungsmoglichkeiten erschlieRen
(vgl. Temmen 1990, Klemme 2002). Gerade der
sinnvolle Umgang mit der Ressource ,,Boden”

Interkommunales Flédchenmanagement [N

macht interkommunale Kooperation notwendig,
um kontraproduktiven Wettbewerb zwischen
den Kommunen bei der Bereitstellung von Bauf-
lachen, unnotig hohen Flachenverbrauch zu ver-
meiden und um Entwicklungspotenziale auf be-
stehenden Flachen optimal zu nutzen.

Der Leitgedanke dabej ist, nicht die Eigenentwick-
lung der Gemeinden zu férdern, sondern die Regi-
on als Ganzes im Blick zu haben. Durch die Dyna-
mik der Gemeinschaft werden auch alle einzelnen
zehn Gemeinden am Fortschritt beteiligt.

Um die Balance in der Kleinregion zu wahren,
sollte dabei die gemeinsame Kooperation nicht
nur im Bereich der Siedlungsbautatigkeit liegen,
sondern auch den Ausgleich mit der natlrlichen
Umgebung anstreben. Dies kann erreicht wer-
den, in dem die Naherholung verbessert und
naturrdumliche Potenziale gestarkt und genutzt
werden.

Okokonto

\

Ausgleichsflachen

Rickblickend auf die im Leitbild dargestellten
Schwerpunkte waren die Themen dieses Projekts
der Wohnbereich, der Arbeitsbereich, der Au-
Renbereich und das Dach. Das Dach, das in sich
bereits die Ziele des Flachenmanagements ent-
halt, entspricht damit den Grundsédtzen des Leit-
projekts. Der Wohnbereich wird durch die the-
menbezogenen Instrumente Wohnflachenpool
und der Arbeitsbereich durch den Betriebsfla-
chenpool abgedeckt. Der Bereich der Natur und
Naherholung findet im Ausgleichsflachenpool
seine Entsprechung.

Interkommunaler
Flachenpool
I 4 4
Wohnflachenpool Betriebsflichenpool

Abb. IV.6 Schema der Balance zwischen Bautatigkeit und Ausgleich




W Projektablauf

Projektablauf

Neben der Planung und Vorbereitung eines sol-
chen interkommunalen Organisationsprozesses
mussen die ersten Schritte besonders fein auf-
einander abgestimmt werden. Instrumente und
Methoden des nachhaltigen Flachenmanage-
ments sollten zum richtigen Zeitpunkt, mit allen
relevanten Akteurlnnen und der entscheiden-
den Themenstellung begonnen werden, um die
Grundlage fir einen erfolgreichen Projektverlauf
bilden zu kénnen (vgl. Bock 2011: 57). Wichtig
fir das Projektmanagement ist die Ubersichtliche
Gliederung des Projektablaufs mit den zu errei-
chenden Meilensteinen. Die Stufen des Projektes
sind aufeinander abgestimmt. Sie ermoglichen
es, die Entscheidungsstrukturen sukzessive auf-
zubauen und den Abstimmungsaufwand und die
Konsensfindung zu minimieren.

Stufe 1

Der Kleinregionsverein Ebreichsdorf kommuni-
ziert die derzeit herrschenden Herausforderun-
gen und die Losungsmoglichkeiten gegenlber
den zehn beteiligten Gemeinden. Durch Work-
shops und Seminare werden zusammen mit Ak-
teurlnnen aus den Interessenverbanden, der
Wirtschaft, der Zivilgesellschaft und der Wissen-
schaft Interessen geblndelt und ein gemeinsa-

mer Konsens geschaffen. Dieser erste Schritt, in
dem die zehn Gemeinden ihre Grundlage fir alle
weiteren Vorgehen schaffen, ist der entscheiden-
de.

Stufe 2

Wenn alle Beteiligten von der eingeschlagenen
Richtung Uberzeugt sind, wird der gemeinsame
Wille, interkommunales Fldchenmanagement
zu betreiben, erkladrt. In der gemeinsamen Wil-
lenserklarung werden Ziele und Grundsatze der
interkommunalen Zusammenarbeit im Flachen-
management festgelegt. In einem Vertrag wer-
den die gemeinsam erarbeiteten Ziele zu den
Themen Okonomie, Stadtebau und Soziales und
Okologie zusammengetragen und von allen Ver-
treterinnen der Kommunen unterzeichnet. Dazu
zahlen neben der gemeinsamen Wettbewerbsfa-
higkeit, Losungen flr stadtebauliche Fragen und
Soziales, Deckung der Nachfrage nach Wohn-
raum und Siedlungsentwicklung. Dabei soll be-
vorzugt Innen vor AulRen entwickelt werden, die
okologischen Balance und die naturrdumlichen
Potenziale gewahrt werden. Sie ebnet den Weg
fir die gemeinsame Erfassung der Flachen in der
Region.

Stufe 3

In der dritten Stufe werden die von den Gemein-
den gesammelten Planungs- und Informations-
grundlagen der Flachenpotenziale ausgewertet
und in eine GIS-unterstitzte Datenbank einge-
speist. Die Datenbank dient den Gemeinden in-
tern zum Austausch und Abstimmung der Pla-
nung und extern als Kommunikationsplattform
fir die Eigentimerlnnen der Flachen und die In-
teressentlnnen.

Stufe 4

Der Kleinregionsverein stofit im interkommuna-
len Flachenmanagement jedoch an die Grenzen
seiner Kompetenzen. Um den Handlungsspiel-
raum zu erweitern, sollte die Organisationsform
der GmbH gegriindet werden. Die Aufgabe der so
entstandenen Kooperationsplattform ist das akti-
ve Flachenmanagement der Kleinregion. Die Fla-
chen werden gemeinsam vermarktet, entwickelt
und betreut. Durch die Einflihrung eines Okokon-
tos wird der Siedlungstatigkeit ein Aquivalent ge-
geniber gestellt, das einen Ausgleich im Bereich
Okologie und Naherholung fiir die versiegelten
Flachen schafft.
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Prozesse
gestalten
Kooperation

Stufe 2
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Kleinregionsverein  Willenserkldrung Datenbank GmbH Flichenpool & Okokonto

—

Abb. IV.7 Projektablauf der Kooperation

bn

Stufe 1




W Kooperationsmodelle

Im Verlauf des Projekts werden zwei unterschied-
liche Arten von Organisationsformen angewandt.
Die beiden Kooperationsmodelle zur Initiierung
und Durchfihrung des interkommunalen Fla-
chenmanagements schliefen aneinander an, um
zum jeweiligen Zeitpunkt der gemeinsamen Ar-
beit die richtige Struktur fur die erfolgreiche Um-
setzung gewahrleisten zu konnen.

Kooperationsmodell Kleinregionsverein

Das kleinregionale Kooperationsmodell in Form
des Kleinregionsvereins Ebreichsdorf besteht be-
reits. Im Kontext des interkommunalen Flachen-
managements werden nochmals die Merkmale,
Aufgaben und Kompetenzen aufgezeigt, um die
Moglichkeiten und die Bedeutung des Vereins flr
die Zukunft der Kleinregion zu verdeutlichen.

Die grundlegende Funktion des Kleinregionsver-
eins dient als Kooperationsplattform der Vernet-
zung und der Koordination. Die Partnerschaft der
Gemeinden und der anderen Akteurlnnen wird
durch ihn aufgebaut und eine gemeinsame stra-
tegische Ausrichtung festgelegt. Er ermaoglicht es,
forderfahige Projekte wie das interkommunale
Flachenmanagement zu initiieren.

Der Schwerpunkt und Wirkungsbereich liegen

auf der Erarbeitung einer regionalen Entwick-
lungsstrategie und der Bereitstellung von Infor-
mationen und Planungsgrundlagen.

Der Verein kann sich zur Unterstiitzung vielfaltige
Partnerschaften mit Vertreterinnen der Verwal-
tung, Wissenschaft, Wirtschaft und der Zivilge-
sellschaft aufbauen. Ein groRer Vorteil des Ver-
eins ist die Flexibilitat und Offenheit, jedoch sind
die getroffenen Entscheidungen nicht verbind-
lich. Die Handlungskompetenzen werden wiede-
rum durch die Rechtspersonlichkeit des Vereins
eingegrenzt.

Im Verein der Kleinregion sind viele unterschied-
liche Akteurlnnen mit diversen Vorstellungen
vertreten. Die Konsensbildung zwischen diesen
ist eine der wichtigsten Vereinsaufgaben. Dabei
ist der Koordinationsaufwand und der Abstim-
mungsaufwand sehr hoch (vgl. KDZ 2013: 71).

Kooperationsmodell Flachenmanagement
GmbH

Im Laufe des Projekts wird jedoch ein Koope-
rationsmodell benotigt, welches sich aktiv mit
dem Management von interkommunalen Fla-
chen beschaftigt. Besonders wichtig ist dabei die
Koordination und Abstimmung der Betreuung,
Vermarktung, Planung und Entwicklung im Fla-
chenmanagement. Der Schwerpunkt des Auf-
gabenbereiches liegt auf der Optimierung der
Raumnutzung und der Standortplanung. Die Ak-
teurlnnen sind vorwiegend auf kommunaler Ebe-
ne tatig, jedoch soll je nach Bedarf auch eine Zu-
sammenarbeit mit dem Land und Privatpersonen
stattfinden. Die Festlegungen werden vertraglich
festgehalten und sind damit rechtlich bindend.
Die Flexibilitat ist im Vergleich zum Kleinregions-
verein niedriger, aber noch hoch genug, um mit
kurzfristigen exogenen Veranderungen umzuge-
hen. Durch das Kooperationsmodell der GmbH
werden Entscheidungsprozesse vereinfacht, weil
Kompetenzen der Gemeinden an die Gesellschaft
abgegeben werden (vgl. ebd.).



Einfiihrung
Flachen zu managen bedeutet, komplexe
Prozesse zu initiieren, und zu gestalten. Dabei
geht es nicht nur um eine detailgenaue Planung
und Umsetzung eines Managementplanes unter
Einsatz und Kombination der verschiedenen
Instrumente flir den Umgang mit Flachen.
Sondern es ist vor allem wichtig, die notwendigen
kommunikativen Prozesse gezielt und flexibel
einzusetzen (vgl. Uttke 2011: 88). Um eine
fortschreitende und erfolgreiche Umsetzung der
Planungsergebnisse zu gewahrleisten, missen
die richtigen Werkzeuge gewahlt werden.
Nachfolgend werden die Instrumente vorgestellt,
die in der zeitlichen Abfolge des Arbeitsprozesses
die jeweils nachfolgenden Schritte ermoglichen.
Durch die erste Erfassung der Flachen und ihrer
BewertungwirdeineGrundlagegeschaffen,aufder
die gemeinsame Arbeit der Kleinregion beginnen
kann. Dafur bedarf es mehr Handlungsspielraum
der  Kooperationsgemeinschaft. Die  neu
gegrindete GmbH hat damit die Kompetenzen
die drei dauerhaften Instrumente anzuwenden:
Der Interkommunale Betriebsflichenpool und
Wohnflachenpool machen zusammen mit dem
Management der Ausgleichsflichen und des
Okokontos die Bewirtschaftung der Flachen
langfristig moglich.

Datenbank

Ziel der Datenbank soll es sein, eine interne und
auch externe Kommunikation zwischen den Pro-
zessbeteiligten — den Gemeinden, den Flache-
neigentimerlinnen, Investorinnen und auch Ak-
teurlnnen auf regionaler/Uberregionaler Ebene
sowie Birgerlnnen — herzustellen, um die Ent-
wicklungspotenziale der Flachen zu erkennen
und auch zu nutzen.

Das Flachenmonitoring auf Landes, Regions- und
kommunaler Ebene mit einem einheitlichen Ver-
fahren zur Informationsgewinnung und Auswer-
tung gilt als ein wesentliches Element zur Gewin-
nung von Planungs- und Informationsgrundlagen.

Die kostenlose Datenbank besteht aus einer Soft-
ware auf Basis einer MS Access Datenbank, die
von jeder Gemeinde unabhangig gespeist und
genutzt werden kann. Sie dient damit als gemein-
same Plattform der Gemeinden, die fir mehr
Transparenz beziiglich der zur Verfligung stehen-
den Flachen sorgt und damit die interkommuna-
le Kommunikation und der Austausch zwischen
den Gemeinden, Grundstiicksbesitzern und Inte-
ressenten erleichtert.

Die Datenbank kann und soll die Potenziale der
Innenentwicklung der Partnergemeinden syste-
matisch erfassen. Durch die Auswertung,

Bilanzierung und Uberwachung der Fldchen und
Leerstiande in der Software wird ein Uberblick
der  flachenbezogenen Entwicklungschancen
gegeben. Dies bildet das Fundament flr eine op-
timierte und effiziente Wohn- und Wirtschafts-
flachennutzung. Durch die Implementierung der
Flachen und Leerstdnde der Kleinregion in die
Datenbank konnen Flachenpotenziale der ge-
samten Kleinregion herausgearbeitet und eine
Kommunikationsbasis geschaffen werden (vgl.
www.raumordnung-noe.at) (siehe M 1.1.2).

Abb. V.8 Uberlagerte Informationsebenen der Datenbank

Instrumente [



W Instrumente

Flachenbewertung

Die objektive Bewertung der vorhandenen Fla-
chen ist mit der Flachenmanagement Datenbank
ein zentrales Instrument und Basis des Flachen-
managements. Sie ermoglicht darauf aufbauend
MaRnahmen zur Flachenentwicklung.

OKOLOGIE OKONOMIE STADTEBAU SOZIALER WERT

LAGE/ STANDORT
VERFUGBARKEIT/ AUFLAGEN

VORNUTZUNG/ ALTLASTEN

A B <

NICHT BEBAUEN/
VERMARKTUNGSBEREIT | ENTWICKLUNGSBEDRAF
UNGSB CKLUNGSBED ENTWICKELN ZUR

KOMPENSATIONSFLACHE

Abb. IV.9 Bewertungsparameter fir Flachen

Bewertungsfelder einer Flache sind dabei die
Okonomische Bedeutung, die Eingliederung nach
stadtebaulichen Aspekten, die 6kologische Ver-
traglichkeit und der soziale Aspekt. Durch eine

Bewertung und Uberlagerung der Kriterien kén-
nen sich Schwerpunkte des Wohnens und der
Wirtschaft bilden, sowie eine Ubersicht Uber die
Qualitaten der Landschaft und der sozialen Mit-
telpunkte. Die Bewertung erfolgt durch einen
vorab aufgestellten Bewertungskatalog mit expli-
ziten Kriterien zu jedem Thema.

Eine Gewichtung der Kriterien kann mit den Ver-
treterlnnen der Kleinregion zur Entwicklung be-
sonderer Prioritaten der Kleinregion festgesetzt
werden. Der Mehrwert der Bewertung fir die
Gemeinden ist ein zielgerichteter Umgang mit
den spezifischen Potenzialen der Flachen und
ein gerechter Umgang in der Vermarktung und
Entwicklung. Die Flachen werden mit Punkten
bewertet und gegebenenfalls wird ein monetarer
Wert ermittelt. Das Endprodukt der Punkteverga-
be stellt eine Einordnung in drei Kategorien dar,
die das weitere Vorgehen mit den Flachen regelt.
Kategorie A wird Flachen zugeordnet, die ver-
marktungsbereit sind, Kategorie B steht flir einen
Entwicklungsbedarf, nach dessen Durchfliihrung
eine Vermarktung jedoch denkbar ist (beispiels-
weise bei mangelnder Erschliefung) und die Ka-
tegorie C erhalten diejenigen Flachen, die vorerst
nicht bebaut werden sollen, beziehungsweise

nach entsprechender Entwicklung dem Okokonto
zugeflihrt werden kdnnen.

Die Datenbank, die zu diesem Stand mit allen Fla-
chen gespeist ist, GUbernimmt die Informationen
zu den Bewertungsergebnissen und der Katego-
rie.

Es ist wichtig, die Rahmenbedingungen fir die
Bewertung zu analysieren und die methodische
Ausgestaltung einer Bewertung und ihre Inte-
gration in den Planungsprozess an diesen Rah-
menbedingungen auszurichten. Die Anwendung
von Bewertungsverfahren in der Praxis ist immer
eng verbunden mit der Frage nach (Lieber 2011:
277):

e dem Aufwand fir und der Kontinuitdt der
Datenerfassung und Datenaufbereitung,

e nach Einsatz spezifischer Software und nach
Verflgbarkeit und Qualifikation des fur die
Anwendung erforderlichen Personals:

e dem Aufwand fir und der Kontinuitdt der
Datenerfassung und-aufbereitung,

e der Objektivitdat, Reliabilitdt und Validitdt der
Daten,

e der Verflgbarkeit und Qualifikation von Personal,




Instrumente [

Okologie Stidtebau & Soziales
e der Offenheit der Bewertungsverfahren fir
projektspezifische Anpassungen von Kriterien Kategorie Kriterium Kategorie Kriterium
und Gewichtungen, Okologische Grunqualitat Versorgung Infrastruktur
e der Nachvollziehbarkeit, Kontrollierbarkeit und Gesamtwirkung Produktivitat Mobilitat

Grlnquantitat Soziale

Transparenz von Bewertungsverfahren
Naherholung Infrastruktur

e flr beteiligte Gruppen in kooperativen
Planungsprozessen

Ressourcenschonung Bodenart > Wohnumfeld Erholungsfunktion
. . A e Lage
Um die Objektivitat und Qualitat zu wahren, Risikopotenzial e — Wohnform

kann die Bewertung durch ein wissenschaftliches Dichte
Institut oder ein Raumplanungsbiro erfolgen und
sollte nicht in der Hand der Kleinregion liegen.

Okonomie
Kategorie Kriterium

Baugebietsbezogene Infrastrukturkosten Planung, Gutachten, Management
Grunderwerb
Beseitigung Altlasten
Finanzierung

B ewe rt u n g Innerer & AuRere ErschlieBung

Soziale Infrastruktur

a IS ﬂéChenbezogener AusgleichsmaRnahmen

Refinanzierungspotenzial Beitrage

E ntSCh e i d u ngs p rOZESS Wertsteigerung des Bodens

gesamte Einnahmen

Abb. IV.10 Faktoren der Flachenbewertung




U Instrumente

Griindung einer GmbH

Die Strategie und der Konsens der Gemeinden
wurde im Kleinregionsverein gefunden. Um nun
jedoch aktives Flachenmanagement zu betreiben,
ist die Griindung einer neuen Organisationsform
notig. Im Vergleich zum Kleinregionsverein
bietet die ausfihrende ,Eine Region - Ein
Zuhause GmbH* flr die Kooperation in der
Kleinregion mehr Teamarbeit, offene Strukturen
und Kommunikation mit allen Gemeinden. Die
GmbH als gewahlte Organisationsform wird der
aktive und handelnde Teil im interkommunalen
Flachenmanagement. Die Rechtsform der GmbH
ermoglicht es, mit den Flachen zu wirtschaften
und mit den anderen Akteurlnnen zu agieren und
Vertrage abzuschliel3en.

Im folgenden wird erklart welche Schritte
notwendig sind, um eine GmbH auf kommunaler
Ebene zu grinden. Eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung ist eine Kapitalgesellschaft,
deren Stammkapital in Geschéaftsanteile mit
Stammeinlagen zerlegt ist. Die Stammeinlagen
sind die Beitrdge der Gesellschafterinnen zur
Bildung des Stammkapitals. Das Stammkapital
betragt 35.000 Euro, davon muss die Halfte in
bar aufgebracht werden. Durch das 2014 in Kraft
getretene Abgabendnderungsgesetz besteht die
Moglichkeit das Grindungsprivileg in Anspruch

zu nehmen. Dabei kann das Stammkapital auf
10.000,- Euro beschrankt werden. Davon mussen
wenigstens 5.000,- Euro sofort eingezahlt werden.
Das Grindungsprivileg besteht fir maximal zehn

menbuch. Da eine GmbH juristische Person mit
eigener Rechtspersonlichkeit ist, kann sie Rechte
erwerben, Verbindlichkeiten eingehen, klagen
und geklagt werden (vgl. www.wko.at).

Jahre ab Eintragung der Gesellschaft ins Fir-

Schritt 1

Der Gesellschaftsvertrag

Schritt 2

notarielle Beglaubigung

Nach dem Gemeinderatsbeschluss der Ubereinkunft zur Griindung einer Gesell-
schafft durch die zehn Gemeinden, wird ein Gesellschaftsvertrag aufgesetzt.

Pflichtangaben und Inhalt des Gesellschaftsvertrages:
Firmenname, Sitz und Anschrift der Gesellschaft
Gegenstand des Unternehmens
Hohe des Stammkapitals
Aufschlisselung der Stammeinlage

Optionaler Inhalt:

- Inanspruchnahme des Grinderprivilegs
Regelungen zur Geschaftsfihrung und Vertretung
Verpflichtungen zur Generalversammlung
Informationen zur Beschlussfassung der Gesellschafter
Angaben zur Gewinnverwendung, u.v.m.

Der Gesellschaftsvertrag wird in Form eines Notariatsaktes errichtet und muss
daher notariell beglaubigt werden.

Schritt 3

Bestellung der Organe
der Gesellschaft

Schritt 4

Anmeldung zum
Firmenbuch

Nach Unterzeichnung des Gesellschaftsvertrages muss der/die Geschéftsfitherin
benannt werden. Eine GmbH muss mindestens tber eine/n Geschaftsfiihrerin,
die eine naturliche und handlungsfahige Person darstellt, verfiigen.

Rechtsfahig wird die GmbH durch die Eintragung in das Firmenbuch. Mit der
Vergabe der Firmenbuchnummer erhalt die Gesellschaft einen Auszug tiber die
im Firmenbuch eingetragenen Daten.

Abb. V.11 Schritte zur Griindung



Organe

Die wichtigsten Organe einer GmbH sind die Ge-
neralversammlung (Gesellschafterinnen), dies
kdnnen sowohl natlrliche als auch juristische
Personen sein, und der/die Geschaftsfuhrerin.

Generalversammlung

Die Generalversammlung ist das oberste Wil-
lensorgan einer GmbH. Dennoch kdnnen Ge-
sellschafterinnenbeschlisse auch aufRerhalb der
Generalversammlung getroffen werden. In der
,Eine Region — Ein Zuhause GmbH" setzt sich die
Generalversammlung aus den Gesellschafterin-
nen, den jeweiligen Gemeinden, zusammen.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat ist ein Kontrollgremium. Er hat
die Aufgabe, die Geschaftsfihrung zu Uberwa-
chen und besteht mindestens aus 3 Personen.
Ein Aufsichtsrat muss bei einer GmbH, wenn sie
eine bestimmte GrolRe hat, spezielle Geschéaftsta-
tigkeiten durchfihrt oder in Einzelfallen, bestellt
werden. Er wird von der Generalversammlung
gewahlt und kann jederzeit freiwillig gebildet
werden.

In der Flachenmanagement GmbH werden 5 Auf-
sichtsratinnen gewahlt, dies entspricht der Halfte
der Anzahl der Gemeinden in der Kleinregion.

Geschaftsfuhrerln

Der/die Geschaftsfuhrerin ist das wichtigste
Handlungsorgan der Gesellschaft. Er/Sie kann,
muss aber nicht, selbst Gesellschafterin sein und
unterliegt den Weisungen der GesellschafterIn-
nen. Er/Sie wird von der Generalversammlung
gewahlt und abberufen, fihrt die Geschafte und
vertritt die Gesellschaft nach Auen. (vgl. www.
wko.at)

Instrumente [

Eine Region
Ein Zuhause
GmbH
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Interkommunaler Betriebsflachenpool

Notwendigkeit

Da die Prognose der wirtschaftlichen Entwick-
lung insgesamt in Ebreichsdorf relativ gut ist (sie-
he Analyse Kap. 10. Wirtschaft), versuchen die
Gemeinden der Region, fir potenzielle Unter-
nehmensansiedlungen geeignetes Bauland vor-
zuhalten, um kurzfristig auf eine entsprechende
Nachfrage reagieren zu kdnnen. Das flhrt zu ei-
ner intensiveren Flachenausweisung mit Erschlie-
Rung sowie einer grofReren Widmung von Flachen
fir gewerbliche Zwecke, als fir ein nachfragege-
rechtes Angebot erforderlich ist. Durch die damit
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
ist dies sowohl okologisch als auch stadtebaulich
problematisch. Weiterhin sind damit aufgrund
der hohen Entwicklungs- und Vorhaltekosten
(Grunderwerb, Planung, Erschlielung, Finanzie-
rung) auch o6konomisch nachteilige Wirkungen
fur die einzelnen Gemeinden verbunden. Gleich-
zeitig beklagen viele Unternehmen, die neue
Standorte suchen, einen Mangel an tatsadchlich
geeigneten Standorten und machen hierfir eine
kleinrdumlich orientierte Gemeindepolitik ver-
antwortlich (vgl. Ruther-Mebhlis, Fischer, Weber
2011: 418). Gemeinsame Wettbewerbsfahigkeit
sollte dabei die Konkurrenz zwischen den Ge-
meinden ersetzen.

194

Gemeinden

Risiko Pool

——  Geld

Abb. IV.13 Schema der Risikominderung

Risikominderung: Gemeinden partizipieren an Poolergebnis unabhdéngig von individuellen Ansiedlungs- und

Vermarktungserfolgen anhand ihrer Poolanteile

Verortung

Anhand von Ebreichsdorf wird die Problematik
der ausgewiesenen Betriebsstandorte erlautert:
Die Betriebsgebiete im Stden von Ebreichsdorf
eignen sich nicht zur Erweiterung des Betriebsge-
bietes, da der Lieferverkehr den Ortskern zusatz-
lich belasten wirde. Das Betriebsgebiet im Nor-
den ist aufgrund seiner verkehrlichen Anbindung
wiederum gut flr ein Betriebsgebiet geeignet.

Zur Innenentwicklung geeignetes Betriebsgebiet:
Bei dieser Kategorie handelt es sich um bereits
bebaute Betriebsgebiete, die nicht mehr er-
weitert werden sollen. Der Bestand wird im Be-
darfsfall baulich verdichtet. Auch als Bauland
gewidmete Bauliicken, die zwischen bereits an-
gesiedelten Gebieten liegen, kdnnen geschlossen
werden.

Ungeeignetes Betriebsgebiet:

Bei diesen bereits als Betriebsgebiet gewidmeten
Betriebsflachen hat eine erste Bewertung erge-
ben, dass aus verschiedenen Grinden die An-
siedelung eines neuen Gewerbebetriebes in der
Kleinregion nicht sehr sinnvoll ist. Ein Grund da-
fir kann zum Beispiel die schlechte infrastruktu-
relle StralRenanbindung im Vergleich zu Flachen
in besser angebundenen Gemeinden sein.

Geeignetes Betriebsgebiet:

Dabei handelt es sich um zuvor erwahnte, bes-
ser fur die Ansiedelung von Gewerbebetrieben
geeigneten Flachen. Wichtig bei der Neuaus-
weisung ist die Bewertung der Flache und einen
anschlieBenden Vergleich in der Kleinregion, ob
dies der am besten geeignete Standort flr neue
Betriebsansiedelungen ist.
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U Instrumente

Vorteile

Mit diesem kooperativen Modell erschlief3t sich
den Gemeinden die Moglichkeit, gemeinsam
eine nachhaltige und interkommunal ausgerich-
tete Betriebsbaulandpolitik zu betreiben. An die
Stelle einer kleinrdumigen Konkurrenz, die weder
fur Gemeinden noch flr Unternehmen zu den
gewlnschten Ergebnissen fuhrt, tritt ein abge-
stimmtes Standortangebot fir die kleinregionale
Wirtschaft und die Moglichkeit, gemeinsam in
dem Uberregionalen Wettbewerb auftreten zu
konnen. Die Nutzung der jeweiligen kommunalen
Standorteigenschaften in einem abgestimmten
System des interkommunalen Flachenmanage-
ments macht die lokale Betriebsflachenauswei-
sung zu einer regionalen Standortpolitik. Durch
den Betriebsflachenpool entsteht fir die beteilig-
ten Gemeinden ein Risikoausgleich. Je nachdem,
welche Einnahmearten (beispielsweise Gewer-
besteuer, Einnahmen aus Grundstilicksverkdufen,
Grundsteuer) in das Ausgleichssystem des Pools
einbezogen werden, verringert sich die Abhadngig-
keit einer einzelnen Gemeinde von den eigenen
jahrlichen Einnahmeergebnissen, da sie entspre-
chend ihres Poolanteils an den Ausschittungen
der Gemeinschaft partizipiert. Das Poolmodell
kann unterschiedlich konzipiert und an die jewei-
ligen Interessenslagen der beteiligten

Gemeinden angepasst werden. Neben dem Ri-
sikoausgleich bestehen weitere Anreize fir Ge-
meinden, sich an einem Gewerbefldchenpool zu
beteiligen. Die einzelnen Gemeinden unterliegen
nicht mehr dem Druck, fir alle moglichen Un-
ternehmensansiedlungen Flachen vorzuhalten.
Die Vorhaltekosten konnen auf das regional er-
forderliche MaR reduziert werden. Die sich hie-
raus ergebenden finanziellen Spielrdume kon-
nen beispielsweise fir gemeinsames Marketing
eingesetzt werden. Gemeinden, die nicht Uber
geeignete Flachen zur Komplettierung des inter-
kommunalen Betriebsflachenkontos verfligen,
konnen durch eine finanzielle Einlage Poolantei-
le erwerben (vgl.Ruther-Mehlis, Fischer, Weber
2011: 420). Falls Flachen vorhanden sind, die
sich zur Aufwertung nach 6kologischen Gesichts-
punkten und/oder der Naherholung eignen, soll-
ten aullerdem Ausgleichsflachen in das entspre-
chende Okokonto eingebracht werden.

Umsetzung

Fir einen kontrollierten Fortschritt bietet sich
ein Stufenmodell zum Betriebsflachenpool an,
welches sukzessive die wechselseitige Verant-
wortung und Kooperation der Kleinregion stei-
gert. Durch die Erfassung und Einschatzung des
Bestandes durch die Flachenmanagement-Da-
tenbank und die Bewertung ist die Basis flr das
Betriebsflichenmanagement geschaffen.

Begonnen wird in Form einer Vermarktungsge-
meinschaft, in der die bestehenden, fir wirt-
schaftliche Nutzung gewidmeten Flachen durch
ein gemeinsames Konzept vertrieben werden.
Die Gemeinden kdnnen selbst entscheiden, wel-
che Betriebsgebiete sie in den Flachenpool ein-
speisen wollen. Jedoch muss eine bestimmte
Qualitat zur Eignung als Betriebsflache gegeben
sein, um zu verhindern, dass nur Flachen mit
geringer Qualitdt in den Pool gelangen und die
Flachen mit hoher Qualitat von den Kommunen
gesondert vermarktet werden.

In diesem ersten Schritt sollen erschlossene Fla-
chen im Eigentum der Kommunen und altlasten-
freie Brachflachen aufgenommen werden, um
einen unkomplizierten Start zu ermdglichen.

In dem Betriebsflachenpool als Vermarktungsge



meinschaft kann zielgerichtet auf die Interessen-
tinnen eingegangen werden und ein optimaler
Standort fur das Unternehmen angeboten wer-
den. Die Vorteile des Betriebsflachenpools sind
die gemeinsame Instandhaltung der Infrastruktur
und ein effizienter Umgang in der Vermarktung
der bestehenden Gewerbegebiete. Der entschei-
dende Vorteil ist die Rendite durch die Steuerein-
nahmen, die anteilig auf alle Mitgliedsgemeinden
ausgeschuttet wird. Da die Gemeinden ohne ei-
gene Flachenpotenziale (neben der Speisung des
Ausgleichsflachenpools) die Moglichkeit haben,
Anteile am Pool zu kaufen, muss somit nicht jede
Gemeinde eigene Betriebsflachen besitzen, um
an der wirtschaftlichen Entwicklung der Kleinre-
gion teilzuhaben.

Die zweite Stufe ist die Erweiterung des Pools um
nicht erschlossene Flachen. Im Falle der Erschlie-
Rung finanzieren die Gemeinden gemeinsam die
infrastrukturelle Anbindung Uber das Poolkonto.
Nach erfolgreicher Zusammenarbeit in den ers-
ten beiden Stufen, kann die gemeinsame Auswei-
sung von Gewerbeflachen erfolgen.

Die dritte Stufe ist die Ausweisung eines gemein-
samen interkommunalen Betriebsgebietes. In

der Kleinregion Ebreichsdorf haben sich schon
einige Logistikstandorte bedeutender Unterneh-
men angesiedelt. Aufgrund der Nachfrage in der
Metropolregion Wien und dem ginstigen Stand-
ort wird die Empfehlung flir ein mogliches Vertei-
lerzentrum im Norden der Region gegeben.

Stufe 1 Stufe 2

¢ Interkommunales

Marketing

Abb. IV.15 Stufen der Umsetzung

Instrumente [N
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Stufe 3

¢ [nterkommunale

Ausweisung
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Interkommunaler Wohnflachenpool

Notwendigkeit

Die Kleinregion wird in Zukunft weiterhin mit ho-
hem Bevdlkerungszuzug und damit anhaltendem
Druck auf die Wohnflachen rechnen kdnnen. Die
Bedurfnisse der Menschen sind jedoch sehr un-
terschiedlich und werden zukinftig noch vielfal-
tiger werden. Vor allem in Bezug auf den Wohn-
raum verschiebt sich die Nachfrage weg von den
derzeit vorwiegenden starren und unflexiblen
Wohnkonzepten hin zu in der GroRe und den Le-
bensabschnitten anpassbaren Grundrissen.

Ein breites, ausdifferenziertes Wohnraumange-
bot fir die aktuell immer vielfaltiger werdenden
Wohnraumnachfragen ist also von groRer Wich-
tigkeit.

Vorteile

Das Portfolio der Standorte in den Gemeinden
mit den jeweiligen raumlichen Qualitaten und
standortspezifischen Bedingungen ist sehr viel-
faltig. Darauf aufbauend ist die Kleinregion gera-
dezu pradestiniert, flr unterschiedliche Bedurf-
nisse in den Teilrdumen verschiedene (Wohn-)
Konzepte bereitzustellen. Durch eine zentrale
Verwaltung der Wohnflachen in einem interkom-
munalen Wohnflachenpool kénnen Angebot und
Nachfrage aufeinander abgestimmt werden.

Umsetzung

Wie Erfahrungen aus anderen Projekten zeigen,
ist es schwieriger, gemeindeibergreifende Ko-
operationen im Bereich Wohnen zu erarbeiten,
als bei gemeinsamen Wirtschaftsflichen. In Os-
terreich gibt es bislang noch kein erfolgreiches
Projekt zu einer interkommunalen Wohnbaulan-
dentwicklung, wahrend es zu interkommunaler
Zusammenarbeit in der Wirtschaft erfolgreiche
Referenzen gibt (vgl. www.biz-up.de) Grundsatz-
lich sollte der Wohnflachenpool nach den glei-
chen Prinzipien wie in der Betriebsflachenpool
funktionieren.

Ein langsamer Anstieg der Kooperation erhoht
auch hier die Erfolgschancen des Projekts. So soll
zu Beginn mit der gemeinsamen Vermarktung
der Flachen begonnen werden. Wichtig ist dabei
die Kenntnis Uber die Potenziale und Eigenschaf-
ten der jeweiligen Flachen, um auf die vielfaltigen
Nachfragen der Wohnraumsuchenden einzuge-
hen. Diese Evaluierung ist dabei in regelmaRigen
Abstanden zu wiederholen, um die Bewertungen
an aktuelle Bedingungen anzupassen. Gleichzei-
tig sollen auch Flachen fir kommunale bzw. inter-
kommunale Projekte in naher Zukunft sowie als
Reserve fur zuklnftig wichtige Ergdnzungen ein-
geplant werden. Unter Umstdanden kann es auch

eine Option sein, das Angebot des Wohnflachen-
pools vom Management unbebauter Flachen
auch auf Mietwohnungen auszudehnen.

In den nachsten Schritten werden potenzielle
Gebiete mit Infrastruktur erschlossen und fir die
Vermarktung bereitgestellt. Bei der Vorgehens-
weise der Vermarktung, Entwicklung und neuer
Ausweisung ist es wichtig, sich Uber die Nachfra-
ge der Wohnraumsuchenden bewusst zu werden.
Kleine Grundrisse, barrierfreier Zugang, Grund-
risse, die eine gute Umnutzung fir gemeinschaft-
liches Wohnen zuldsst usw. sind Eigenschaften,
die zunehmend an Prioritat gewinnen.

Die Flachen sollten nach Standortkriterien sor-
tiert und weiterentwickelt werden. Dabei bringt
jede Gemeinde ihre spezifischen Qualitaten ein,
um auf kleinregionaler Ebene ein breiteres Ange-
bot zu schaffen.

Somit kdnnen auch kleinere Gemeinden speziel-
le, bisher unterreprasentierte Wohnformen an-
bieten, da die finanzielle Last auf alle Gemeinden
gleichermalen verteilt wird. Somit ist nicht nur
die finanzielle Situation der Gemeinden fir die
Standortwahl relevant, sondern kbnnen auch Be-
darf und eine glinstige Lage im Kontext der Klein-
region eine Rolle spielen.



Ausgleichsflichenpool und Okokonto

Notwendigkeit

Auch in Zukunft werden in der Kleinregion
Eingriffein die Landschaft geschehen. Damit steigt
auch der Grad der Versiegelung. Es ist wichtig,
darauf zu achten, dass sich der allgemeine
Zustand der Landschaft in der Kleinregion nicht
verschlechtert. Dies kann einerseits dadurch
erreicht werden, Anreize zu schaffen, weniger
Flachen zu verbrauchen und auf der anderen
Seite Eingriffe in die Natur durch bestimmte
Instrumente auszugleichen.

In Osterreich gibt es momentan noch keine
gesetzliche Ausgleichsregelung. Die Kleinregion
Ebreichsdorf konnte in Kooperation mit dem
Land Niedergsterreich Modellregion einer

Abb. IV.16 Eingriff in die Landschaft

nachhaltigen Flachenbewirtschaftung werden. In
Deutschland ist die Eingriff-Ausgleichsregelung
im Gesetzt folgendermalRen verankert:

Exkurs: § 15a Bundesnaturschutzgesetz (D)

,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintréchtigungen durch Mafinahmen  des
Naturschutzes Landschaftspflege
auszugleichen  (Ausgleichsmafsnahmen) oder
zu ersetzen (Ersatzmafsnahmen). Ausgeglichen

und  der

ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt
ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald die
beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts
in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist” (www.
dejure.org).

Instrumente [N

Vorteile

Der Ausgleichsflaichenpool bildet einen
Gegenpol zu der Siedlungstatigkeit, in dem
die Bereiche Wohnen und Arbeiten entwickelt
und aufgewertet werden. Er sorgt daflr, dass
die Balance gehalten und die naturrdumlichen

Qualitaten der Region gestarkt werden.

Gemeinden der Kleinregion missen nicht
mehr jeweils alle Kategorien von Flachen
bieten, um an der Entwicklung teilnehmen zu
kénnen, sondern kdnnen von den Potenzialen
der benachbarten Gemeinde liegen. Und das
auch im Bereich der griinen Infrastruktur.

Keine der Gemeinde wird aufgrund ihres
Standorts in der Kleinregion benachteiligt.
Auch Qualitaten der Naherholung und der
Okologie finden ihre Entsprechung in den
Bewertungskategorien des Kontos.




W Instrumente

Umsetzung

Ausgehend von der Bewertung der Flachen in der
Kleinregion und dem prognostiziertem Bauland-
bedarf hat sich herausgestellt, welche Flachen-
reserven anhand der Faktoren der Raumnutzung
und der Standortwahl schon auf kleinregionaler
Ebene optimal liegen und welche nach ihrer Wid-
mungskategorie eher nicht optimal gewahlt sind.

Diejenigen Baulandreserven die in der Bewer-
tung in die Kategorie C (siehe Abb. IV.9) fallen,
konnen die Gemeinden nach Wunsch in den Aus-
gleichsflachenpool einflieen lassen. Diese Fla-
chen konnen qualitativ aufgewertet werden, um
der Kleinregion mit Naherholungsqualitaten zu
dienen oder die Naturrdumliche Wertigkeit und
ihre Vielfalt zu starken. Ebenso kénnen die Ge-
meinden kooperative Projekte zur Steigerung der
Naturraumlichen Qualitat initiieren.

Gemeinden mit zu wenig potenzieller Ausgleichs-
flache, jedoch hoher Siedlungstatigkeit, kdnnen
sich mit Kapitaleinlagen am Ausgleichsflachen-
pool beteiligen. Die Gemeinden mit geringer
Siedlungstatigkeit kdnnen wiederum Uber ihre
Ausgleichsflachen am Betriebsflachenpool und
dem Wohnflachenpool partizipieren.

Mit Hilfe eines Okokontos kann der Ausgleichsfla-
chenpool bewirtschaftet werden. Das Konto er-
moglicht das ,Verbuchen” von Malnahmen des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Naherholung. Die MalBnahmen kdnnen aus ei-
nem Landschaftskonzept entnommen werden,
welches die gesamte Landschaftsentwicklung der
Kleinregion als Handlungsleitfaden dient.

Beispielhafte MaRRnahmen des Ausgleichs:
e Renaturierung der FlieRgewasser

e Verbindung der Grinrdume

e Vernetzung von Full und Radwegen

e MalRnahmen des Naturschutzes

e Biotopsicherung

Sie kdnnen bereits vor einem moglichen Eingriff
in die Natur entsprechend entwickelt werden
und entsprechend von dem Konto abgebucht
werden. Wenn eine Gemeinde keine Ausgleichs-
flachen zur Verflgung hat, so leistet sie eine
Ausgleichszahlung an das Okokonto. Dieses kann
auch dazu genutzt werden, um weitere Projekte
der Natur und des Landschaftsschutzes zu refi-
nanzieren (vgl. BDLA 1999: 1-22).

Abb. IV.18 MaBnahme Ausgleich Flussrenaturierung
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Abb. V.19 Aufgaben der Eine Region - Ein Zuhause GmbH

Die interkommunale betriebene Flachenmanage-
ment GmbH , Eine Region - Ein Zuhause” erfiillt
eine Reihe verschiedener Aufgaben. Durch eine
zentrale Organisation lassen sich die Ziele und
die dorthin fihrenden Strategien besser auf die

Moglichkeiten der Kleinregion abstimmen. Die
Aufgaben, die vom Kleinregionsverein am Anfang
des Prozesses initiiert wurden, werden im weite-
ren Verlauf der GmbH Ubertragen. Dadurch wer-
den alle Tatigkeiten, die das Flachenmanagement

betreffen, in einer Dachorganisation gebundelt.
Die GmbH Ubernimmt teilweise Tatigkeiten der
einzelnen Gemeinden und kann somit durch eine
zentrale Entwicklungssteuerung die Strategien
der gesamten Kleinregion zusammenfihren.
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Resumée

Durchdiesukzessivevoranschreitende UmsetzungdesProjektsunddiefortlaufende Konsensbildung
kann die Kooperation nach und nach wachsen. Die Konzentration auf die Stdrken der Gemeinden
fuhrt zu einer Stédrkung der ganzen Region. Konkurrenz und Wettbewerb werden abgebaut. Die
Kleinregion Ebreichsdorf positioniert sich als wettbewerbsfdhige Einheit in der Metropolregion
und kann dadurch von den Chancen der aktuellen Entwicklungen profitieren. Mégliche negative
zukiinftige Einflisse kbnnen durch starke gemeinschaftliche Verflechtungen abgefangen werden.
Die Fortschritte kénnen als Modellregion wissenschaftlich begleitet und evaluiert werden. Sie
leistet damit einen Beitrag flir den zukiinftigen Umgang mit wichtigen aktuellen Themen in der
Planungskultur. Durch die Platzierung des Themas in der Mitte der Gesellschaft kann ein hbheres
Bewusstsein flir die Bedeutung von Fldchenverbrauch fiir die Zukunft unserer Dorfer, Stédte, des
Freiraums und vor allem der verbleibenden Landschaft erreicht werden.
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Abb. 1.5.14 HaushaltsgréBe und Wohnraumanzahl, eigene
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Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA, Ein Blick auf die Gemeinde,
Registerzahlung 2011, Gebaude- und Wohnungsregister 2001,
Gebietsstand 1.1.2013. http://www.statistik.at/blickgem/, 04.01.2017
Abb. 1.5.15 Wohnraum nach Ausstattungskategorien 2011, eigene
Darstellung; STATISTIK AUSTRIA, Statistische Daten Ebreichsdorf.
http://wwwO01.noel.gv.at/scripts/cms/ru/ru2/stat.asp?NR=30607,
03.01.2017, Statistische Daten Blumau-Neurihof. http://wwwO01.
noel.gv.at/scripts/cms/ru/ru2/stat.asp?NR=30646, 03.01.2017,
Statistische Daten Mitterndorf an der Fischa. http://wwwO01.noel.
gv.at/scripts/cms/ru/ru2/stat.asp?NR=30621, 03.01.2017, Statistische
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Abb. 1.5.16 Haupt- und Nebenwohnsitze 2011, eigene Darstellung;
Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Registerzahlung 2011, Gebaude- und Wohnregister 2001

Abb. 1.5.17 Vergleich Haupt- und Nebenwohnsitze 2001 und 2011,
eigene Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die
Gemeinden, Registerzdhlung 2011, Gebdude- und Wohnregister 2001

Abb. 1.6.0, eigene Darstellung

Abb. 1.6.1 Verhdltnis Dauersiedlungsraum an der Gesamtflache
pro Gemeinde in Osterreich (in Prozent), eigene Darstellung; Daten:
STATISTIK AUSTRIA, Dauersiedlungsraum, Dauersiedlungsraum der
Gemeinden, Politischen Bezirke und Bundesldnder, Gebietsstand
1.01.2015. https://www.statistik.at/web_de/klassifikationen/
regionale_gliederungen/dauersiedlungsraum/index.html, 03.01.2017;
Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen,
Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/portal/page?_
pageid=713,1941225&_dad=portal&_schema=PORTAL, 03.01.2017



Abbildungsverzeichnis

Abb. 1.6.2 Verhaltnis Dauersiedlungsraum an der Gesamtflache pro
Gemeinde in der Kleinregion (in Prozent), eigene Darstellung; Daten:
STATISTIK AUSTRIA, Dauersiedlungsraum, Dauersiedlungsraum der
Gemeinden, Politischen Bezirke und Bundeslander, Gebietsstand
1.01.2015. https://www.statistik.at/web_de/klassifikationen/
regionale_gliederungen/dauersiedlungsraum/index.html, 03.01.2017;
Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen,
Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/portal/page?_
pageid=713,1941225&_dad=portal&_schema=PORTAL, 03.01.2017
Abb. 1.6.3 Verhaltnis Dauersiedlungsraum zur Gesamtflache

je Bundesland, eigene Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA,
Dauersiedlungsraum, Dauersiedlungsraum der Gemeinden, Politischen
Bezirke und Bundeslander, Gebietsstand 1.01.2015. https://www.
statistik.at/web_de/klassifikationen/regionale_gliederungen/
dauersiedlungsraum/index.html, 03.01.2017

Abb. 1.6.4 Verhdltnis Siedlungsraum am Dauersiedlungsraum
pro Gemeinde in Osterreich, eigene Darstellung; Daten: STATISTIK
AUSTRIA, Dauersiedlungsraum, Dauersiedlungsraum der Gemeinden,
Politischen Bezirke und Bundeslander, Gebietsstand 1.01.2015. https://
www.statistik.at/web_de/klassifikationen/regionale_gliederungen/
dauersiedlungsraum/index.html, 03.01.2017; Kartengrundlage: BEV
— Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen, Verwaltungsgrenzen.
http://www.bev.gv.at/portal/page?_pageid=713,1941225&_
dad=portal&_schema=PORTAL, 03.01.2017

Abb. 1.6.5 Verhéltnis Siedlungsraum am Dauersiedlungsraum pro
Gemeinde der Kleinregion, eigene Darstellung; Daten: STATISTIK
AUSTRIA, Dauersiedlungsraum, Dauersiedlungsraum der Gemeinden,
Politischen Bezirke und Bundeslander, Gebietsstand 1.01.2015. https://
www.statistik.at/web_de/klassifikationen/regionale_gliederungen/
dauersiedlungsraum/index.html, 03.01.2017; Kartengrundlage: BEV
— Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen, Verwaltungsgrenzen.
http://www.bev.gv.at/portal/page?_pageid=713,1941225&_
dad=portal&_schema=PORTAL, 03.01.2017

Abb. 1.6.6 Verhéltnis Siedlungsraum zu Dauersiedlungsraum
je  Bundesland, eigene Darstellung; ~ STATISTIK  AUSTRIA,
Dauersiedlungsraum, Dauersiedlungsraum der Gemeinden, Politischen
Bezirke und Bundesldander, Gebietsstand 1.01.2015. https://www.
statistik.at/web_de/klassifikationen/regionale_gliederungen/
dauersiedlungsraum/index.html, 03.01.2017

Abb. 1.6.7 Bevolkerungsdichte der Kleinregion pro Gemeinde

(Einwohnerlnnen / km? Dauersiedlungsraum), eigene Darstellung;
Daten: STATISTIK AUSTRIA, Dauersiedlungsraum, Dauersiedlungsraum
der Gemeinden, Politischen Bezirke und Bundeslander, Gebietsstand
1.01.2015. https://www.statistik.at/web_de/klassifikationen/
regionale_gliederungen/dauersiedlungsraum/index.html, 03.01.2017;
Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen,
Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/portal/page?_
pageid=713,1941225& dad=portal&_schema=PORTAL, 03.01.2017
Abb. 1.6.8 Bevolkerungsdichte in Bezug auf den Siedlungsraum pro
Gemeinde der Kleinregion(Einwohnerinnen / km? Siedlungsraum),
eigene Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Dauersiedlungsraum,
Dauersiedlungsraum der Gemeinden, Politischen Bezirke und
Bundesldnder, Gebietsstand 1.01.2015. https://www.statistik.at/web_
de/klassifikationen/regionale_gliederungen/dauersiedlungsraum/
index.html, 03.01.2017; Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fir Eich-
und Vermessungswesen, Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/
portal/page?_pageid=713,1941225& _dad=portal&_schema=PORTAL,
03.01.2017

Abb. 1.6.9 Siedlungsdichte (Einwohnerinnen / km? Siedlungsraum),
eigene Darstellung; STATISTIK AUSTRIA, Dauersiedlungsraum,
Dauersiedlungsraum der Gemeinden, Politischen Bezirke und
Bundeslander, Gebietsstand 1.01.2015. https://www.statistik.at/web_
de/klassifikationen/regionale_gliederungen/dauersiedlungsraum/
index.html, 03.01.2017

Abb. 1.6.10 Siedlungsmorphologie, eigene Darstellung; Download
OpenStreetMap for this region, Austria. http://download.geofabrik.
de/europe/austria.html, 03.01.2017

Abb. 1.6.11 Historische Siedlungsentwicklung, eigene

Darstellung; Daten: Siedlungsgebiet 2016 von STATISTIK AUSTRIA,
Siedlungseinheiten. http://data.statistik.gv.at/web/catalog.
jsp#collapse3, 03.01.2017; Siedlungsgebiet 1873, Landesaufnahme
der Osterreich - Ungarischen Monarchie, Aufgenommen 1873,
Gradkartenblatt Zone 14 Colonne 9 Sektion a2, Aufnahmeblatt

4857/ 2. https://de.wikipedia.org/wiki/Seibersdorf_
(Nieder%C3%B6sterreich)#/media/File:Aufnahmeblatt_4857-
1b_Seibersdorf_Hof Reisenberg_Prodersdorf.jpg, 03.01.2017.
Aufnahmeblatt 4846/ 4. https://de.wikipedia.org/wiki/
Blumau-Neuri%C3%9Fhof#/media/File:Aufnahmeblatt_4856-
2_d_Sollenau_Felixdorf_Gro%C3%9Fes_und_Kleines_Mittel.jpg,
03.01.2017. Aufnahmeblatt 4857/ 1. https://de.wikipedia.org/wiki/



Ebreichsdorf#/media/File:Aufnahmeblatt_4857-1a_Ebreichsdorf,
Trumau,Unterwaltersdorf.jpg, 03.01.2017. Aufnahmeblatt 4757/

8. https://de.wikipedia.org/wiki/Mitterndorf_an_der_Fischa#/
media/File:Aufnahmeblatt_4757-3d_Ebergassing,_Gramatneusied|.
jpg, 03.01.2017. Aufnahmeblatt 4856 / 2. https://de.wikipedia.
org/wiki/Oberwaltersdorf#/media/File:Aufnahmeblatt_4856-
2b_V%C3%B6slau_Tattendorf_Kottingbrunn_Oberwaltersdorf.

jpg, 03.01.2017. Aufnahmeblatt 4857/ 3. https://de.wikipedia.org/
wiki/Pottendorf#/media/File:Aufnahmeblatt_4857-1c_Pottendorf_
Landegg_Ebenfurth_Hornstein.jpg, 03.01.2017

Abb. 1.6.12 Deutsch - Brodersdorf 1873, eigene Darstellung;
Siedlungsgebiet 1873, Landesaufnahme der Osterreich -
Ungarischen Monarchie, Aufgenommen 1873, Gradkartenblatt

Zone 14 Colonne 9 Sektion a2, Aufnahmeblatt 4857/ 2. https://
de.wikipedia.org/wiki/Seibersdorf_(Nieder%C3%B6sterreich)#/
media/File:Aufnahmeblatt_4857-1b_Seibersdorf_Hof Reisenberg_
Prodersdorf.jpg, 03.01.2017

Abb. 1.6.13 Deutsch - Brodersdorf 2016, eigene Darstellung;
Kartengrundlage: Download OpenStreetMap for this region, Austria.
http://download.geofabrik.de/europe/austria.html, 03.01.2017
Abb. 1.6.14 Historische Hofbebauung, eigene Darstellung; Daten:
ERer, Gerold, 2014: Baukultur im Weinviertel, Erhaltung setzt Wissen
voraus, Technische Universitdt Wien: Institut fiir Kunstgeschichte
und Bauforschung. http://kulturpaedagogik.ph-noe.ac.at/download/
Baukultur%20Weinviertel/Baukultur%20Weinviertel.pdf, 03.01.2017

Abb. 1.7.0, eigene Darstellung

Abb. 1.7.1 Baulandreserven nach Widmungskategorien, eigene Dar-
stellung; Ermittlung durch Fernerkundung mittels NO-Atlas. http://atlas.
noe.gv.at/webgisatlas/(S(caynguyloquro02qibgvgz4v))/init.aspx?kar-
te=atlas_flaechenwidmung&ks=planung_und_kataster&cms=atlas_
raumordnung&redliningid=zkdsa3ondg0qfbjrtwlhjgpj&layout=atlas_
noe&box=489605.558333333;244801;924872.441666667;441162&s-
rs=31259, 03.01.2017

Abb. 1.7.2 Durchschnittliche Parzellengr6Be, eigene Darstellung und
Erhebung

Abb. 1.7.3 Unbebaubares Wohngebiet, eigene Darstellung und
Erhebung

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1.7.4 Baulandbilanz in Hektar, eigene Darstellung und Erhebung
Abb. 1.7.5 Szenario - Wenig ambitioniert, eigene Darstellung und
Erhebung

Abb. 1.7.6 Szenarioannahme - Wenig ambitioniert, eigene Darstellung
Abb. 1.7.7 Szenario - Ambitioniert, eigene Darstellung und Erhebung
Abb. 1.7.8 Szenarioannahme - Ambitioniert, eigene Darstellung

Abb. 1.7.9 Szenario - Sehr ambitioniert - bestehendes Siedlungsgebiet,
eigene Darstellung und Erhebung

Abb. 1.7.10 Szenario - Sehr ambitioniert - zukiinftiges Siedlungsgebiet,
eigene Darstellung und Erhebung

Abb. 1.7.11 Szenarioannahme - Sehr ambitioniert, eigene Darstellung
Abb. 1.7.12 Prognose zukiinftiger Betriebsflichenbedarf, eigene
Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Registerzahlung 31. Oktober 2011, Arbeitsstatten und Beschaftigte,
Arbeitsstattenzahlung 15. Mai 2001, Arbeitsstatten und Beschaftigte im
Vergleich zu 1991. http://www.statistik.at/blickgem/gemList.do?bdl=3,
05.02.2017

Abb. 1.8.0, eigene Darstellung

Abb. 1.8.1 StraRennetz liberregional, eigene Darstellung; Daten:
Google Earth Osterreich; Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fiir Eich-
und Vermessungswesen, Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/
portal/page?_pageid=713,1941225& _dad=portal&_schema=PORTAL,
03.01.2017

Abb. 1.8.2 A3 Ebreichsdorf Richtung Siiden, commons.wikimedia.org/
wiki/Category:S%C3%BCdost_Autobahn_A3?uselang=de#/media/
File:Austria_A3_ebreichsdorf.jpg

Abb. 1.8.3 StraRennetz Kleinregion, eigene Darstellung; Daten: Google
Earth Osterreich; Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fiir Eich- und
Vermessungswesen, Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/
portal/page?_pageid=713,1941225& _dad=portal&_schema=PORTAL,
03.01.2017

Abb. 1.8.4 Pendlerkarte, eigene Darstellung; Daten: Statistik Austria
Abgestimmte Erwerbsstatistik 2013 - Erwerbspendler nach Pendelziel
Abb. 1.8.5 Zeittabelle, eigene Darstellung; Daten: fahrplan.oebb.at/
bin/query.exe/dn ; www.oeamtc.at/routenplaner/

Abb. 1.8.6 Modal Split, eigene Darstelliung; Daten: Bundesministerium
fiir Verkehr, Innovation und Technik. Verkehr in Zahlen 201, S. 101.
www.bmvit.gv.at/verkehr/gesamtverkehr/statistik/downloads/
viz_2011_kap_6.pdf



Abbildungsverzeichnis

Abb. 1.8.7 Zeitkarte Ebreichsdorf, eigene Darstellung; Daten: fahrplan.

oebb.at/bin/query.exe/dn ; www.oeamtc.at/routenplaner/

Abb. 1.8.8 Zeitkarte Baden, eigene Darstellung; Daten: fahrplan.oebb.
at/bin/query.exe/dn ; www.oeamtc.at/routenplaner/

Abb. 1.8.9 OPNV Netzkarte, eigene Darstellung; Daten: www.vor.at/
fileadmin/CONTENT/Downloads/Plaene/Gesamtnetzplan_Ostregion.
pdf

Abb. 1.8.10 Alter Bahnhof Ebreichsdorf, www.
dokumentationszentrum-eisenbahnforschung.org/pottendorferlinie.
htm

Abb. 1.8.11 OPNV Netz, eigene Darstellung; Daten: www.vor.at/
fahrplan/fahrplanservices/linienfahrplan/ ; http://fahrplan.oebb.at/
bin/query.exe/dn

Abb. 1.8.12 Taktung Mo - Fr vor 8 Uhr, eigene Darstellung;
Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen,
Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/portal/page?_
pageid=713,1941225&_dad=portal&_schema=PORTAL, 03.01.2017
Abb. 1.8.13 Taktung Mo - Fr tagsiiber, eigene
Darstellung;Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fir Eich- und
Vermessungswesen, Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/
portal/page?_pageid=713,1941225& _dad=portal&_schema=PORTAL,
03.01.2017

Abb. 1.8.14 Taktung Samstag, eigene Darstellung;Kartengrundlage:
BEV — Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen,
Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/portal/page?_
pageid=713,1941225&_dad=portal&_schema=PORTAL, 03.01.2017
Abb. 1.8.15 Taktung Sonntag, eigene Darstellung;Kartengrundlage:
BEV — Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen,
Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/portal/page?_
pageid=713,1941225&_dad=portal&_schema=PORTAL, 03.01.2017

Abb. 1.9.0, eigene Darstellung; Bild: www.trumau.at/uploads/
images/start_bilder/5_sportzentrum_trumau.jpg, 30.01.2017;
Abb. 1.9.1 Bildung und Gesundheit, eigene Darstellung; Daten:
Alle Landespflegeheime auf einem Blick. http://www.noe.gv.at/
Gesundheit/Pflege/Landespflegeheime/Adressenliste_LPHs_
nach_Bezirken.htmI#148440, 04.01.2017; Open Government Data
Osterreich. Landbedeckungsklassen 2012, https://www.data.gv.at/
katalog/dataset/clc2012. Infrastruktur: Google Earth Osterreich
Kindergarten: eigene Darstellung

Volksschule: eigene Darstellung

Neue Mittelschule: eigene Darstellung

Polytechnische Schule: eigene Darstellung

Gymnasium: eigene Darstellung

Fachhochschule: eigene Darstellung

Universitat: eigene Darstellung

Apotheke: eigene Darstellung

Arzt: eigene Darstellung

Krankenhaus: www.flaticon.com/free-icon/hospital-buildings_33777,
04.01,2017

Pflegeheim: eigene Darstellung

Abb. 1.9.2 Abgeschlossene Ausbildung 2014, eigene Darstellung;
Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Registerzahlung 31. Oktober 2014, Bildungsstand und laufende
Ausbildung. http://www.statistik.at/blickgem/gemlList.do?bdI=3,
07.02.2017

Abb. 1.9.3 Laufende Ausbildung 2014, eigene Darstellung; Daten:
STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden, Registerzahlung 31.
Oktober 2014, Bildungsstand und laufende Ausbildung. http://www.
statistik.at/blickgem/gemlList.do?bd|=3, 07.02.2017

Abb. 1.9.4 Freizeit und Kultur, eigene Darstellung; Daten: Open
Government Data Osterreich. Landbedeckungsklassen 2012, https://
www.data.gv.at/katalog/dataset/.clc2012, 07.02.2017

Schwimmen: eigene Darstellung

Kletter: eigene Darstellung

FuRBball: eigene Darstellung

Tennis: eigene Darstellung

Golf: eigene Darstellung

Reiten: eigene Darstellung

Museum: eigene Darstellung

Schloss: eigene Darstellung

Gastronomie: eigene Darstellung

Einzelhandel: eigene Darstellung

Abb. 1.10.0, eigene Darstellung

Abb. 1.10.1 Gewerbegebiete, eigene Darstellung und Erhebung;
Daten: BEV-Bundesamt fiir Eich und Vermessungswesen,
Verwaltungsgrenzen, Daten: Corine Land Cover, Umweltbundesamt &
EEA



Abb. 1.10.2 Wichtigsten Betriebe

Hofer: www.bewusstkaufen.at/partner/96/hofer-kg.html, 1.12.2016
San Lucar: www.virtualmarket.asiafruitlogistica.com/en/SanLucar-
Fruit-S-L,c363638, 1.12.2016

Magna Cosma: www.4vector.com/free-vector/magna-cosma-
international-81429, 1.12.2016

Labour Pool: www.labourpool.at/labourpool, 1.12.2016

Greiner Packaging: www.greiner-gpi.com/de/unternehmen/,
1.12.2016

Wopfinger Transportbeton: www.wopfinger.com/unternehmen/ueber-
wopfinger.html, 1.12.2016

Mewald: www.industrietorservice.at/kontakt/
extLINKcGFnZUIEPTcwMg==, 1.12.2016

Raiffeisen Lagerhaus: www.gwg.co.at/portfolio-item/raiffeisen-
lagerhaus/, 1.12.2016

Magna Racino: www.rollingpin.at/unternehmen/mec-magna-racino-
veranstaltungs-gmbh-ebreichsdorf/, 1.12.2016

Seibersdorf Laboratories: www.seibersdorf-laboratories.at/home,
1.12.2016

Seibersdorf Research: www.vht.co.at/pages/sv.htm, 1.12.2016
Seibersdorf AIT: www.iaeste.at/en/company/929, 1.12.2016

BMTI: www.strabag.com/databases/internet/_public/content.nsf/
web/2E8AF8B525B19FA4C1257A0D0040745D, 1.12.2016

Abb. 1.10.3 Betriebe iiber 100 Beschaftigte, eigene Darstellung;
Daten: AMS, Arbeitsmarktprofile 2006. http://www.
arbeitsmarktprofile.at/2006/303/intro.html, 2.11.2016

Abb. 1.10.4 Wirtschaftliche Zugehérigkeit nach ONACE 2008, eigene
Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Abgestimmte Erwerbsstatistik 31. Oktober 2014, Erwerbsstatus;
berufliche und wirtschaftliche Merkmale. http://www.statistik.at/
blickgem/gemList.do?bdl=3, 28.10.2016

Abb. 1.10.5 Wirtschaftssektoren pro Gemeinde (2014), eigene
Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Abgestimmte Erwerbsstatistik 31. Oktober 2014, Erwerbsstatus;
berufliche und wirtschaftliche Merkmale. http://www.statistik.at/
blickgem/gemList.do?bdl=3, 28.10.2016

Abb. 1.10.6 Anteil der Erwerbsquote pro Gemeinde, eigene
Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Registerzahlung 31. Oktober 2011, Erwerbsstatus; berufliche und
wirtschaftliche Merkmale. http://www.statistik.at/blickgem/gemlList.
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do?bdl=3, 28.10.2016

Abb. 1.10.7 Beschaftigungsform nach Gemeinden (2011), eigene
Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Abgestimmte Erwerbsstatistik 31. Oktober 2014, Bildungsstand und
laufende Ausbildung. http://www.statistik.at/blickgem/gemlList.
do?bdl=3, 28.10.2016

Abb. 1.10.8 Erwerbsstrukturen, eigene Darstellung; Daten: STATISTIK
AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden, Abgestimmte Erwerbsstatistik
31. Oktober 2013, Bildungsstand und laufende Ausbildung. http://
www.statistik.at/blickgem/gemList.do?bdI=3, 29.10.2016

Abb. 1.10.9 Anteil der Nicht-Erwerbspersonen in der Kleinregion
(2014), eigene Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf
die Gemeinden, Abgestimmte Erwerbsstatistik 31. Oktober 2014,
Bildungsstand und laufende Ausbildung. http://www.statistik.at/
blickgem/gemList.do?bdl=3, 28.10.2016

Abb. 1.10.10 Arbeitsstdtten und Beschéftigte, eigene Darstellung;
Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Registerzahlung 31. Oktober 2011, Arbeitsstatten und Beschaftigte,
Arbeitsstattenzahlung 15. Mai 2001, Arbeitsstédtten und Beschaftigte
im Vergleich zu 1991. http://www.statistik.at/blickgem/gemlList.
do?bdl=3, 05.02.2017

Abb. 1.10.11 Arbeitsstdtten und Beschéftigte 1991, eigene
Darstellung; Daten: STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden,
Registerzahlung 31. Oktober 2011, Arbeitsstatten und Beschaftigte,
Arbeitsstattenzahlung 15. Mai 2001, Arbeitsstédtten und Beschaftigte
im Vergleich zu 1991. http://www.statistik.at/blickgem/gemlList.
do?bdl=3, 6.11..2016

Abb. 1.10.12 Landwirtschaftlich genutzte Flachen, eigene Darstellung;
Daten und Kartengrundlage: BEV — Bundesamt fiir Eich- und
Vermessungswesen, Verwaltungsgrenzen. http://www.bev.gv.at/
portal/page?_pageid=713,1941225&_dad=portal&_schema=PORTAL,
03.01.2017

Abb. 1.10.13 Agragrstrukturerhebung, eigene Darstellung; Daten:
STATISTIK AUSTRIA. Ein Blick auf die Gemeinden, Land- und
forstwirtschaftliche Betriebe und Flachen nach Erwerbsart. http://
www.statistik.at/blickgem/gemList.do?bdI=3, 7.1.2017

Abb. 1.11.0, eigene Darstellung
Abb. 1.11.1 SWOT, eigene Darstellung
Abb. 1.11.2 SWOT Karte, eigene Darstellung



Abbildungsverzeichnis
11.Vision
Abb. 11.1 Vision-Haus, eigene Darstellung
Abb. 11.2 Leitbild-Haus, eigene Darstellung
Abb. 11.3 Leitbild-Dach, eigene Darstellung
Abb. 11.4 Leitbild-Wohnbereich, eigene Darstellung
Abb. 1.5 Leitbild-Arbeitsbereich, eigene Darstellung

Abb. 11.6 Leitbild-AuBenbereich, eigene Darstellung

I1l. MaRnahmen

Abb. 111.0.1 Ziel- und MaBnahmenbaum, eigene Darstellung

Abb. 111.0.2 MaBnahmeniibersicht, eigene Darstellung

Abb. 111.1.1 Siedlungsentwicklung Logo, eigene Darstellung

Abb. 111.1.2 Organisation Flaichenmanagement, eigene Darstellung
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